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Ðîзгëÿíóòî åêîíîì³÷í³ зàñàäè фîðìóâàííÿ òà îñîбëèâîñò³ фóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â. 
Пðîàíàë³зîâàíî ñîö³àëüí³ òà åêîíîì³÷í³ пðîбëåìè фîðìóâàííÿ ðèíêîâèх зåìåëüíèх â³äíîñèí â Уêðàїí³. 
Çðîбëåíî àêöåíò íà ðîзâèòîê íåëåгàëüíîгî ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, ÿêèé óòâîðèâ íîâ³ пðîбëåìè òà 
ñóпåðå÷êè фîðìóâàííÿ îф³ö³éíîгî íàö³îíàëüíîгî ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â òà пðèзâ³â äî пîñèëåííÿ 
ðèзèê³â åêîíîì³÷í³é бåзпåö³. Пîâíîö³ííèé ðèíîê зåìåëüíèх ðåñóðñ³â íå ìîæå бóòè зàпðîâàäæåíèé, à 
îòæå, íå ìîæå бóòè â³äì³íåíèé ìîðàòîð³é íà пðîäàæ-êóп³âëю зåìåëü äî òîгî ÷àñó, пîêè íå бóäå пðîâåäå-
íèé îбë³ê òåпåð³шí³х âëàñíèê³â зåìë³ òà ÿêîñò³ òàêèх зåìåëü. Дîñë³äæåíî пèòàííÿ зàпðîâàäæåííÿ ðèíêó 
â³ò÷èзíÿíèх зåìåëüíèх ðåñóðñ³â â Уêðàїí³ з êðèòåð³їâ åêîíîì³÷íîї бåзпåêè. Çä³éñíåíî îö³íêó ìîæëèâîñò³ 
зàпðîâàäæåííÿ ðèíêó â³ò÷èзíÿíèх зåìåëüíèх ðåñóðñ³â зà íèí³шí³х óìîâ. Îêðåñëåíî íàпðÿìè зàбåз-
пå÷åííÿ åêîíîì³÷íîї бåзпåêè â хîä³ фîðìóâàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â â Уêðàїí³. Пðîàíàë³зîâàíî 
ñóпåðå÷íîñò³ фîðìóâàííÿ òà пðîбëåìè ðèíêó íàö³îíàëüíèх зåìåëüíèх ðåñóðñ³â ó êîíòåêñò³ ðèзèê³â åêî-
íîì³÷í³é бåзпåö³ ó äâîх âåêòîðàх: ³з пîгëÿäó зíÿòòÿ зàбîðîíè íà êóп³âëю-пðîäàæ зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпî-
äàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ ³ з пîгëÿäó бðàêó пîâíîö³ííîгî ðèíêó зåìë³. 
Ключові слова: фîðìóâàííÿ ðèíêó зåìë³, ðèíîê зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, åêîíîì³÷íà бåзпåêà, ìîðàòîð³é íà 
êóп³âëю-пðîäàæ зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ, зàгðîзè åêîíîì³÷í³é бåзпåö³. 

Постановка проблеми. У ñó÷àñíèх óìîâàх 
äîñèòü àêòóàëüíèì пèòàííÿì ðåгóëюâàííÿ ðèí-
êîâèх â³äíîñèí â Уêðàїí³ º ðåфîðìè ó гàëóз³ 
зåìëåâîëîä³ííÿ. Упðîäîâæ îñòàíí³х äåñÿòèë³òü 
íåðàö³îíàëüí³ñòü, íååфåêòèâí³ñòü òà ñпîæèâàöüêå 
ñòàâëåííÿ äî зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, íåхòóю÷è фîð-
ìóâàííÿì ðèíêîâèх â³äíîñèí, óñêëàäíèëè пðîöåñ 
фîðìóâàííÿ зåìåëüíîгî ðèíêó. Ðàзîì ³з òèì, щî 
óêðàїíñüê³ ґðóíòè º íàéб³ëüш ðîäю÷èìè ³ ìàюòü 
íàéâàгîì³шèé ó ñâ³ò³ ð³âåíü âèêîðèñòàííÿ зåìåëü-
íèх ä³ëÿíîê ó гîñпîäàðñüêîìó îб³гó, äî íàшîгî 
÷àñó íå âäàºòüñÿ äîñÿгíóòè îñíîâíîї ö³ë³ àгðàðíîї 
ðåфîðìè – ñфîðìóâàòè âèñîêîпðîäóêòèâíèх зåì-
ëåâëàñíèê³â é пåðåòâîðèòè зåìåëüí³ ðåñóðñè òà 
àгðàðíèé ñåêòîð ó ö³ëîìó íà êëю÷îâèé ÷èííèê 
åêîíîì³÷íîгî зðîñòàííÿ. Нåâèð³шåí³ñòü íèзêè 
ñîö³àëüíî-гîñпîäàðñüêèх пðîбëåì зåìëåâèêîðèñ-
òàííÿ зóìîâëåíà â³äñóòí³ñòю зâàæåíîї äåðæàâ-
íîї пîë³òèêè. Ìàю÷è зíà÷íèé àгðàðíèé пîòåí-
ö³àë, íàшà äåðæàâà íå âèêîðèñòîâóº éîгî пîâíîю 
ì³ðîю äëÿ п³äâèщåííÿ êîíêóðåíòîñпðîìîæíîñò³ 
åêîíîì³êè. Îòæå, зàзíà÷åíà òåìà º àêòóàëüíîю 
òà пîòðåбóº äîñë³äæåííÿ â êîíòåêñò³ âèзíà÷åííÿ 
зì³ñòó, пðîбëåì òà пåðñпåêòèâíèх зàâäàíü äåð-
æàâíîгî ðåгóëюâàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Пðî-
бëåìàì фîðìóâàííÿ, åâîëюö³ї òà ðåгóëюâàííÿ 
ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â â Уêðàїí³ пðèñâÿ÷åíî 
бàгàòî íàóêîâèх пðàöü, ñåðåä ÿêèх äîö³ëüíî â³ä-
зíà÷èòè ðîбîòè òàêèх íàóêîâö³â, ÿê Â. Аíäð³é-
÷óê, Î. Гóòîðîâ, Д. Дîбðÿê, А. Ìàðòèí, Б. Пàñхà-
âåð, Î. Ñàâ÷èí, Ì. Тîíюê òà ³í. Âàгîìèé âíåñîê 
ó ðîзðîбëåííÿ фóíäàìåíòàëüíèх пèòàíü åêîíî-
ì³÷íîї бåзпåêè зðîбèëè ². Б³íüêî, Ç. Âàðíàë³é, 
Â. Гåºöü, Г. Пàñòåðíàê-Тàðàíóшåíêî, Ñ. Ñóхîðó-
êîâ, B. Шëåìêî òà ³í. Нà зàêîíîì³ðíîñò³ ñòâî-

ðåííÿ òà фóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó ñ³ëüñüêîгîñ-
пîäàðñüêèх зåìåëü â Уêðàїí³ àêöåíòóюòü òàê³ 
óêðàїíñüê³ åêîíîì³ñòè, ÿê Â.Я. Ìåñåëü-Âåñåëÿê, 
П.Т. Ñàбëóê, Ì.Ì. Фåäîðîâ òà ³í. Çîêðåìà, íà 
äóìêó П. Ñàбëóêà, бåз зàпðîâàäæåííÿ â àгðàðíîìó 
ñåêòîð³ ðèíêîâîгî ìåхàí³зìó íåìîæëèâî ñóòòºâî 
пîë³пшèòè ñòàí ñпðàâ íà ñåë³ é ó âñ³é пðîäîâîëü-
÷³é гàëóз³.

Виділення не вирішених раніше частин загаль-
ної проблеми. ²з пîгëÿäó åêîíîì³÷íîї бåзпåêè 
пðîбëåìà фîðìóâàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â 
â Уêðàїí³ зàëèшàºòüñÿ íåäîñòàòíüî âèâ÷åíîю ³ 
пîòðåбóº пîäàëüшîгî îпðàöюâàííÿ.

Мета статті. Гîëîâíîю ìåòîю ö³ºї ðîбîòè º 
äîñë³äæåííÿ ñó÷àñíèх пðîбëåì òà òåíäåíö³é фîð-
ìóâàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â â Уêðàїí³ ó 
êîíòåêñò³ åêîíîì³÷íîї бåзпåêè. 

Виклад основного матеріалу. Фîðìóâàííÿ 
пîâíîö³ííîгî ðèíêó зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàð-
ñüêîгî зíà÷åííÿ â Уêðàїí³ пîñòàº пèòàííÿì ñòðà-
òåг³÷íîї зíà÷èìîñò³, â³ä âèêîíàííÿ ÿêîгî зàëå-
æàòü пîзèòèâíèé åфåêò âхîäæåííÿ Уêðàїíè â 
ì³æíàðîäíèé пîä³ë пðàö³, ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íà 
äèíàì³êà â АПÊ, ìîæëèâîñò³ ðîзбóäîâè íà öèх 
зàñàäàх êîíêóðåíòîñпðîìîæíîї íàö³îíàëüíîї 
åêîíîì³êè. Уêðàїíà âîëîä³º пîì³òíèì зåìåëü-
íèì пîòåíö³àëîì, пðîòå éîгî пðàêòè÷íå âò³ëåííÿ 
âèìàгàº зàпðîâàäæåííÿ íàëåæíîї åфåêòèâíîї 
ìîäåë³ зåìåëüíèх â³äíîñèí, ÿêà б â³äпîâ³äàëà ñüî-
гîäí³шí³ì æîðñòêèì âèìîгàì ì³æíàðîäíîї êîíêó-
ðåíö³ї. Ðàзîì ³з òèì зàпðîâàäæåííÿ пîâíîö³ííîгî 
ðèíêó ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх зåìåëü, щî ìàëî б 
ñòàòè ëîг³÷íèì зàâåðшåííÿì зåìåëüíîї ðåфîðìè â 
Уêðàїí³, пîñò³éíî â³äêëàäàºòüñÿ. Нà íàшå пåðåêî-
íàííÿ, öå ñâ³ä÷èòü пðî фàêò ñóòòºâèх îб'ºêòèâíèх 
÷èííèê³â, пåðåäóñ³ì ³íñòèòóö³éíîгî хàðàêòåðó, 
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ÿê³ íå äàюòü п³äñòàâ î÷³êóâàòè åфåêòèâíîї ñîö³-
àëüíî ñпðàâåäëèâîї ä³ї öüîгî ðèíêó [3]. 

Çà íàñë³äêàìè пåðâèííîгî åòàпó зåìåëüíîї 
ðåфîðìè б³ëüшó ÷àñòêó ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
óг³äü пåðåäàíî ó âëàñí³ñòü пðèâàòíó. Ìàéæå 
7 ìëí гðîìàäÿí îäåðæàëè ñåðòèф³êàòè íà пðàâî 
щîäî зåìåëüíîї ÷àñòêè (пàю), з ÿêèх пîíàä 90% 
зàì³ñòèëè ñåðòèф³êàòè íà äåðæàâí³ àêòè íà пðàâî 
âëàñíîñò³ íà зåìåëüíó ä³ëÿíêó [6]. Цÿ ÷àñòèíà 
íàö³îíàëüíîгî бàгàòñòâà бóëà пåðåäàíà гðîìàäÿ-
íàì Уêðàїíè íåðèíêîâèì ìåòîäîì, òîбòî íà бåз-
îпëàòí³é îñíîâ³, ó пðîöåñ³ ðîзäåðæàâëåííÿ ìàéíà 
â àгðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè. Пðîòå ÷åðåз ä³ю 
ìîðàòîð³ю íà êóп³âëю-пðîäàæ зåìåëü ñ³ëüñüêî-
гîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ ñåëÿíàì зà бàгàòî 
ðîê³â íå âäàºòüñÿ îñòàòî÷íî ðåàë³зóâàòè íàбóòå 
юðèäè÷íå пðàâî âëàñíîñò³ íà зåìåëüí³ ä³ëÿíêè. 
Уñå-òàêè, íåзâàæàю÷è íà зàêîíîäàâ÷î âñòàíîâ-
ëåíó зàбîðîíó â³ä÷óæåííÿ ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
зåìåëü, ñпîñòåð³гàºòüñÿ пåðåì³щåííÿ пðàâà âëàñ-
íîñò³ íà зåìåëüí³ ÷àñòêè (пàї). Çà äàíèìè Нàö³î-
íàëüíîї àêàäåì³ї àгðàðíèх íàóê Уêðàїíè [7], зà âåñü 
÷àñ ðåфîðìóâàííÿ зåìåëüíèх â³äíîñèí 1,4 ìëí, 
àбî 20% âëàñíèê³â зåìåëüíèх пàїâ, íîòàð³àëüíî 
зàñâ³ä÷èëè пåðåх³ä пðàâà âëàñíîñò³ íà зåìåëüíèé 
пàé. Гîëîâí³ òðàíñàêö³ї пîâ’ÿзàí³ з óñпàäêóâàí-
íÿì (91,8%). Пðîòå зàф³êñîâàí³ âèпàäêè äàðó-
âàííÿ (бëèзüêî 7,0%), ì³íè (0,2%) òà пðîäàæó 
(1,0%). Нèí³ пåðåòâîðåííÿ ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
зåìåëü íà ³ñòèííèé пðåäìåò äîгîâîðó êóп³âë³-пðî-
äàæó º íàéб³ëüш äèñêóñ³éíèì пèòàííÿì íàö³î-
íàëüíîї àгðàðíîї пîë³òèêè. ²з ìåòîю ґðóíòîâíîгî 
îбгîâîðåííÿ íàгàëüíèх пðîбëåì ó гàëóз³ ñ³ëüñüêî-
гîñпîäàðñüêîгî зåìëåêîðèñòóâàííÿ òà íàпðàöю-
âàííÿ пðîпîзèö³é ñòîñîâíî âäîñêîíàëåííÿ íàó-
êîâîгî, åêîíîì³êî-пðàâîâîгî òà ³íñòèòóö³éíîгî 
зàбåзпå÷åííÿ фóíêö³îíóâàííÿ é ðîзâèòêó ðèíêó 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх зåìåëü бóëî êîíñîë³äîâàíî 
ñèëè гðîìàäñüêèх îðгàí³зàö³é, íàóêîâîгî òà åêñ-
пåðòíîгî ñåðåäîâèщà. Уò³ì, пîпðè àêòèâ³зàö³ю 
зóñèëü ³íòåëåêòóàëüíîї åë³òè ñóñп³ëüñòâà äîñ³ íå 
âäàëîñÿ äîñÿгòè êîíñåíñóñó â³äíîñíî пðîбëåìíèх 
àñпåêò³â фîðìóâàííÿ ìåхàí³зìó ðèíêîâîгî îб³гó 
зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ. П³ä-
òâåðäæåííÿ öüîгî íàхîäèìî â Ñòðàòåг³ї ðîзâèòêó 
àгðàðíîгî ñåêòîðó åêîíîì³êè íà пåð³îä äî 2020 ð. 
[9], äå зàзíà÷àºòüñÿ, щî ºäèíèì ³з пð³îðèòåòíèх 
íàпðÿì³â ðåфîðìóâàííÿ àгðàðíîгî ñåêòîðó º âêëю-
÷åííÿ зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ 
äî ðèíêîâîгî îб³гó òà éîгî äåðæàâíîгî ðåгóëю-
âàííÿ âíàñë³äîê пîåòàпíîгî зàпðîâàäæåííÿ îб³гó 
зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ.

Дîòåпåð ³äåÿ âпðîâàäæåííÿ ðèíêîâîгî îб³гó 
зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ íå 
îäåðæàëà ñóñп³ëüíîгî ñхâàëåííÿ. Тàê, зà äàíèìè 
ñîö³îëîг³÷íèх îпèòóâàíü, щî пðîâåäåí³ àгåíòñòâîì 
AgriSurvey, ÷àñòêà ðåñпîíäåíò³â, ÿêà п³äòðèìóº 
ÿêîìîгà шâèäшå фîðìóâàííÿ ðèíêó ñ³ëüñüêîгîñ-
пîäàðñüêèх зåìåëü, ñòàíîâèòü ëèшå 13,0%. Пðè 
öüîìó 14,0% îпèòàíèх пðèéìàюòü íåîбх³äí³ñòü 
зàпðîâàäæåííÿ â³ëüíîгî ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóð-
ñ³â ó äîâгîñòðîêîâ³é пåðñпåêòèâ³, à 56,0% ðåñ-
пîíäåíò³â âèñòóпàюòü ð³шó÷å пðîòè зàêîíîäàâ÷î 
зàêð³пëåíîї ìîæëèâîñò³ â³ä÷óæåííÿ пðàâà íà 
êóп³âëю-пðîäàæ зåìåëüíèх ðåñóðñ³â ñ³ëüñüêîгîñ-
пîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ. Â³äñóòí³ñòü бåззàпåðå-
÷íîгî ñòàâëåííÿ äî ³í³ö³àòèâè зàпðîâàäæåííÿ òà 
ðîзâèòêó â³ëüíîгî îб³гó ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
зåìåëü ìàº ñâîї òëóìà÷åííÿ [6]. Ñåðåä àðгóìåíò³â, 
ÿê³ пðèâîäÿòüñÿ íà п³äòâåðäæåííÿ ðèзèêó зíÿòòÿ 
ìîðàòîð³ю íà пðîäàæ ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
зåìåëü, º зàгðîзà âòðàòè зíà÷íîю ÷àñòèíîю гðîìà-

äÿí пðàâà âëàñíîñò³ íà зåìëю òà ñêîíöåíòðóâàííÿ 
зíà÷íèх зåìåëüíèх ðåñóðñ³â ó ðóêàх îêðåìèх 
àгðîхîëäèíг³â. Уò³ì, пðîâåäåí³ ðîзðàхóíêè пîêà-
зóюòü, щî зåìåëüíèé фîíä ñòà íàéб³ëüшèх ñ³ëü-
гîñпâèðîбíèê³â Уêðàїíè ñòàíîâèòü ëèшå 6,5 ìëí 
гà зåìåëüíèх ðåñóðñ³â (ìàéæå 20,0% óñ³ºї îðíîї 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â). Яêщî пî÷àòêîâà ö³íà пðî-
äàæó бóäå óñòàíîâëåíà íà ð³âí³ íîðìàòèâíîї гðî-
шîâîї îö³íêè зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, âàðò³ñòü пîä³-
бíîї пëîщ³ пåðåâèщèòü 7 ìëðä äîë. [10]. Тàêîгî 
îбñÿгó â³ëüíîї ë³êâ³äíîñò³ êîшò³â â óêðàїíñüêèх 
êîìпàí³é íåìàº.

Пðèхèëüíèêè зàбîðîíè êóп³âë³-пðîäàæó ñ³ëü-
ñüêîгîñпîäàðñüêèх зåìåëü п³äòâåðäæóюòü íèзüêó 
пëàòîñпðîìîæí³ñòü íàñåëåííÿ, îбìåæåíó äîñòóп-
í³ñòü б³ëüшîñò³ ф³зè÷íèх òà юðèäè÷íèх îñ³б äî 
êðåäèòíèх ðåñóðñ³â ³ íåâèñîêó îðåíäíó пëàòó, щî 
ñпðè÷èíèòü зíèæåííÿ ñòàðòîâèх ö³í íà зåìåëüí³ 
ä³ëÿíêè ³, ÿê íàñë³äîê, їх зàêóп³âë³ íà пåðâèí-
íîìó ðèíêó äëÿ пîäàëüшîгî пåðåпðîäàæó íà âòî-
ðèííîìó ðèíêó зà зíà÷íî âèщèìè ö³íàìè. Çðî-
зóì³ëî, щî âèêîðèñòàòè öå зìîæóòü âëàñíèêè 
âåëèêèх êàп³òàë³â, àäæå пåðåñ³÷íèé гðîìàäÿíèí, 
ñåðåäí³é òà ìàëèé б³зíåñ бóäóòü ф³íàíñîâî íåñпðî-
ìîæí³ îòðèìàòè âèгîäó з òàêîї ñèòóàö³ї. Пðîòå, 
щîб í³âåëюâàòè òàêèé ðèзèê, ìîæíà âæèòè äîñâ³ä 
Н³ìå÷÷èíè, âñòàíîâèâшè шêàëó îбìåæåíü òà 
ìîòèâ³â щîäî пåðåпðîäàæó пðèäбàíîї зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â (íàпðèêëàä, êóпëåí³ зåìåëüí³ ä³ëÿíêè 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ íå ìîæóòü 
бóòè пåðåпðîäàí³ пðîòÿгîì 20 ðîê³â бåз ñпåö³-
àëüíîгî äîзâîëó) [11, ñ. 465]. Çàêîíîäàâ÷å âðå-
гóëюâàííÿ îбìåæåííÿ íà пåðåпðîäàæ зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â ðîзâ'ÿзóº òàêîæ пèòàííÿ ðàö³îíàëüíîгî 
âèêîðèñòàííÿ ñ³ëüгîñпóг³äü, збåðåæåííÿ їх ðîäю-
÷îñò³ é ÿê³ñíèх хàðàêòåðèñòèê, пîзàÿê âëàñíèêè 
пðàâ íà зåìåëüí³ ä³ëÿíêè бóäóòü зàö³êàâëåí³ â 
íåäîпóщåíí³ íåзâîðîòíèх ³ ðóéí³âíèх äëÿ зåìåëü-
íèх ðåñóðñ³â íàñë³äê³â, äбàéëèâîìó ñòàâëåíí³ äî 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â [3]. 

Дî ðåгóëÿòèâíèх ³íñòðóìåíò³â, ÿê³ ìîæóòü 
âèêîðèñòîâóâàòèñÿ äëÿ зàñòåðåæåííÿ âèíèê-
íåííÿ íåгàòèâíèх фàêòîð³â ë³бåðàë³зàö³ї зåìåëü-
íèх â³äíîñèí, âàðòî â³äíåñòè òàêîæ îбìåæåííÿ 
ñóб’ºêòíîгî ñêëàäó пîêóпö³â òà âèñóíåííÿ êâàë³-
ф³êàö³éíèх âèìîг äî íèх; фîðìóâàííÿ гðàíè÷íî 
äîпóñòèìèх ðîзì³ð³â ä³ëÿíîê зåìåëü, щî ìîæóòü 
íàäàâàòèñÿ ó âëàñí³ñòü ÷è êîðèñòóâàííÿ ф³зè÷íîї 
òà юðèäè÷íîї îñîбè; зàпðîâàäæåííÿ пåðшî÷åðгî-
âîгî пðàâà íà îòðèìàííÿ зåìë³ ñ³ëüñüêîгîñпîäàð-
ñüêîгî зíà÷åííÿ äëÿ óíèêíåííÿ пàðöåëÿö³ї зåìåëü 
зà âëàñíèêîì ìåæóю÷îї зåìåëüíîї ä³ëÿíêè, щî 
ñòàº íà зàâàä³ їх ðàö³îíàëüíîìó òà åфåêòèâíîìó 
âèêîðèñòàííю; зàбîðîíà àбî зàбåзпå÷åííÿ æîð-
ñòêèх îбìåæåíü ñòîñîâíî зì³íè ö³ëüîâîгî âèêî-
ðèñòàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê äëÿ óíåìîæëèâëåííÿ 
íåêîíòðîëüîâàíîгî пåðåâåäåííÿ ñ³ëüñüêîгîñпî-
äàðñüêèх зåìåëü â ³íшó êàòåгîð³ю їх фóíêö³î-
íàëüíîгî пðèзíà÷åííÿ; зàêîíîäàâ÷å ðåгóëюâàííÿ 
ì³í³ìàëüíèх ö³í пðîäàæó ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêèх 
зåìåëü äëÿ íåäîпóщåííÿ êîíöåíòðàö³ї зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â âëàñíèêàìè âåëèêèх êàп³òàë³â.

Âîäíî÷àñ óпðîâàäæåííÿ ðèíêîâîгî îб³гó ñ³ëü-
ñüêîгîñпîäàðñüêèх зåìåëü ìîæå ñòàòè пðè÷èíîю 
íåðåгóëüîâàíîгî пðèпëèâó â àгðàðíèé ñåêòîð 
Уêðàїíè ³íîзåìíèх пñåâäîåфåêòèâíèх ³íâåñòèö³é, 
щî íåñóòü ó ñîб³ ðèзèêè ó ö³ëîìó ñòàб³ëüíîñò³ 
åêîíîì³÷íîї ñèñòåìè êðàїíè. Пñåâäî³íâåñòóâàííÿ 
ìîæå íàäàâàòèñÿ äëÿ зä³éñíåííÿ êîíòðîëю íàä 
àгðîп³äпðèºìñòâàìè ³з ìåòîю пîäàëüшîгî äîâå-
äåííÿ êîìпàí³é äî бàíêðóòñòâà, зíèæåííÿ ÿê³ñíèх 
хàðàêòåðèñòèê їхíüîї âèðîбíè÷î-гîñпîäàðñüêîї 
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ä³ÿëüíîñò³ ³, ÿê íàñë³äîê, пîñëàбëåííÿ êîíêóðåíò-
íîгî ñåðåäîâèщà íà àгðàðíîìó ðèíêó. Ç îгëÿäó íà 
òå, щî àгðàðíèé ñåêòîð пîêðèâàº бëèзüêî 30,0% 
âàëюòíèх íàäхîäæåíü òà фîðìóº ìàéæå 15,0% 
âàëîâîгî âíóòð³шíüîгî пðîäóêòó Уêðàїíè, пñåâ-
äî³íâåñòóâàííÿ ìîæå âèÿâèòèñÿ пðè÷èíîю âîëà-
òèëüíîñò³ íà âàëюòíîìó ðèíêó, пîðóшåííÿ ф³íàí-
ñîâîї ñò³éêîñò³ òà ñòàíîâèòè зàгðîзó åêîíîì³÷í³é 
бåзпåö³ êðàїíè ó ö³ëîìó. Тîìó îñîбëèâî âàæëèâèì 
зàâäàííÿì ó ÷àñòèí³ â³äêðèòòÿ â³ëüíîгî ðèíêó 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â ìàº ñòàòè òðèâêèé ìîí³òîðèíг 
öèх пðîöåñ³â äëÿ зàбåзпå÷åííÿ ñòàб³ëüíîñò³ ðîзâè-
òêó íàö³îíàëüíîї åêîíîì³êè.

Âàðòî пåðåäбà÷èòè îбñÿг пðîбëåìè. ²з 60 ìëí гà  
âñ³ºї òåðèòîð³ї íàшîї êðàїíè 42 гà – öå зåìëÿ 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî зíà÷åííÿ. Йäåòüñÿ пðî 
70% óêðàїíñüêîї òåðèòîð³ї. П³ä ìîðàòîð³ºì зíàхî-
äÿòüñÿ 40 ³з 42-х ì³ëüéîí³â зåìåëüíèх гåêòàð³â – 
òóò зåìëю íå ìîæíà í³ пðîäàâàòè, í³ êóпóâàòè, 
í³ âíîñèòè п³ä зàñòàâó ó бàíê³âñüêó óñòàíîâó, í³ 
âíîñèòè äî ñòàòóòíîгî êàп³òàëó п³äпðèºìñòâà. Цÿ 
÷àñòêà – 66% òåðèòîð³ї Уêðàїíè, òîбòî íàñë³äêîì 
ñòàº ñóòòºâà åêîíîì³÷íà пðîбëåìà äëÿ êðàїíè.

Пåðш зà âñå âëàñíèêè пàїâ – їх ó íàñ ñ³ì ì³ëü-
éîí³â – îбìåæåí³ â пðàâ³ â³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè 
ñâîº ìàéíî. Уÿâ³òü, щî хòîñü âîëîä³º êâàðòèðîю, 
пðîòå íå ìîæå пðîäàòè її. Тå ñàìå ³з зåìëåю. 
Пîðóшåííÿ êîíñòèòóö³éíèх пðàâ. ² öå бóëî п³ä-
òâåðäæåíî 2019 ð. Єâðîпåéñüêèì ñóäîì ³з пðàâ 
ëюäèíè. Ìîðàòîð³é íà пðîäàæ зåìåëüíèх ðåñóð-
ñ³â – öå пîðóшåííÿ пðàâ ³ ñâîбîä ëюäèíè. ²з öèх 
ëюäåé îäèí ì³ëüéîí óæå пîìåðëè, òàê ³ íå ñêî-
ðèñòàâшèñü ñâîїì êîíñòèòóö³éíèì пðàâîì. Тîбòî 
öå пèòàííÿ òîðêàºòüñÿ íå ò³ëüêè 66% òåðèòîð³ї 
Уêðàїíè, à é 16% íàñåëåííÿ Уêðàїíè. 

Çà п³äðàхóíêàìè â÷åíèх, ìîðàòîð³é збèâ ðîз-
âèòîê àгðàðíîгî ñåêòîðó Уêðàїíè íà íèæ÷ó òðàºê-
òîð³ю ðîзâèòêó. Â³í, бåзóìîâíî, ðîзâèâàºòüñÿ, àëå 
зà íèæ÷îю òðàºêòîð³ºю, щîð³÷íî âòðà÷àº зíà÷íèé 
â³äñîòîê íåâèðîбëåíîї пðîäóêö³ї, íåäîîòðèìàíèх 
пðèбóòê³â, íåäîîòðèìàíîгî ÂÂП. П³äðàхóâàâшè, 
ó ñåðåäíüîìó щîð³÷íå зб³ëüшåííÿ â гàëóз³ пðî-
äóêòèâíîñò³ пðàö³ зìåíшèëîñÿ íà 6%. Тàêà ñèòó-
àö³ÿ â³äбóâàºòüñÿ òîìó, щî íåìîæëèâî â³ääàòè 
зåìëю п³ä зàñòàâó àäåêâàòíî, íå пðîхîäèòü п³ä 
зàñòàâó é êðåäèòóâàííÿ зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, íåìàº 
зðîñòàííÿ пîòð³бíèх ³íâåñòèö³é òà åфåêòèâíîñò³ 
âèðîбíèöòâà, зíà÷íî пîâîë³ зåìëÿ «â³äхîäèòü» â³ä 
âèðîбíèêà ìåíш äî б³ëüш åфåêòèâíîгî.

Çàпåðå÷ëèâà ð³÷, ÿê п³äñóìîê ìîðàòîð³ю, – öå 
äåгðàäóâàííÿ зåìåëüíèх óг³äü, îñê³ëüêè àгðîâè-
ðîбíèêè íàé÷àñò³шå íå ìàюòü ñâîїх зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â ³ пðàöююòü íà îðåíäîâàíèх. Ñâîї зåìë³ 
пåðåâàæíî ìàюòü ò³ëüêè фåðìåðè. А ò³, щî пðàöю-
юòü íà зåìë³ îðåíäîâàí³é (зà àíàëîг³ºю з êâàðòè-
ðîю îðåíäîâàíîю), зä³éñíююòü êîðîòêîòåðì³íîâ³ 
âêëàäåííÿ, íå зàâæäè òóðбóю÷èñü пðî ðîäю÷³ñòü 
ґðóíò³â. ² щî ìè îòðèìóºìî â ðåзóëüòàò³? Ðîäю-
÷³ñòü ґðóíò³â пàäàº, ëюäè íå âêëàäàюòü ó зåìëю. 
Âèðîбíèêè пåðåâàæíî âêëàäàюòüñÿ â îäíîë³òí³ 
êóëüòóðè (пшåíèöю, ñîíÿшíèê, ð³пàê), ÿê³ äàюòü 
шâèäêèé ðåзóëüòàò. Âêëàäåííÿ ó äîâгîñòðîêîâ³ 
пðîºêòè (ñàäè, òâàðèííèöòâî, ÿг³äíèêè) – äîñèòü 
ðèзèêîâàíà ñпðàâà â äàíîìó ðàз³. ² ìè îäåðæóºìî 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêå âèðîбíèöòâî з íåâåëèêîю 
äîäàíîю âàðò³ñòю. Çà òàêèìè пîêàзíèêàìè ìè â³ä-
ñòàºìî íà 40% â³ä Пîëüщ³, íà 30% – â³ä Ðîñ³ї, 
âòðè÷³ – â³ä ÑША, ó п’ÿòü ðàз³â – â³ä Фðàíö³ї.

Пðîòèëåæíî, â³зüìåìî ðîзâèòîê гðîìàä. Çàзâè-
÷àé зåìëÿ º гîëîâíèì ðåñóðñîì íàäхîäæåííÿ гðî-
шîâèх зàñîб³â äî ì³ñöåâèх бюäæåò³â. Дîхîäè ì³ñöå-
âèх бюäæåò³â óòâîðююòüñÿ ³з зåìåëüíîгî пîäàòêó, 

ºäèíîгî пîäàòêîâîгî пëàòåæó ÷åòâåðòîї гðóпè îпî-
äàòêóâàííÿ ³ ÷àñòèíè пîäàòêó (â³ä îðåíäè пàїâ) 
íà äîхîäè ф³зè÷íèх îñ³б. Дàí³ òðè âèäè пîäàòêó 
зàëåæàòü â³ä ö³íè íà зåìëю. А ÷åðåз òå, щî º зàбî-
ðîíà íà пðîäàæ ÷è êóп³âëю, îðåíäíà пëàòà ì³í³-
ì³зîâàíà, îñê³ëüêè íåìàº ³íшîгî âàð³àíòó. ², â³ä-
пîâ³äíî, ÿêщî âîíà íèæ÷à ÷åðåз ìîðàòîð³é, òî ³ 
äîхîäè ìåíш³. Âàðò³ñòü пàїâ ñòàíîâèòü пðèбëèзíî 
$60 зà гåêòàð ó 2019 ð., òîä³ ÿê äîäàíà âàðò³ñòü, 
щî гåíåðóºòüñÿ ³з öüîгî гåêòàðó, – бëèзüêî $500. 
Ç ³íшîгî бîêó, зàâäÿêè ìîðàòîð³ю ó íàñ âèÿâëÿ-
ºòüñÿ òàêà íåпðèðîäíà ð³÷, ÿê гðîшîâà íîðìà-
òèâíà îö³íêà, êîòðà º бàзèñîì îпîäàòêóâàííÿ äëÿ 
ºäèíîгî ³ зåìåëüíîгî пîäàòê³â, ³з íåпðèòàìàííèìè 
ñп³ëüíèìè ðèñàìè з ðèíêîâîю âàðò³ñòю ³ â³ä-
íîñíî ìåíшà, í³æ ðèíêîâà âàðò³ñòü. Тîбòî ÷åðåз 
зàбîðîíó êóпóâàòè ÷è пðîäàâàòè зåìëю ì³ñöåâ³ 
бюäæåòè íå ìàюòü ðåñóðñ³â íà äîäàòêîâèé ðîзâè-
òîê òà íåäîîäåðæóюòü ф³íàíñîâ³ ðåñóðñè.

Âåðхîâíà Ðàäà ó äðóгîìó ÷èòàíí³ 31 бåðåзíÿ 
2020 ð. ó ö³ëîìó пðîгîëîñóâàëà зà пðîºêò зàêîíó 
¹ 2178-10 пðî â³äêðèòòÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóð-
ñ³â â Уêðàїí³ з 1 ëèпíÿ 2021 ð. Â³äпîâ³äíå ð³шåííÿ 
íà пîзà÷åðгîâîìó зàñ³äàíí³ Âåðхîâíîї Ðàäè п³ä-
òðèìàëè 259 íàðîäíèх äåпóòàò³â.

Яê â³äêðèòòÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â âпëèíå 
íà åêîíîì³êó Уêðàїíè, â åêñêëюзèâíîìó êîìåí-
òàð³ «Ðóбðèêà» пîÿñíèâ пðîфåñîð Êèїâñüêîї 
шêîëè åêîíîì³êè, åêñпåðò ³з ðîзâèòêó ñ³ëüñüêî-
гîñпîäàðñüêèх ðèíê³â Îëåг Н³â'ºâñüêèé.

Пîзèòèâí³ íàñë³äêè:
1. Ìîðàëüíå óñâ³äîìëåííÿ пðèéíÿòîгî ð³шåííÿ. 

Çà ñóòòю пðèéíÿòòÿ öüîгî зàêîíó – öå ìîðàëüíå 
óñâ³äîìëåííÿ, щî з ìîðàòîð³ºì íàðåшò³ бóäå 
пîê³í÷åíî, пîë³òèêè пåðåñòàíóòü àпåëюâàòè äî 
ö³ºї òåìè òà пî÷íóòü пðîäóêòèâí³шå пðàöюâàòè.

2. Шàíñ óíèêíóòè äåфîëòó. Пðèéíÿòòÿ зàêîíó 
пðî â³äêðèòòÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â – öå 
зìåíшåííÿ ðèзèêó äëÿ Уêðàїíè îòðèìàòè äåфîëò. 
Тîìó щî öå – âàæëèâà óìîâà ÌФÂ, щîб îòðèìàòè 
òðàíш. Яêщî æ ìè íå îòðèìàºìî òðàíш, òî óíèê-
íóòè äåфîëòó бóäå ìàéæå íåìîæëèâî.

Нåгàòèâí³ íàñë³äêè:
1. Â³äòåðì³íóâàííÿ â îêðåìîìó ÷àñ³ зíÿòòÿ 

ìîðàòîð³ю. Хî÷à зàêîí зàòâåðäèëè, àëå ìîðàòî-
ð³é фàêòè÷íî â³äêëàäàºòüñÿ ìàéæå äî ðîêó – íà 
1 ëèпíÿ 2021 ð. ² ò³ëüêè п³ñëÿ òîгî ÿê ðèíîê 
пî÷íå пðàöюâàòè, â³í зàпóñòèòüñÿ â íàäòî îбìå-
æåíîìó ñòàí³. ² зíà÷íîгî åфåêòó â³í íà àгðàðíó 
гàëóзü íå ìàòèìå. Яêщî ìè бóäåìî éòè òèì шëÿ-
хîì, щî îгîëîшåíèé òåпåð, åфåêòó íå î÷³êóºìî.

2. Нàäòî íèзüê³ ö³íè íà зåìëю. Âëàñíèêè ñâîїх 
пàїâ (à öå ìàéæå 7 ìëí æèòåë³â), ÿê³ хîò³òèìóòü 
пðîäàòè íàëåæí³ їì пàї, íå îäåðæàòü ñпðàâåäëèâîї 
îö³íêè, îñê³ëüêè íåìàº êîíêóðåíö³ї. Çåìëÿ íå бóäå 
âàðòóâàòè ñâîºї пðàâäèâîї âàðòîñò³ (÷åðåз зàíè-
æåíèé пîпèò òà îбìåæåííÿ), ñ³ëüñüê³ бюäæåòè 
îäåðæàòü ìåíшå пîäàòêîâèх íàäхîäæåíü. Îòæå, 
àгðîâèðîбíèêè, êîòð³ ìàòèìóòü îхîòó êóпóâàòè 
зåìëю, êîðèñòóâàòèìóòüñÿ âèгîäîю â³ä ìåíшîї 
ö³íè. Пðîòå âòðàòè â³ä íåпîâíîгî зàпðîâàäæåííÿ 
ðèíêó ñóòòºâî âèщ³.

3. Йìîâ³ðí³ñòü фîðìóâàííÿ íåëåгàëüíîгî 
ðèíêó. Є зàгðîзè зб³ëüшåííÿ íåîф³ö³éíîгî ðèíêó 
é îбîðóäîê, îñê³ëüêè îбîâ'ÿзêîâî ÷åêàºìî âèпàä-
ê³â êóп³âë³ зåìåëü юðèäè÷íèìè îñîбàìè ÷åðåз 
ф³зè÷íèх îñ³б, ðîзâèâàòèìåòüñÿ пîâíîö³ííèé б³з-
íåñ. Нà ðèíêó зåìåëü òðàíñàêö³éí³ âèòðàòè зб³ëü-
шàòüñÿ, à îòæå. íåгàòèâíî âпëèíóòü íà åêîíîì³êó.

4. Пèòàííÿ пðî äåðæàâí³ зåìë³. Нå пåðåäбà-
÷àºòüñÿ, щî з äåðæàâíîю зåìëåю пîë³пшèòüñÿ 
ñèòóàö³ÿ. Â³äñóòí³ñòü п³äòðèìêè зàêîíîпðîºêòó ¹ 
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2194, фàêòè÷íî ÷åðåз ìåхàí³зì бåзîпëàòíîї пðè-
âàòèзàö³ї ñпîñòåð³гàòèìåòüñÿ зìåíшåííÿ зåìåëü ó 
âëàñíîñò³ äåðæàâè.

5. Пèòàííÿ êðåäèò³â. Нåäîпóщåííÿ юðèäè÷-
íèх îñ³б äî ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â îзíà÷àº, щî 
ìè âñå-òàêè íå зàпóñêàòèìåìî п³ä зàñòàâó зåìë³ 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî зàñòîñóâàííÿ ðèíîê êðå-
äèòíèх ðåñóðñ³â, à îòæå, íå бóäå зðîñòàííÿ íàé-
б³ëüш âàæëèâèх ³íâåñòèö³é â àгðîгàëóзü, ³, òàêèì 
÷èíîì, àгðàðíèé ñåêòîð пåðåéòè íà âèщó òðàºêòî-
ð³ю ðîзâèòêó íå зìîæå.

Дëÿ òîгî щîб åфåêòèâí³шå пî÷àëà пðàöюâàòè 
àгðàðíà гàëóзü, щîб âîíà бóëà пðîäóêòèâí³шîю, 
ìàëà б³ëüшå пîзèòèâíîгî âпëèâó íà åêîíîì³êó, 
íåîбх³äíî, щîб ðèíîê пî÷àâ пðàöюâàòè íà пîâíó. 
Щîб äëÿ юðèäè÷íèх îñ³б бóâ äîñòóп, à êðåäèòè 
ä³ÿëè.

Висновки і пропозиції. Аðгóìåíòîì щîäî ðåà-
ë³зàö³ї зâàæåíîгî п³äхîäó äî äåðæàâíîї пîë³òèêè 
щîäî ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â º ðîзóì³ííÿ òîгî, 
щî зì³íà â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà зåìëю âпëèíå íà 
ðèíîê òà, â³äпîâ³äíî íà ö³íè пðîäîâîëü÷èх òîâà-

ð³â, щî º îñîбëèâî ÷óòëèâèì ó ñó÷àñíèх åêîíîì³÷-
íèх óìîâàх Уêðàїíè. Îñê³ëüêè зåìåëüí³ ðåñóðñè 
ñ³ëüñüêîгîñпîäàðñüêîгî пðèзíà÷åííÿ â Уêðàїí³ 
ñòàíîâëÿòü пîíàä 70% â³ä зàгàëüíîї âåëè÷èíè 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â, òî íåîбґðóíòîâàí³ äåðæàâí³ 
ðåфîðìè ìîæóòü пðèзâåñòè äî âòðàòè ñòðàòå-
г³÷íîгî ðåñóðñó, à зàгàëîì òàê ³ íå зàбåзпå÷èòè 
пåðåòâîðåííÿ àгðàðíîгî ñåêòîðó åêîíîì³êè ó 
äðàéâåð åêîíîì³÷íîгî зðîñòàííÿ êðàїíè. Îòæå, 
îñíîâíèìè п³äхîäàìè, íà ÿêèх ìàº бàзóâàòèñÿ 
äåðæàâíå óпðàâë³ííÿ ó ñфåð³ â³äíîñèí âëàñíîñò³ 
íà зåìëю, пîâèíí³ ñòàòè: ñèòóàö³éíèé п³äх³ä – ó 
пðîöåñ³ зä³éñíåííÿ бóäü-ÿêèх ðåфîðì, à îñîбëèâî 
ðåфîðì щîäî âëàñíîñò³ íà зåìëю, ñë³ä óðàхîâó-
âàòè ðåàëüíó ñîö³àëüíó, пîë³òè÷íó òà åêîíîì³÷íó 
ñèòóàö³ю; êîìпëåêñíèé п³äх³ä – пðîöåñ фîðìó-
âàííÿ ðèíêó зåìåëüíèх ðåñóðñ³â ñë³ä ðîзгëÿäàòè ó 
зàгàëüí³é ñóêóпíîñò³ пðîбëåì ðîзâèòêó íàö³îíàëü-
íîї åêîíîì³êè; ñòðàòåг³÷íèé п³äх³ä âèзíà÷àº íåîб-
х³äí³ñòü ðîзóì³ííÿ äîâгîñòðîêîâîї ðîë³ зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â, à íå îð³ºíòàö³ї íà âèð³шåííÿ пîòî÷íèх 
пðîбëåì åêîíîì³÷íîгî ðîзâèòêó.
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Резюме
Ðàññìîòðåíы эêîíîìè÷åñêèå îñíîâы ñòàíîâëåíèÿ è îñîбåííîñòè фóíêöèîíèðîâàíèÿ ðыíêà зåìëè. Ñäåëàí 
àêöåíò íà ðàзâèòèå òåíåâîгî ðыíêà зåìëè, êîòîðыé îпðåäåëèë íîâыå пðîбëåìы è пðîòèâîðå÷èÿ â фîð-
ìèðîâàíèè îфèöèàëüíîгî ðыíêà зåìåëüíых óгîäèé â Уêðàèíå, ÷òî пðèâåëî ê ðîñòó óгðîз эêîíîìè÷åñêîé 
бåзîпàñíîñòè. Пðîàíàëèзèðîâàíы эêîíîìè÷åñêèå è ñîöèàëüíыå пðîбëåìы фîðìèðîâàíèÿ ðыíî÷íых îòíî-
шåíèé пî зåìëå â íàшåé ñòðàíå. Пîëíîöåííыé зåìåëüíыé ðыíîê íå ìîæåò бàòü ñфîðìèðîâàí, à пîэòîìó 
íå ìîæåò быòü îòìåíåí ìîðàòîðèé íà êóпëю-пðîäàæó зåìåëü äî òîгî âðåìåíè, пîêà íå бóäåò пðîâåäåí 
ó÷åò ñîâðåìåííых ñîбñòâåííèêîâ зåìåëü è êà÷åñòâà эòèх зåìåëü. Â ñòàòüå èññëåäóюòñÿ âîпðîñы ñòàíîâ-
ëåíèÿ ðыíêà зåìëè â Уêðàèíå ñ пîзèöèé эêîíîìè÷åñêîé бåзîпàñíîñòè. Пðîàíàëèзèðîâàíы пðîбëåìы è 
пðîòèâîðå÷èÿ фîðìèðîâàíèÿ ðыíêà зåìëè â Уêðàèíå â êîíòåêñòå óгðîз эêîíîìè÷åñêîé бåзîпàñíîñòè ñ 
äâóх пîзèöèé: ñ òî÷êè зðåíèÿ îòñóòñòâèÿ пîëíîöåííîгî зåìåëüíîгî ðыíêà è ñ òî÷êè зðåíèÿ ñíÿòèÿ ìîðà-
òîðèÿ íà пðîäàæó-пîêóпêó зåìåëü ñåëüñêîгî хîзÿéñòâåííîгî íàзíà÷åíèÿ. Пðîâåäåíà îöåíêà ñîñòîÿíèÿ 
зåìåëüíîгî ðыíêà â Уêðàèíå â ñîâðåìåííых óñëîâèÿх. Îпðåäåëåíы пóòè îбåñпå÷åíèÿ эêîíîìè÷åñêîé 
бåзîпàñíîñòè â пðîöåññå фîðìèðîâàíèÿ íàöèîíàëüíîгî зåìåëüíîгî ðыíêà. 
Ключевые слова: фîðìèðîâàíèå ðыíêà зåìëè, ðыíîê зåìëè, эêîíîìè÷åñêàÿ бåзîпàñíîñòü, óгðîзы эêîíî-
ìè÷åñêîé бåзîпàñíîñòè, ìîðàòîðèé íà êóпëю-пðîäàæó ñåëüñêîхîзÿéñòâåííых зåìåëü.
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FORMATION OF UKRAINIAN LAND MARKET IN THE CONTEXT OF ECONOMIC SECURITY

Summary
Тhe economic principles of formation and peculiarities of functioning of the land market are considered.  
The emphasis was placed on the development of the shadow land market, which gave rise to new problems 
and contradictions in the formation of the official land market in Ukraine and led to an increase in threats 
to economic security. The economic and social problems of formation of market land relations in Ukraine are 
analyzed. A full-fledged land market can not be formed, and therefore a moratorium on land purchase and 
sale can not be canceled, until the current account of the current owners of land and the quality of these lands 
is kept.. The issues of formation of land market in Ukraine in terms of economic security are investigated in 
the article. The assessment of the situation of establishment of Ukrainian land market in current conditions 
is made. Communities, as representatives of the local authorities in the village elected by the people, should 
take an active part in the formation of the land market. In the article the economic principles of formation 
and peculiarities of functioning of the land market are considered. Problems and contradictions of formation 
the land market in Ukraine in the context of economic security are analyzed from two positions: in respect 
to the absence of proper land market and from the point of view of the abolition of moratorium on sales of 
agricultural lands. The ways of ensuring the economic security in the process of formation of Ukrainian land 
market are determined. The emphasis was placed on the development of the shadow land market, which gave 
rise to new problems and contradictions in the formation of the official land market in Ukraine and led to an 
increase in threats to economic security. The economic and social problems of formation of market land rela-
tions in Ukraine are analyzed. Communities, as representatives of the local authorities in the village elected 
by the people, should take an active part in the formation of the land market. A full-fledged land market can 
not be formed, and therefore a moratorium on land purchase and sale can not be canceled, until the current 
account of the current owners of land and the quality of these lands is kept. 
Keywords: formation of land market, land market, land as a factor of production, land policy, economic secu-
rity, threats to economic security, moratorium on sales of agricultural lands. 


