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Хìåëüíèöüêèé íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò

ÑÈÑÒÅМÀÒÈЗÀÖ²Я ÒÀ ÃÐÓПÓÂÀÍÍЯ Â²ÄÍÎÂËЮÂÀËÜÍÈХ ÐÎБ²Ò ÎÑÍÎÂÍÈХ ЗÀÑÎБ²Â  
Â ÎБË²ÊÎÂ²Й ПÐÀÊÒÈÖ² ÓПÐÀÂËЯЮЧÈХ МÓÍ²ÖÈПÀËÜÍÈХ ÒÀ ÊÅÐÓЮЧÈХ ÊÎМПÀÍ²Й 

У ö³é ïóбë³êàö³ї âèñâ³òëåíî äåÿê³ ïîëîжåííÿ щîäî ñèñòåìàòèзàö³ї â³äíîâëюâàëüíèх ðîб³ò â îбë³êó îñíîâ-
íèх зàñîб³â â ïðàêòèö³ óïðàâëÿю÷èх ìóí³öèïàëüíèх òà êåðóю÷èх êîìïàí³é. Ðîзгëÿíóòî êëàñèф³êàö³ю 
ïîë³ïшóâàëüíèх òà ðåìîíòíèх ðîб³ò щîäî жèòëîâîгî фîíäó, ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà îб’єêò³â зî-
âí³шíüîгî бëàгîóñòðîю. Дîñë³äжåíî гðóïóâàííÿ ïîë³ïшåíü òðàíñïîðòíèх зàñîб³â, ÿê³ ïåðåбóâàюòü â 
åêñïëóàòàö³ї îзíà÷åíèх ñóб’єêò³â гîñïîäàðюâàííÿ. 
Êлючові слова: óïðàâëÿю÷³ ìóí³öèïàëüí³ êîìïàí³ї, êåðóю÷³ êîìïàí³ї, жèòëîâèé фîíä, ïðèбóäèíêîâ³ 
òåðèòîð³ї òà îб’єêòè зîâí³шíüîгî бëàгîóñòðîю, â³äíîâëюâàëüí³ ðîбîòè. 

Постановка проблеми. Жèòëîâî-êîìóíàëüíà 
ñфåðà íèí³ â Уêðàїí³ ïåðåбóâàє íà ñòàä³ї ðàäè-
êàëüíîгî ðåфîðìóâàííÿ, îñê³ëüêè ³з ââåäåí-
íÿì â ä³ю íîðì íîâîгî зàêîíó âжå з ÷åðâíÿ 
2018 âèíèêëî ðÿä ñêëàäíîñòåé â їх ðåàë³зàö³ї. Òàê, 
з 10 ÷åðâíÿ 2018 ðîêó ëюäè ìàюòü зìîгó ñàìèì 
îбèpàòè ñàìîñòiéíî êepóю÷èх [1]. Â³äбóâàєòüñÿ 
äeìîíîïîëiзàö³ÿ pèíêó óïpàâëiííÿ жèòëîì. Пîñå-
ðåä гëîбàëüíèх ïèòàíü зì³íè ï³äхîä³â äî óïðàâ-
ë³ííÿ ìàéíîì íå ìåíш âàжëèâèìè зàëèшàюòüñÿ 
ïèòàííÿ îïòèì³зàö³ї îбë³êîâèх ïðîöåñ, зîêðåìà ³ 
щîäî â³äíîâëåííÿ îñíîâíèх зàñîб³â òà ñèñòåìàòèзà-
ö³ї â³äòâîðюâàëüíèх ðîб³ò â ïðàêòèö³ óïðàâëÿю÷èх 
ìóí³öèïàëüíèх êîìïàí³é òà êåðóю÷èх êîìïàí³é. 

Àналіз останніх досліджень і публікацій. 
Пèòàííÿ îбë³êó îñíîâíèх зàñîб³â òà їх â³äíîâëåííÿ 
â жèòëîâî-êîìóíàëüí³é ñфåð³ є îб’єêòîì зàö³êàâ-
ëåíîñò³ бàгàòüîх íàóêîâö³â, щî зíàхîäèòü ñâîє 
â³äîбðàжåííÿ ó ïðàöÿх òàêèх фàх³âö³â â äàí³é 
гàëóз³, ÿê Гóðè Í., Пàðхîìåíêà Â., Лèñåíêî Í., 
Гîëîâ÷åíêî Í., Чàëîгî ²., Гðà÷îâîї Ð. òà ³í.

Âиділення не вирішених раніше частин 
загальної проблеми. Пèòàííÿ ñèñòåìàòèзàö³ї òà 
гðóïóâàííÿ â³äíîâëюâàëüíèх ðîб³ò îñíîâíèх зàñî-
б³â óïðàâëÿю÷èìè ìóí³öèïàëüíèìè êîìïàí³ÿìè 
òà êåðóю÷èìè êîìïàí³ÿìè є íå ïîâí³ñòю äîñë³ä-
жåíèì, îñê³ëüêè фóíêö³ї óïðàâë³ííÿ ìàéíîì â 
íàш³é êðàїí³ є íîâèìè íîðìàìè зàêîíîäàâñòâà. 
Êð³ì òîгî, ó íîâîñòâîðåíèх óïðàâëÿю÷èх ìóí³öè-
ïàëüíèх êîìïàí³ÿх òà êåðóю÷èх êîìïàí³ÿх бðàê 
íîâîгî îбë³êîâîгî ïåðñîíàëó, òîìó зàëó÷àюòüñÿ 
фàх³âö³ ïîïåðåäíèê³â – жèòëîâî-åêñïëóàòàö³éíèх 
êîíòîð. Â³äòàê, äîñë³äжóâàíå ïèòàííÿ ìàє âèзíà-
÷åíó àêòóàëüí³ñòü, îñê³ëüêè ñë³ä ðîзгëÿäàòè îбë³-
êîâ³ àñïåêòè âжå ï³ä ³íшèì êóòîì.

Мета статті. Ìåòîю ñòàòò³ є âèñâ³òëåííÿ îñíîâ-
íèх â³äíîâëюâàëüíèх ðîб³ò â îбë³êó îñíîâíèх 
зàñîб³â óïðàâëÿю÷èх ìóí³öèïàëüíèх êîìïàí³é òà 
êåðóю÷èх êîìïàí³é щîäî жèòëîâîгî фîíäó, ïðè-
бóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà îб’єêò³â зîâí³шíüîгî 
бëàгîóñòðîю, äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â â 
ðîзð³з³ ðîб³ò, щî ï³äòðèìóюòü їх â ðîбî÷îìó ñòàí³ 
òà ïîë³ïшóюòü ÿê³ñí³ хàðàêòåðèñòèêè.

Âиклад основного матеріалу. Щîäåííà ä³ÿëü-
í³ñòü óïðàâëÿю÷èх ìóí³öèïàëüíèх òà êåðóю÷èх 
êîìïàí³é ïåðåïîâíåíà ìíîжèíîю ïðîбëåìíèх 
ïèòàíü, ÿê³ ñë³ä ïðàâèëüíî â³äîбðàжàòè â îбë³êó. 
Дî íèх ìîжíà â³äíåñòè îбë³ê âèòðàò íà â³äíîâëåííÿ 
îñíîâíèх зàñîб³â – ï³äòðèìàííÿ ó ðîбî÷îìó ñòàí³ 

òà їх ïîë³ïшåííÿ, à â³äòàê ñë³ä âèзíà÷èòè êîíêðåò-
íèé ïåðåë³ê ðîб³ò щîäî ïîíåñåííÿ òàêèх âèòðàò. 

Дîö³ëüíî ðîз’ÿñíèòè îñîбëèâîñò³ ñêëàäó ïîë³ï-
шóâàëüíèх òà ðåìîíòíèх ðîб³ò â ðîзð³з³ жèòëî-
âîгî фîíäó, ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà îб’єêò³â 
зîâí³шíüîгî бëàгîóñòðîю (íàïðèêëàä, äèòÿ÷èх 
ìàéäàí÷èê³â) òà äîðîжíüî-òðàíñïîðòíèх зàñîб³â, 
ÿêèìè êîðèñòóюòüñÿ óïðàâë³íñüê³ êîìïàí³ї ó гîñ-
ïîäàðñüê³é ä³ÿëüíîñò³, îñê³ëüêè ñàìå зàзíà÷åí³ 
îб’єêòè îñíîâíèх зàñîб³â ñêëàäàюòü ëåâîâó ÷àñòêó 
â їх зàгàëüíîìó îбñÿз³.

Щî ñòîñóєòüñÿ жèòëîâîгî фîíäó, òî éîгî â³ä-
íîâëåííÿ òðàäèö³éíî хàðàêòåðèзóєòüñÿ ïîë³ï-
шóâàëüíèìè òà ðåìîíòíèìè ðîбîòàìè. Òàê, â³ä-
ïîâ³äíî äî ëèñòà Дåðжàâíîгî êîì³òåòó Уêðàїíè з 
бóä³âíèöòâà òà àðх³òåêòóðè №7/7-401 [6, ñ. 23]:

– êàï³òàëüíèé ðåìîíò ïðèì³щåíü (òîòîжíî 
зä³éñíåííю âèòðàò íà ïîë³ïшåííÿ îб’єêòà îñíîâíèх 
зàñîб³â àбî âèòðàò, щî зб³ëüшóюòü ìàéбóòí³ åêîíî-
ì³÷í³ âèгîäè [2]) ïåðåäбà÷àє êîìïëåêñ ðåìîíòíî-
бóä³âåëüíèх ðîб³ò, ÿêèé ïîâ’ÿзàíèé ³з зàì³íîю, 
â³äíîâëåííÿì ³ ìîäåðí³зàö³єю êîíñòðóêö³é ³ îбëàä-
íàííÿ ïðèì³щåíü ó зâ'ÿзêó з їх ф³зè÷íèì зíîñîì 
³ зðóéíîâàí³ñòю, ïîêðàщåííÿì åêñïëóàòàö³éíèх 
ïîêàзíèê³â, à òàêîж ïîêðàщåííÿì ïëàíóâàííÿ 
ïðèì³щåíü ³ бëàгîóñòðîю òåðèòîð³é бåз зì³íè бóä³-
âåëüíèх гàбàðèò³â îб'єêòà â³äíîâëåíü; 

– ï³ä ïîòî÷íèì ðåìîíòîì (зä³éñíåííÿ âèòðàò íà 
ï³äòðèìàííÿ îб’єêòà îñíîâíèх зàñîб³â ó ðîбî÷îìó 
ñòàí³ àбî âèòðàò, щî ï³äòðèìóюòü ïåðâ³ñíî î÷³êó-
âàí³ åêîíîì³÷í³ âèгîäè [2]) ðîзóì³юòü êîìïëåêñ 
ðåìîíòíî-бóä³âåëüíèх ðîб³ò, ÿêèé ïåðåäбà÷àє 
ñèñòåìàòè÷íå òà ñâîє÷àñíå ï³äòðèìàííÿ åêñïëóà-
òàö³éíèх ÿêîñòåé òà ïîïåðåäжåííÿ ïåðåä÷àñíîгî 
зíîñó êîíñòðóêö³é ³ ³íжåíåðíîгî îбëàäíàííÿ. 
Яêщî бóä³âëÿ â ö³ëîìó íå ï³äëÿгàє êàï³òàëüíîìó 
ðåìîíòó, êîìïëåêñ ðîб³ò ïîòî÷íîгî ðåìîíòó ìîжå 
âðàхîâóâàòè îêðåì³ ðîбîòè, ÿê³ êëàñèф³êóюòüñÿ 
ÿê òàê³, щî â³äíîñÿòüñÿ äî êàï³òàëüíîгî ðåìîíòó.

Çг³äíî Пðàâèë óòðèìàííÿ жèòëîâèх бóäèíê³â 
òà ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é №76 [4], Пðèì³ðíîгî 
ïåðåë³êó ïîñëóг з óòðèìàííÿ бóäèíê³â ³ ñïîðóä òà 
ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà ïîñëóг з ðåìîíòó ïðè-
ì³щåíü бóäèíê³â ³ ñïîðóä №150 [5] ñèñòåìàòèзóєìî 
âèäè ðåìîíòíèх ðîб³ò щîäî жèòëîâèх бóäèíêàх òà 
³íшèх ïðèì³щåííÿх жèòëîâîгî фîíäó â òàбë. 1.

Пî àíàëîг³ї íàâåäåìî ñèñòåìàòèзîâàíèé ïåðå-
ë³ê ïîë³ïшóâàëüíèх ðîб³ò щîäî жèòëîâîгî фîíäó 
(òàбë. 2).
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Òàбëèöÿ 1
Ñистематизований перелік ремонтних робіт щодо житлового фонду

Âиди робіт, що підтримують житлові 
приміщення у робочому стані Àналітичний склад 

1. Сàí³òàðíå îбñëóгîâóâàííÿ

1.1. Âîëîгå ï³äì³òàííÿ ñхîäîâèх ïëîщàäîê ³ ìàðш³â, ì³ñöü ïåðåä êàìåðàìè 
ñì³òòєïðîâîä³â.
1.2. Пðèбèðàííÿ âхîä³â â ï³ä’їзä, î÷èщåííÿ ìåòàëåâèх ðåш³òîê ïðèÿìê³â.
1.3. Сóхå ï³äì³òàííÿ êàб³íè ë³фòà.
1.4. Î÷èщåííÿ ï³äâàë³â ³ гîðèщ â³ä ñì³òòÿ з âèäàëåííÿì ñòîðîíí³х ïðåäìåò³â.
1.5. Пðèбèðàííÿ ñì³òòєïðèéìàëüíèх êàìåð (î÷èщåííÿ) âèäàëåííÿ ñì³òòÿ ³з 
êàìåð, ïåðåì³щåííÿ äî ì³ñöÿ âèâåзåííÿ. 
1.6. Дåзèíфåêö³ÿ âñ³х ñòâîë³â ñì³òòєïðîâîä³â ³ ñì³òòєêàìåð.
1.7. Дåðàòèзàö³ÿ òà äåз³íñåêö³ÿ.

2. Òåхí³÷íå îбñëóгîâóâàííÿ âíóòð³шíüîбó-
äèíêîâèх ñèñòåì òåïëî-, âîäîïîñòà÷àííÿ, 
âîäîâ³äâåäåííÿ ³ зëèâîâîї êàíàë³зàö³ї

2.1. Пðîìèâêà ñèñòåì (зг³äíî гðàф³êà).
2.2. Îбñëóгîâóâàííÿ зàñóâîê, êðàí³â, âåíòèë³â, ³íжåíåðíèх ââîä³â.
2.3. Пðîф³ëàêòè÷íèé ðåìîíò ñèñòåì.

3. Пîòî÷íèé ðåìîíò êîíñòðóêòèâíèх 
åëåìåíò³â, ³íжåíåðíèх ñèñòåì ³ 
òåхí³÷íèх ïðèñòðîїâ бóäèíê³â

3.1. Çàì³íà зàñóâîê, ïðîбêî-ñàëüíèêîâèх êðàí³â, âåíòèë³â.
3.2. Çàì³íà âîäîñò³÷íèх òðóб, жîëîб³â òà зâ³ñ³â.
3.3. Çàì³íà âîäîïðîâ³äíèх òðóб, òðóб ñèñòåì öåíòðàëüíîгî îïàëåííÿ.
3.4. Ðåìîíò åëåâàòîðíèх âóзë³â, зëèâîâîї êàíàë³зàö³ї, êàíàë³зàö³éíèх òðóб.
3.5. Ðåìîíò ïîêð³âë³, шâ³â зîâí³шí³х ñò³í ïàíåëüíèх бóäèíê³â.
3.6. Ðåìîíò ñèñòåì хîëîäíîгî òà гàðÿ÷îгî âîäîïîñòà÷àííÿ, òåïëî³зîëÿö³ї.
3.7. Ðåìîíò åëåêòðîîбëàäíàííÿ.
3.8. Ðåìîíò öîêîë³â, âх³äíèх äâåðåé òà â³êîí.
3.9. Ðåìîíò ï³ä’їзä³â.
3.10. Фàðбóâàííÿ гàзîâèх ââîä³â.
3.11. Уòåïëåííÿ, óщ³ëüíåííÿ äâåðåé, зàñò³êëåííÿ â³êîí.

4. Уòðèìàííÿ гîðèщ òà òåхí³÷íèх 
ïîâåðх³â, ï³äâàë³â òà òåхí³÷íèх ï³äâàë³â

4.1. Пðèбèðàííÿ.
4.2. П³äòðèìàííÿ зàгàëüíîгî òåхí³÷íîгî âèгëÿäó.

5. Òåхí³÷íå îбñëóгîâóâàííÿ ë³фò³â, 
зàбåзïå÷åííÿ åëåêòðîåíåðг³ї äëÿ ë³фò³â

5.1. Пðîф³ëàêòè÷íèé ðåìîíò.
5.2. П³äâåäåííÿ åëåêòðîïðîâîäêè, її îгëÿä òà ëàгîäжåííÿ.

6. Îñâ³òëåííÿ ì³ñöü зàгàëüíîгî 
êîðèñòóâàííÿ, ï³äâàë³â

6.1. Çàì³íà ëàìïî÷îê.
6.2. Лàгîäжåííÿ òà зàì³íà åëåêòðîïðîâîäêè.

7. Òåхí³÷íèé îгëÿä жèòëîâèх бóäèíê³â
(Òåхí³÷íèé íàгëÿä)

7.1. Пëàíîâèé (зàгàëüíèé, ïðîф³ëàêòè÷íèé).
7.2. Пîзàïëàíîâèé (àâàð³éíèé).

Джерело: [4-5]

Òàбëèöÿ 2
Ñистематизований перелік поліпшувальних робіт щодо житлового фонду

Âиди робіт, що поліпшують  
житлові приміщення Àналітичний склад

1. Пîë³ïшóâàëüí³ шòóêàòóðí³ òà 
ìàëÿðí³ ðîбîòè

1.1. Â³äíîâëåííÿ ë³ïíèх äåòàëåé.
1.2. Шòóêàòóðåííÿ ñò³í òà ñòåëü íàíîâî.
1.3. Îë³éíå фàðбóâàííÿ.
1.4. Îббèâàííÿ ñò³í òà ñòåëü ñóхîю шòóêàòóðêîю.
1.5. Â³äíîâëåííÿ àбî зàì³íà îбëèöюâàííÿ ñò³í òîщî.

2. Ðîбîòè щîäî ñèñòåìè 
öåíòðàëüíîгî îïàëåííÿ òà 
âåíòèëÿö³ї, âîäîïðîâîäó òà 
êàíàë³зàö³ї, гàðÿ÷îгî âîäîïîñòà÷àííÿ 

2.1. Уñòàíîâëåííÿ.
2.2. Çàì³íà.
2.3. Â³äíîâëåííÿ àбî óëàшòóâàííÿ.
2.4. Бóä³âåëüí³ ðîбîòè.

3. Ðîбîòè êàï³òàëüíîгî хàðàêòåðó 
щîäî жèòëîâîгî фîíäó

3.1. Фóíäàìåíò³â (÷àñòêîâå (äî 15%) àбî ïîâíå ïåðåìóðóâàííÿ òà ï³äñèëåííÿ, 
óëàшòóâàííÿ зàì³íà).
3.2. Сò³í òà фàñàä³â бóä³âåëü (ìóðóâàííÿ, ïåðåìóðóâàííÿ, óêð³ïëåííÿ, зàбèâàííÿ 
òð³щèí, â³äíîâëåííÿ шàðó г³äðî³зîëÿö³ї, ïðîбèâàííÿ îòâîð³â (ïîíàä 0,05 êâ. ì), 
ïîâíà ÷è ÷àñòêîâà зàì³íà, ðîзбèðàííÿ ³ñíóю÷èх âíóòð³шí³х ñò³í, ï³äñèëåííÿ, 
â³äíîâëåííÿ зîâí³шíüîї шòóêàòóðêè, зàì³íà íåñó÷èх òà зàхèñíèх êîíñòðóêö³é).
3.3. Дàх³â òà ïîêð³âåëü (зàì³íà, óëàшòóâàííÿ, ïåðåбóäîâà, ïåðåìóðóâàííÿ, 
ïîêðèòòÿ ïîêð³âåëüíèìè ìàòåð³àëàìè).
3.4. Пåðåгîðîäîê (ðîзбèðàííÿ òà âñòàíîâëåííÿ íîâèх, ï³äñèëåííÿ зâóêî³зîëÿö³ї, 
ïåðåñòàíîâêà, зàì³íà).
3.5. Пðîð³з³â (зàì³íà, âñòàíîâëåííÿ, ïðîбèâàííÿ íîâèх òà ðîзшèðåííÿ ³ñíóю÷èх 
â³êîííèх ðàì, äâåðíèх ïîëîòåí).
3.6. Пåðåêðèòòÿ òà ï³äëîгè (зàì³íà, ïåðåñòèëàííÿ, óëàшòóâàííÿ íîâèх 
ïåðåêðèòò³â, ïîíîâëåííÿ бåòîííîї îñíîâè, òîðêðåòóâàííÿ зàë³зîбåòîííèх 
ïåðåêðèòò³â ïðè їх óшêîäжåííÿх).
3.7. Схîä³â òà бàëêîí³â (зàì³íà, â³äíîâëåííÿ, óëàшòóâàííÿ, ïîâíå ïåðåêëàäàííÿ 
ñхîäîâèх ïëîщàäîê, ìàðш³â).

4. Ðîбîòè щîäî г³äðî³зîëÿö³ї 
ï³äâàëüíèх ïðèì³щåíü 

4.1. Уëàшòóâàííÿ òà ðåìîíò.
4.2. Чàñòêîâå àбî ïîâíå ïåðåìóðóâàííÿ.

5. Ðîбîòè щîäî ë³фò³â
5.1. Пîâíà àбî ÷àñòêîâà зàì³íà îñíîâíèх âóзë³â, їх äåìîíòàж òà ìîíòàж.
5.2. Ðîбîòè з ìîäåðí³зàö³ї.
5.3. Àâòîìàòèзàö³ÿ òà äèñïåò÷åðèзàö³ÿ.

6. Ðîбîòè щîäî åëåêòðîîñâ³òëåííÿ òà 
ñèëîâèх ïðîâîäîê 

6.1. Уñòàíîâëåííÿ òà зàì³íà.
6.2. Дîäàòêîâå âëàшòóâàííÿ òà ðåêîíñòðóêö³ÿ.
6.3. Àâòîìàòèзàö³ÿ.

7. Ðîбîòè щîäî ïå÷åé, êàì³í³â òà їх 
îêðåìèх êîìïîíåíò³â

7.1. Уëàшòóâàííÿ.
7.2. Пåðåìóðóâàííÿ òà ïåðåîбëàäíàííÿ.

8. Ðîбîòè щîäî ñèñòåìè 
гàзîïîñòà÷àííÿ

8.1. Уñòàíîâëåííÿ òà зàì³íà ïðèëàä³â; їх äåìîíòàж òà ìîíòàж.
8.2. Гàзèф³êàö³ÿ îêðåìèх êâàðòèð.
8.3. Бóä³âåëüí³ ðîбîòè.

Джерело: [4-5]
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Дåòàëüíèé ïåðåë³ê ñïåöèф³÷íèх ïîë³ïшóâàëü-
íèх ðîб³ò îñíîâíèх зàñîб³â ìîжíà зíàéòè ó Пðè-
ì³ðíîìó ïåðåë³êó ïîñëóг з óòðèìàííÿ бóäèíê³â ³ 
ñïîðóä òà ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà ïîñëóг з 
ðåìîíòó ïðèì³щåíü бóäèíê³â ³ ñïîðóä №150 [5].

Щî ñòîñóєòüñÿ ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà 
îб’єêò³â зîâí³шíüîгî бëàгîóñòðîю, òî ó â³äïîâ³ä-
íîñò³ ³з зàзíà÷åíèìè íîðìàòèâíèìè àêòàìè ñèñòå-
ìàòèзóєìî âèäè ðîб³ò щîäî ïîë³ïшåííÿ îзíà÷åíèх 
îб’єêò³â (òàбë. 3).

Àíàëîг³÷íèì ÷èíîì íàâåäåìî ðåêîìåíäîâàíèé 
ñèñòåìàòèзîâàíèé ïåðåë³ê ðîб³ò щîäî ï³äòðè-
ìàííÿ ó ðîбî÷îìó ñòàí³ ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é 
òà îб’єêò³â зîâí³шíüîгî бëàгîóñòðîю (òàбë. 4).

У ñêëàä³ îñíîâíèх зàñîб³â óïðàâëÿю÷èх ìóí³-
öèïàëüíèх êîìïàí³é òà êåðóю÷èх êîìïàí³é, ÿê 
ïðàâèëî, є â åêñïëóàòàö³ї òðàíñïîðòí³ зàñîбè 
(òðàêòîðè, ñàìîñêèäè, ñí³гîî÷èñíèêè òîщî), ÿê³ 
âèêîðèñòîâóюòüñÿ â гîñïîäàðñüê³é ä³ÿëüíîñò³. 
Уñ³ âèòðàòè, ÿê³ зä³éñíююòüñÿ íà їх â³äíîâëåííÿ, 
òàêîж ïîä³ëÿюòü íà âèòðàòè з ïîë³ïшåííÿ òà з 
ï³äòðèìàííÿ ó ðîбî÷îìó ñòàí³. Òàê, ó ïóíêò³ 
1.2 Пîëîжåííÿ ïðî òåхí³÷íå îбñëóгîâóâàííÿ ³ 
ðåìîíò äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â àâòîìî-
б³ëüíîгî òðàíñïîðòó №102 зàзíà÷åíî, щî îñíî-
âíîю ìåòîю òåхí³÷íîгî îбñëóгîâóâàííÿ òà ðåìîíòó 
є ï³äòðèìàííÿ äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â ó 
òåхí³÷íî ñïðàâíîìó ñòàí³ òà íàëåжíîìó зîâí³ш-
íüîìó âèгëÿä³, зàбåзïå÷åííÿ íàä³éíîñò³, åêîíî-
ì³÷íîñò³, бåзïåêè ðóхó òà åêîëîг³÷íîї бåзïåêè [3].  
À îòжå ó ïóíêò³ 1.3 öüîгî ж Пîëîжåííÿ éäåòüñÿ, 
щî ï³ä âèòðàòàìè íà ïîòî÷íèé ðåìîíò (òîòîжíî 
âèòðàòàì íà ï³äòðèìàííÿ ïåðâ³ñíî î÷³êóâàíèх 
åêîíîì³÷íèх âèгîä [2]) ìàюòüñÿ íà óâàз³ âèòðàòè 
íà зàбåзïå÷åííÿ àбî â³äíîâëåííÿ ðîбîòîзäàòíîñò³ 

âèðîбó, à òàêèé ðåìîíò ïîëÿгàє â зàì³í³ ³ (àбî) 
â³äíîâëåíí³ îêðåìèх ÷àñòèí (ìîжå âèêîíóâàòèñÿ 
зàÿâî÷íå àбî зà ðåзóëüòàòàìè ä³àгíîñòóâàííÿ 
àгðåгàòíèì, зíåîñîбëåíèì òà ³íшèìè ìåòîäàìè) 
[3]. Пðè öüîìó òåхí³÷íå îбñëóгîâóâàííÿ äîðîж-
í³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â ïåðåäбà÷àє â îñíîâíîìó 
ïåðåâ³ðêó, ðåгóëюâàííÿ, î÷èщåííÿ, зìàщóâàííÿ 
àгðåгàò³â, зàïðàâêó åêñïëóàòàö³éíèìè ð³äèíàìè, 
àëå íå âêëю÷àє зàì³íó àгðåгàò³â àâòîìîб³ëÿ ³ 
íå зì³íює éîгî êîíñòðóêòèâí³ хàðàêòåðèñòèêè. 
У бóхгàëòåðñüêîìó îбë³êó òàê³ âèòðàòè âèзíà-
÷àюòüñÿ ÿê âèòðàòè, щî зä³éñíююòüñÿ äëÿ ï³ä-
òðèìêè îб'єêòà â ðîбî÷îìó ñòàí³ òà îòðèìàííÿ 
ïåðâ³ñíî î÷³êóâàíèх åêîíîì³÷íèх âèгîä ³ â³äíî-
ñÿòüñÿ äî âèòðàò зâ³òíîгî ïåð³îäó.

Êð³ì öüîгî, ó ñêëàä³ âèòðàò, ÿê³ ï³äòðèìó-
юòü ïåðâ³ñíî î÷³êóâàí³ åêîíîì³÷í³ âèгîäè, âðà-
хîâóюòüñÿ òàêîж ³ ò³, ÿê³ ïîâ'ÿзàí³ ³з бóäü-ÿêèì 
ðåìîíòîì äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â, щî 
ïåðåäбà÷àє зàì³íó íå б³ëüшå äâîх òàêèх àгðåгàò³â 
àбî їх îêðåìèх ÷àñòèí, щî зíîñèëèñÿ àбî âèéшëè 
з ëàäó (ïóíêò 3.13 Пîëîжåííÿ №102) [3].

Îòжå, ÿêщî êåðóю÷³ êîìïàí³ї òà óïðàâëÿю÷³ 
ìóí³öèïàëüí³ êîìïàí³ї âèêîðèñòîâóюòü ó ñâîїé гîñ-
ïîäàðñüê³é ä³ÿëüíîñò³ äîðîжí³ òðàíñïîðòí³ зàñîбè, 
òî äî ñòðóêòóðè âèòðàò, ÿê³ ïîíåñåí³ äëÿ â³äíîâëåííÿ 
òà ï³äòðèìàííÿ ìàéбóòí³х åêîíîì³÷íèх âèгîä, êð³ì 
óжå зàзíà÷åíèх, щî äîïîìàгàюòü збåðåгòè îб'єêò 
îñíîâíèх зàñîб³â ó ðîбî÷îìó ñòàí³, ìîжíà â³äíåñòè:

– âèòðàòè íà ðåìîíòí³ ðîбîòè, ïîâ'ÿзàí³ з 
îäíî÷àñíîю зàì³íîю íå б³ëüшå äâîх бàзîâèх àгðå-
гàò³â (êð³ì êóзîâà ³ ðàìè);

– âèòðàòè íà бóäü-ÿêèé ðåìîíò àгðåгàò³â 
(ïóíêò 3.14 Пîëîжåííÿ №102);

– âèòðàòè íà òåхí³÷íå îбñëóгîâóâàííÿ;

Òàбëèöÿ 3
Ñистематизований перелік поліпшувальних робіт  

щодо прибудинкових територій та об’єктів зовнішнього благоустрою 
Âиди робіт, що поліпшують прибудинкові території  

та об’єкти зовнішнього благоустрою Àналітичний склад 

1. Ðîбîòè щîäî äèòÿ÷èх ìàéäàí÷èê³â, ìàéäàí÷èê³â äëÿ â³äïî÷èíêó 
жèòåë³â, ñïîðòèâíèх ìàéäàí÷èê³â ó äâîðàх, à òàêîж ó ìåжàх 
ì³êðîðàéîí³â

1.1. Бóä³âíèöòâî.
1.2. Уëàшòóâàííÿ.
1.3. Îзåëåíåííÿ âíóòð³шíüîêâàðòàëüíèх òåðèòîð³é

2. Ðîбîòè щîäî äîäàòêîâîї ìåðåж³ ïîëèâíèх ñèñòåì; íîâèх 
àñфàëüòîâèх òðîòóàð³â òà âíóòð³шíüîêâàðòàëüíèх ïðîїзíèх äîð³г; 
íîâèх êàíàë³â äëÿ ïðîêëàäàííÿ òðóб öåíòðàëüíîгî îïàëåííÿ; 
ñì³òòєïðîâîäó ³ éîгî ïðèéìàëüíèх ïðèñòðîїâ (êîíòåéíåð³â äëÿ ñì³òòÿ)

2.1. Îбëàäíàííÿ.
2.2. Â³äíîâëåííÿ.
2.3. Пðîêëàäàííÿ.
2.4. Уëàшòóâàííÿ.

Джерело: [5]

Òàбëèöÿ 4
Ñистематизований перелік ремонтних робіт  

щодо прибудинкових територій та об’єктів зовнішнього благоустрою
Âиди робіт, що підтримують 

прибудинкові території 
та об’єкти зовнішнього 

благоустрою у справному стані

Àналітичний склад

1. Сàí³òàðíå îбñëóгîâóâàííÿ 
щîäî ïðèбèðàííÿ 
ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é

1.1. Пîñèïàííÿ ï³ñêîì òðîòóàð³â, äâîðîâèх ïåðåх³äíèх äîð³жîê, зîâí³шí³х ñхîä³â ³ 
ïëîщàäîê íà íèх.
1.2. Уòðèìàííÿ â ñïðàâíîìó ³ îхàéíîìó ñòàí³ óðí, î÷èщåííÿ їх â³ä ñì³òòÿ.
1.3. Î÷èщåííÿ â³ä óщ³ëüíåíîгî ñí³гó ³ îбëåäåí³ííÿ àñфàëüòíîгî ïîêðèòòÿ ï³ä ñêðåбîê.
1.4. Çàâàíòàжåííÿ ³ ðîзâàíòàжåííÿ ñí³гó, âèâåзåííÿ éîгî зä³éñíюєòüñÿ ñâîїìè àбî 
íàéìàíèìè òðàíñïîðòíèìè зàñîбàìè âêëю÷àю÷è ñí³г, ÿêèé ñêèíóëè з äàхó.
1.5. У÷àñòü ó ìåхàí³зîâàíîìó ïðèбèðàíí³ ñí³гó.
1.6. Âëàшòóâàííÿ â ïåð³îäè â³äëèгè бîðîзåí â ïîëîю äëÿ â³äâîäó òàëîї âîäè ó 
â³äïîâ³äí³ êîìóí³êàö³ї.
1.7. Çàâàíòàжåííÿ гðóбîгî ñì³òòÿ íà òðàíñïîðòí³ зàñîбè.
1.8. Уòðèìàííÿ â ïîðÿäêó ïîìèéíèх ÿì òà äâîðîâèх òóàëåò³â, щî ïðèєäíàí³ äî ì³ñöåâîї 
êàíàë³зàö³éíîї ìåðåж³, à òàêîж òóàëåò³â з âèгð³бíèìè ÿìàìè; ìèòòÿ їх òà äåз³íфåêö³ÿ.
1.9. Íàгëÿä зà збåðåжåííÿì зîâí³шíüîгî îбëàäíàííÿ.

2. Пîòî÷íèé ðåìîíò 
êîíñòðóêòèâíèх åëåìåíò³â, 
³íжåíåðíèх ñèñòåì ³ òåхí³÷íèх 
ïðèñòðîїâ åëåìåíò³â зîâí³шíüîгî 
бëàгîóñòðîю ðîзòàшîâàíèх íà 
ïðèбóäèíêîâ³é òåðèòîð³ї

2.1. Çàì³íà âîäîñò³÷íèх òðóб, âîäîïðîâ³äíèх òðóб, òðóб ñèñòåì öåíòðàëüíîгî îïàëåííÿ.
2.2. Ðåìîíò åëåâàòîðíèх âóзë³â, зëèâîâîї êàíàë³зàö³ї, êàíàë³зàö³éíèх òðóб.
2.3. Ðåìîíò ñèñòåì хîëîäíîгî òà гàðÿ÷îгî âîäîïîñòà÷àííÿ, òåïëî³зîëÿö³ї.
2.4. Ðåìîíò îбëàäíàííÿ äèòÿ÷èх, гîñïîäàðñüêèх ìàéäàí÷èê³â.
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– âèòðàòè íà щîäåííå îбñëóгîâóâàííÿ, щî ïðî-
âîäèòüñÿ ï³ñëÿ ðîбî÷îї зì³íè з ìåòîю ï³äгîòîâêè 
òàêèх òðàíñïîðòíèх зàñîб³â äî ïîäàëüшîї åêñ-
ïëóàòàö³ї (âêëю÷àє ïåðåâ³ðêó òåхí³÷íîгî ñòàíó, 
âèêîíàííÿ ðîб³ò щîäî ï³äòðèìóâàííÿ íàëåжíîгî 
зîâí³шíüîгî ñòàíó, зàïðàâêó åêñïëóàòàö³éíèìè 
ð³äèíàìè, óñóíåííÿ âèÿâëåíèх íåñïðàâíîñòåé òà 
äåфåêò³â ó ðîбîò³ òîщî;

– âèòðàòè íà ñåзîííå îбñëóгîâóâàííÿ, ÿêå зä³é-
ñíюєòüñÿ äâ³÷³ íà ð³ê (âêëю÷àє ðîбîòè, à â³äïîâ³äíî 
³ âèòðàòè, ïîíåñåí³ â хîä³ òàêèх ðîб³ò: êîíòðîëüíî-
ä³àгíîñòè÷íèх, êð³ïèëüíèх, ðåгóëюю÷èх).

Щîäî âèòðàò íà ïîë³ïшåííÿ äîðîжí³х òðàí-
ñïîðòíèх зàñîб³â, òî ó згàäóâàíîìó âèщå Пîëîжåíí³ 
№102 ïóíêò³ 1.3 ìîâà éäå ïðî òå, щî êàï³òàëüíèé 
ðåìîíò – öå ðåìîíò, ÿêèé âèêîíóєòüñÿ äëÿ â³äíîâ-
ëåííÿ ñïðàâíîñò³ òà ïîâíîгî àбî бëèзüêîгî äî ïîâíîгî 
â³äíîâëåííÿ ðåñóðñó îäèíèö³ òåхí³êè ³з зàì³íîю ÷è 
â³äíîâëåííÿì бóäü-ÿêèх ÷àñòèí, âêëю÷àю÷è бàзîâ³. 
À ïóíêòè 3.15 òà 3.16 зàзíà÷àюòü, щî êàï³òàëü-
íèé ðåìîíò є íåîбх³äíèì зà ïîòðåбè, â ðåзóëüòàò³ 
ä³àгíîñòèêè òåхí³÷íîгî ñòàíó ³ ìàє íà ìåò³ ïðîäî-
âжåííÿ ñòðîêó åêñïëóàòàö³ї äîðîжí³х òðàíñïîðò-
íèх зàñîб³â. Дî íüîгî â³äíîñÿòü ðîбîòè, ïîâ'ÿзàí³ 
³з зàì³íîю êóзîâà äëÿ àâòîбóñ³â òà ëåгêîâèх àâòî-
ìîб³ë³â, ðàìè äëÿ âàíòàжíèх àâòîìîб³ë³â àбî îäíî-
÷àñíîю зàì³íîю íå ìåíшå òðüîх бàзîâèх àгðåгà-
ò³â [3]. À â³äòàê, âñ³ ïåðåðàхîâàí³ ðîбîòè зíà÷íîю 
ì³ðîю зб³ëüшóюòü ìàéбóòí³ åêîíîì³÷í³ âèгîäè â³ä 
âèêîðèñòàííÿ îб'єêòà îñíîâíèх зàñîб³â. Çâàжàю÷è 
íà öå, âèòðàòè, ïîâ'ÿзàí³ з êàï³òàëüíèì ðåìîíòîì 
íåîбх³äíî â³äíîñèòè â îбë³êó íà зб³ëüшåííÿ ïåðâ³ñ-
íîї âàðòîñò³ îб’єêò³â äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â.

Âисновки і пропозиції. Пèòàííÿ âèñâ³òëåííÿ 
â îбë³êó âèòðàò íà â³äíîâëåííÿ îñíîâíèх зàñîб³â 

óïðàâëÿю÷èìè ìóí³öèïàëüíèìè êîìïàí³ÿìè òà 
êåðóю÷èìè êîìïàí³ÿìè ÷àñòî є ñóïåðå÷ëèâèìè, 
îñê³ëüêè îбë³êîâöÿì âàжêî ïðîâåñòè ìåжó, äå 
зàê³í÷óюòüñÿ ïîòî÷í³ ðåìîíòí³ ðîбîòè, à äå ðîз-
ïî÷èíàюòüñÿ ïîë³ïшóю÷³. ² хî÷à ³ñíóюòü гàëóзåâ³ 
íîðìàòèâí³ àêòè, ÿê³ âêàзóюòü íà ñïåöèф³÷í³ âèäè 
ðîб³ò, щî ï³äïàäàюòü ï³ä êàòåгîð³ї «ïîòî÷íèé» òà 
«êàï³òàëüíèé» ðåìîíò, îäíàê зàêîíîäàâ÷à бàзà â 
ñфåð³ бóхгàëòåðñüêîгî îбë³êó íå ïåðåäбà÷àє зàñòî-
ñóâàííÿ îзíà÷åíèх òåðì³í³â. Íàòîì³ñòü П(С)БÎ 7  
«Îñíîâí³ зàñîбè» íàäàє òëóìà÷åííÿ «ðîб³ò, ÿê³ 
ï³äòðèìóюòü îб’єêò îñíîâíèх зàñîб³â ó ðîбî÷îìó 
ñòàí³» òà «ðîб³ò, ÿê³ éîгî ïîë³ïшóюòü». 

Îêð³ì òîгî, íåìàє êîíêðåòíîгî ðîзìåжóâàííÿ 
ðåìîíòíèх òà ïîë³ïшóâàëüíèх ðîб³ò â ðîзð³з³ 
îêðåìèх îб’єêò³â (гðóï îб’єêò³â) îñíîâíèх зàñîб³â. 
Çâàжàю÷è íà òå, щî óïðàâëÿю÷³ êîìïàí³ї є óïðà-
âèòåëÿìè âëàñíå ìàéíà òà îб’єêò³â зîâí³шíüîгî 
бëàгîóñòðîю, ÿê³ є ó âëàñíîñò³ ñï³ââëàñíèê³â бàгà-
òîêâàðòèðíèх бóäèíê³â, à òàêîж â ñêëàä³ ñâîєї 
ìàòåð³àëüíî-òåхí³÷íîї бàзè ìàюòü зíà÷íó ïèòîìó 
âàгó ñàìå äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â зàäëÿ 
ÿê³ñíîгî íàäàííÿ ïîñëóг з óïðàâë³ííÿ, òîìó íàìè 
ðåêîìåíäîâàíèé ñèñòåìàòèзîâàíèé ïåðåë³ê àíàë³-
òè÷íîгî ñêëàäó â³äíîâëюâàëüíèх ðîб³ò îñíîâíèх 
зàñîб³â äëÿ òàêèх êîìïàí³é. Цåé ïåðåë³ê ïîäà-
íèé â³äîêðåìëåíî äëÿ òèх ðîб³ò, ÿê³ ï³äòðèìóюòü 
îб’єêò îñíîâíèх зàñîб³â ó ðîбî÷îìó ñòàí³ òà ÿê³ 
éîгî ïîë³ïшóюòü îêðåìî äëÿ жèòëîâîгî фîíäó, 
ïðèбóäèíêîâèх òåðèòîð³é òà îб’єêò³â зîâí³шíüîгî 
бëàгîóñòðîю, äîðîжí³х òðàíñïîðòíèх зàñîб³â. Çà 
íàшèì ïåðåêîíàííÿì, зàïðîïîíîâàíå гðóïóâàííÿ 
òà ñèñòåìàòèзàö³ÿ ñïðÿìîâàíà íà ïîëåгшåííÿ 
ðîбîòè îбë³êîâîгî ïåðñîíàëó òà ðàö³îíàë³зàö³ї 
îбë³êîâîгî ïðîöåñó. 
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Ãуменюк À. Ф.
Хìåëüíèöêèé íàöèîíàëüíыé óíèâåðñèòåò

ÑÈÑÒÅМÀÒÈЗÀÖÈЯ È ÃÐÓППÈÐÎÂÊÀ ÂÎÑÑÒÀÍÎÂÈÒÅËÜÍЫХ ÐÀБÎÒ  
ÎÑÍÎÂÍЫХ ÑÐÅÄÑÒÂ Â ÓЧÅÒÍÎЙ ПÐÀÊÒÈÊÅ  
ÓПÐÀÂËÅÍЧÅÑÊÈХ МÓÍÈÖÈПÀËÜÍЫХ È ÓПÐÀÂËЯЮЩÈХ ÊÎМПÀÍÈЙ

Ðезюме
Â ïóбëèêàöèè îñâåщåíы íåêîòîðыå ïîëîжåíèÿ ïî ñèñòåìàòèзàöèè âîññòàíîâèòåëüíых ðàбîò îñíîâíых 
ñðåäñòâ â ïðàêòèêå óïðàâëåí÷åñêèх ìóíèöèïàëüíых è óïðàâëÿющèх êîìïàíèé. Ðàññìîòðåíà êëàññè-
фèêàöèÿ óëó÷шàющèх è ðåìîíòíых ðàбîò ïî жèëèщíîìó фîíäó, ïðèäîìîâых òåððèòîðèé è îбъåêòîâ 
âíåшíåгî бëàгîóñòðîéñòâà. Иññëåäîâàíà гðóïïèðîâêà óëó÷шåíèé òðàíñïîðòíых ñðåäñòâ, íàхîäÿщèхñÿ 
â эêñïëóàòàöèè óêàзàííых ñóбъåêòîâ хîзÿéñòâîâàíèÿ.
Êлючевые слова: óïðàâëåí÷åñêèå ìóíèöèïàëüíыå êîìïàíèè, óïðàâëÿющèå êîìïàíèè, жèëîé фîíä,  
ðèäîìîâыå òåððèòîðèè è îбъåêòы âíåшíåгî бëàгîóñòðîéñòâà, âîññòàíîâèòåëüíыå ðàбîòы.
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SYSTEMIZATION AND GROUPING OF RESTORING WORKS OF MAIN ACTIVITIES  
IN ACCOUNTING PRACTICE OF MANAGEMENT MUNICIPAL AND MANAGING COMPANIES

Summary
The question of systematization and grouping of restoration works on management of fixed assets through 
management of utility companies and management companies is not fully understood, since the functions of 
property management in our country are new legislative norms. In addition, newly created municipal munic-
ipal companies and management companies have a shortage of new accounting personnel, so the experts of 
predecessors – residential services are involved. Consequently, the issue under investigation has a definite 
relevance, since aspects of accounting should be considered in a different approach. This publication covers 
some provisions on the systematization of restorative works in the accounting of fixed assets in the prac-
tice of management municipal and management companies. The classification of improvement and repair 
works concerning a housing stock, adjacent territories and objects of external improvement is considered.  
The grouping of improvements of vehicles that are in operation of the indicated economic entities is investigated.
Key words: management municipal companies, management companies, housing stock, adjacent territories 
and objects of external improvement, restoration works.
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