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У ñòàòò³ òåîðåòè÷íî îбґðóíòîâàíî åфåêòèâí³ñòü зàñòîñóâàííÿ íîðìàòèâíîгî гðîшîâîгî îö³íюâàííÿ зå-
ìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ. Çàêîíîäàâ÷î âèзíà÷åíî, щî íîðìàòèâíå гðîшîâå 
îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê зä³éñíюєòüñÿ â³äïîâ³äíî äî âèзíà÷åííÿ ðîзì³ðó зåìåëüíîгî ïîäàòêó òà 
äåðжàâíîгî ìèòà â ðàз³ ì³íè, ñïàäêóâàííÿ òîщî. Ðåзóëüòàòè äîñë³äжåííÿ ïîêàзàëè, щî íà ñó÷àñíîìó 
åòàï³ ðîзâèòêó зåìåëüíèх â³äíîñèí âèð³шàëüíó ðîëü ìàє â³ä³гðàâàòè äåðжàâà, îñê³ëüêè âîíà ïîâèííà 
êîíòðîëюâàòè òà ðåгóëюâàòè îб³г зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ, збåð³гàòè ÿê³ñòü ґðóíò³â, 
ñòåжèòè зà â³äïîâ³äàëüí³ñòю îðåíäàð³â, ìåхàí³зìîì ö³íîóòâîðåííÿ òîщî.
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Постановка проблеми. Âàжëèâèì ïèòàííÿì 
ðîзâèòêó åфåêòèâíîгî зåìëåêîðèñòóâàííÿ àгðàð-
íèх ï³äïðèєìñòâ є зàïðîâàäжåííÿ â³ëüíîгî ðèíêó 
зåìë³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ. Ðîз-
êðèòòю âàжëèâèх îñîбëèâîñòåé éîгî фóíêö³îíó-
âàííÿ, ñóòíîñò³ òà ìîжëèâèх íàñë³äê³â ïðèñâÿ÷åíî 
ðîбîòè бàгàòüîх ó÷åíèх. Âîäíî÷àñ öå ïèòàííÿ зàëè-
шàєòüñÿ âêðàé àêòóàëüíèì ³ ïîòðåбóє âäîñêîíà-
ëåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâîї бàзè. Цå ñòàëî îäí³єю 
з âàжëèâèх óìîâ ïîäàëüшîї ðîбîòè åêñïåðò³â щîäî 
ï³äâèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ зåìåëüíèх 
ðåñóðñ³â àгðàðíèìè фîðìóâàííÿìè. Â ðåзóëüòàò³ 
ðîзðîбëåíî ïðîåêò Çàêîíó Уêðàїíè «Пðî îб³г зåìåëü 
ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ», â ÿêîìó ðîз-
êðèòî ïðàâîâ³, åêîíîì³÷í³, ñîö³àëüí³, îðгàí³зàö³éí³ 
зàñàäè îб³гó зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðè-
зíà÷åííÿ. Çг³äíî з öèì äîêóìåíòîì îäíèì з íàé-
âàжëèâ³шèх шëÿх³â âèð³шåííÿ îñíîâíèх зàâäàíü 
äåðжàâíîї ïîë³òèêè ó ñфåð³ îб³гó зåìåëü ñ³ëüñüêî-
гîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ є зàêð³ïëåííÿ ì³í³-
ìàëüíèх íîðì зàéíÿòîñò³ íàñåëåííÿ íà îäèíèöю 
ïëîщ³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх óг³äü. Çг³äíî з³ ñò. 
18 ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ гðîìàäÿí Уêðàїíè ìîжóòü 

ïåðåбóâàòè зåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîгîñïîäàð-
ñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ зàгàëüíîю ïëîщåю äî 100 гà, 
êð³ì íàбóòòÿ òàêèх зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ó ñïàäщèíó 
зà зàêîíîì. Îбìåжåííÿ ïîшèðююòüñÿ íà îðåíäó 
зåìë³. Çàгàëüíà ïëîщà зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëü-
ñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ, ÿêà ìîжå ïåðå-
бóâàòè â îðåíä³ îäí³єї îñîбè, з óðàхóâàííÿì îñ³б, 
ïîâ’ÿзàíèх з íåю â³äíîñèíàìè êîíòðîëю, íå ìîжå 
ïåðåâèщóâàòè 20% ïëîщ³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх 
óг³äü íà òåðèòîð³ї ðàéîíó òà 100 òèñ. гà ïëîщ³ 
ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх óг³äü íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè. 
Цå äàñòü зìîгó êîíòðîëюâàòè ïðîöåñ êîíñîë³äàö³ї 
зåìåëü òà зàïîб³гàòè íàäì³ðíîìó зðîñòàííю ð³âíÿ 
êîíöåíòðàö³ї зåìåëüíèх ðåñóðñ³â â îäíîгî âëàñíèêà 
÷è êîðèñòóâà÷à [1; 2; 6; 7].

Àналіз останніх досліджень і публікацій. 
Íàóêîâ³ äîñë³äжåííÿ щîäî ïðîâåäåííÿ åêñïåðò-
íîгî гðîшîâîгî îö³íюâàííÿ àгðàðíèх ï³äïðè-
єìñòâ зíàéшëè â³äîбðàжåííÿ â ïðàöÿх â³ò÷èзíÿ-
íèх íàóêîâö³â, òàêèх ÿê Д. Бàбì³íäð, Ю. Б³ëèê, 
À. Дàíèëåíêî, Â. Дàíêåâè÷, ². Дàöüêî, Д. Дîбðÿê, 
Г. Дóäè÷, Ì. Дåì’ÿíåíêî, Â. Ìåñåëü-Âåñåëÿê, 
Ì. ²ëü÷óê, Î. Єðìàêîâ, Î. Êàíàш, Â. Ê³ëî÷êî, 
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Í. Êðó÷îê, С. Êðó÷îê, ². Люòèé, Ю. Лóïåíêî, 
À. Ìàðòèí, П. Сàбëóê, Â. Сàâè÷, Ì. Сàєíêî, 
Ì. Сòóï³íü, Í. Òàíêëåâñüêà, À. Òðåòÿê, Ì. Фåäî-
ðîâ, À. Чóï³ñ, Î. Шïè÷àê, À. Юð÷åíêî.

Âиділення не вирішених раніше частин загаль
ної проблеми. Дåÿê³ àñïåêòè ïðîбëåìàòèêè íåîб-
х³äíî äîñë³äжóâàòè äàë³. Çîêðåìà, ñë³ä ïðèä³ëèòè 
óâàгó åфåêòèâíîñò³ зàñòîñóâàííÿ íîðìàòèâíîгî 
гðîшîâîгî îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëü-
ñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ, щî äàñòü ìîж-
ëèâ³ñòü б³ëüш ÿê³ñíî é òî÷íî зä³éñíюâàòè åêñ-
ïåðòíå гðîшîâå îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê 
ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ.

Мета статті ïîëÿгàє â îбґðóíòóâàíí³ åфåê-
òèâíîñò³ зàñòîñóâàííÿ íîðìàòèâíîгî гðîшîâîгî 
îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîгîñïîäàð-
ñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ.

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
Çг³äíî з ÷èííèì зàêîíîäàâñòâîì â Уêðàїí³ ³ñíóє 
ïîíÿòòÿ «íîðìàòèâíà гðîшîâà îö³íêà зåìåëüíèх 
ä³ëÿíîê». Яê â³äîìî, â Уêðàїí³ òðèâàє ìîðàòîð³é 
íà ïðîäàж зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðè-
зíà÷åííÿ, îòжå, ðèíîê òàêèх зåìåëü íå ïðàöює, 
â³äïîâ³äíî, ðèíêîâ³ ö³íè íà ð³ëëю íå ñфîðìîâàí³. 
Âîäíî÷àñ ö³êàâî зíàòè, щî, зг³äíî з ÷èííèì зàêî-
íîäàâñòâîì, â Уêðàїí³ ³ñíóє ïîíÿòòÿ «íîðìàòèâíà 
гðîшîâà îö³íêà зåìåëüíèх ä³ëÿíîê». Çàêîí Уêðà-
їíè «Пðî îö³íêó зåìåëü» (äàë³ – Çàêîí) âèзíà÷àє, 
щî гðîшîâà îö³íêà зåìåëüíèх ä³ëÿíîê зàëåжíî â³ä 
ïðèзíà÷åííÿ òà ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ ïîä³ëÿєòüñÿ 
íà äâà òèïè, à ñàìå íîðìàòèâíó òà åêñïåðòíó.

Íîðìàòèâíå гðîшîâå îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх 
ä³ëÿíîê зä³éñíююòü äëÿ âèзíà÷åííÿ ðîзì³ðó зåìåëü-
íîгî ïîäàòêó, äåðжàâíîгî ìèòà ï³ä ÷àñ ì³íè, ñïàä-
êóâàííÿ òà äàðóâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê, îðåíäíîї 
ïëàòè зà зåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåðжàâíîї òà êîìóíàëü-
íîї âëàñíîñò³, âòðàò ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî òà ë³ñî-
гîñïîäàðñüêîгî âèðîбíèöòâà, âàðòîñò³ зåìåëüíèх 
ä³ëÿíîê ïëîщåю ïîíàä 50 гåêòàð³â äëÿ ðîзì³щåííÿ 
â³äêðèòèх ñïîðòèâíèх ³ ф³зêóëüòóðíî-îзäîðîâ÷èх 
ñïîðóä, à òàêîж ï³ä ÷àñ ðîзðîбëåííÿ ïîêàзíèê³â òà 
ìåхàí³зì³â åêîíîì³÷íîгî ñòèìóëюâàííÿ ðàö³îíàëü-
íîгî âèêîðèñòàííÿ òà îхîðîíè зåìåëü.

Åêñïåðòíå гðîшîâå îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх 
ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèх ïðîâîäèòüñÿ з ìåòîю 
âèзíà÷åííÿ âàðòîñò³ îб’єêòà îö³íюâàííÿ. Цåé âèä 
гðîшîâîгî îö³íюâàííÿ âèêîðèñòîâóєòüñÿ ï³ä ÷àñ 
зä³éñíåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèх óгîä щîäî зåìåëü-
íèх ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèх.

Íîðìàòèâíå гðîшîâå îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх 
ä³ëÿíîê ïðîâîäÿòü юðèäè÷í³ îñîбè, ÿê³ є ðîзðîб-
íèêàìè äîêóìåíòàö³ї ³з зåìëåóñòðîю. Åêñïåðòíå 
гðîшîâå îö³íюâàííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê зä³éñíю-
юòü ñóб’єêòè îö³íî÷íîї ä³ÿëüíîñò³ ó ñфåð³ îö³íêè 
зåìåëü â³äïîâ³äíî äî âèìîг Çàêîíó, Çàêîíó Уêðà-
їíè «Пðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèх ïðàâ ³ ïðîфå-
ñ³éíó îö³íî÷íó ä³ÿëüí³ñòü â Уêðàїí³», à òàêîж 
³íшèх íîðìàòèâíî-ïðàâîâèх àêò³â [2; 4; 6].

Âàжëèâèì ïèòàííÿì ðîзâèòêó åфåêòèâíîгî зåì-
ëåêîðèñòóâàííÿ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ 
є зàïðîâàäжåííÿ â³ëüíîгî ðèíêó зåìë³ ñ³ëüñüêîгîñïî-
äàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ. Ðîзêðèòòю âàжëèâèх îñîбëè-
âîñòåé éîгî фóíêö³îíóâàííÿ, ñóòíîñò³ òà ìîжëèâèх 
íàñë³äê³â ïðèñâÿ÷åíî ðîбîòè бàгàòüîх ó÷åíèх. Àëå 
âîäíî÷àñ öå ïèòàííÿ зàëèшàєòüñÿ âêðàé àêòóàëüíèì 
³ ïîòðåбóє âäîñêîíàëåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâîї бàзè. 
Цå ñòàëî îäí³єю з âàжëèâèх óìîâ ïîäàëüшîї ðîбîòè 
åêñïåðò³â щîäî ï³äâèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ âèêîðèñ-
òàííÿ зåìåëüíèх ðåñóðñ³â àгðàðíèìè фîðìóâàííÿìè. 
Â ðåзóëüòàò³ ðîзðîбëåíî ïðîåêò Çàêîíó Уêðàїíè «Пðî 
îб³г зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ», 
â ÿêîìó ðîзêðèòî ïðàâîâ³, åêîíîì³÷í³, ñîö³àëüí³, 

îðгàí³зàö³éí³ зàñàäè îб³гó зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàð-
ñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ. Çг³äíî з öèì äîêóìåíòîì äëÿ 
âèð³шåííÿ îñíîâíèх зàâäàíü äåðжàâíîї ïîë³òèêè ó 
ñфåð³ îб³гó зåìåëü ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà-
÷åííÿ îäíèì з íàéâàжëèâ³шèх шëÿх³â є зàêð³ïëåííÿ 
ì³í³ìàëüíèх íîðì зàéíÿòîñò³ íàñåëåííÿ íà îäèíèöю 
ïëîщ³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх óг³äü.

Íà íàшó äóìêó, öÿ óìîâà зàбåзïå÷èòü ïåâí³ 
ïåðåäóìîâè ðîзâèòêó зåìëåêîðèñòóâàííÿ зà ðàхó-
íîê ïîзèòèâíîгî âïëèâó íà ñîö³àëüíó ñêëàäîâó 
éîгî åфåêòèâíîñò³. Êð³ì òîгî, â ÷åòâåðòîìó ðîзä³ë³ 
öüîгî äîêóìåíòà âèзíà÷åíî îбìåжåííÿ îб³гó зåìåëü-
íèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ, 
âñòàíîâëåíî гðàíè÷í³ ðîзì³ðè зåìåëüíèх ä³ëÿíîê 
ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ ó âëàñíîñò³ òà 
êîðèñòóâàíí³. Çг³äíî з³ ñò. 18, ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ 
гðîìàäÿí Уêðàїíè ìîжóòü ïåðåбóâàòè зåìåëüí³ 
ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî ïðèзíà÷åííÿ 
зàгàëüíîю ïëîщåю äî 100 гà, êð³ì íàбóòòÿ òàêèх 
зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ó ñïàäщèíó зà зàêîíîì. Îбìå-
жåííÿ ïîшèðююòüñÿ íà îðåíäó зåìë³. Çàгàëüíà 
ïëîщà зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîгî 
ïðèзíà÷åííÿ, ÿêà ìîжå ïåðåбóâàòè â îðåíä³ îäí³єї 
îñîбè, з óðàхóâàííÿì îñ³б, ïîâ’ÿзàíèх з íåю â³ä-
íîñèíàìè êîíòðîëю, íå ìîжå ïåðåâèщóâàòè 20% 
ïëîщ³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх óг³äü íà òåðèòîð³ї 
ðàéîíó òà 100 òèñ. гà ïëîщ³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх 
óг³äü íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè. Цå äàñòü зìîгó êîíòðî-
ëюâàòè ïðîöåñ êîíñîë³äàö³ї зåìåëü òà зàïîб³гàòè 
íàäì³ðíîìó зðîñòàííю ð³âíÿ êîíöåíòðàö³ї зåìåëü-
íèх ðåñóðñ³â â îäíîгî âëàñíèêà ÷è êîðèñòóâà÷à.

Îö³íêà ðîäю÷îñò³ зåìåëüíîї ä³ëÿíêè äàє зìîгó 
ðîзðàхîâóâàòè íîðìàòèâíó âðîжàéí³ñòü ñòðàòåг³÷-
íèх ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх êóëüòóð зà фîðìóëîю [3]:

Ó Á Ö Ïq ÓÍ Ð Ó= × + × δ ,              (1)
äå Ó Í  – íîðìàòèâíà âðîжàéí³ñòü, ö/гà;
ÖÓ  – óðîжàéíà ö³íà бàëó (äëÿ îзèìîї ïшåíèö³

ÖÓ  = 0,25 ö зà бàë);
Ïq – ³íòåгðàëüíèé ïîêàзíèê ф³зèêî-х³ì³÷íèх 

òà àгðîêë³ìàòè÷íèх хàðàêòåðèñòèê зåìåëüíîї 
ä³ëÿíêè, êîåф³ö³єíò;

δÓ  – ïðèбàâêà âðîжàю зà ðàхóíîê зàñòîñó-
âàííÿ äîñÿгíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîгî ïðîгðåñó (ïðè 
Ïq = 1), ö/гà.

Îñê³ëüêè ïðèðîäîìåòðè÷íà ìîäåëü «Уêðàїí-
ñüêèé ëàí» ðîзðîбëÿëàñü ðàí³шå, í³ж бóëà ïðèéíÿòà 
îф³ö³éíà Ìåòîäèêà åêñïåðòíîї гðîшîâîї îö³íêè 
зåìåëüíèх ä³ëÿíîê [3; 5], äåÿê³ àíàëîг³÷í³ ïîíÿòòÿ 
â ìîäåë³ òà Ìåòîäèö³ ìàюòü ð³зí³ íàзâè. Çîêðåìà, 
â Ìåòîäèö³ âжèâàєòüñÿ âèðàз «òèïîâèé äëÿ äàíîї 
ì³ñöåâîñò³ íàб³ð ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêèх êóëüòóð», 
â ìîäåë³ – «íàб³ð ñòðàòåг³÷íèх êóëüòóð», ó Ìåòî-
äèö³ є òàêà äåф³í³ö³ÿ ÿê «íîðìàëüíà (òèïîâà) âðî-
жàéí³ñòü», ó ìîäåë³ – «íîðìàòèâíà âðîжàéí³ñòü», 
ó Ìåòîäèö³ – «ïðèбàâêà âðîжàéíîñò³ зàâäÿêè зàñòî-
ñóâàííю àгðîòåхí³÷íèх зàхîä³â», â ìîäåë³ – «ïðè-
бàâêà âðîжàéíîñò³ зà ðàхóíîê зàñòîñóâàííÿ äîñÿг-
íåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîгî ïðîгðåñó», à â îêðåìèх 
êîíêðåòíèх âèïàäêàх – «зà ð³âíÿ ³íòåíñèâíîñò³ 
âèðîбíèöòâà». Àëå, íà â³äì³íó â³ä Ìåòîäèêè, ïðè-
ðîäîìåòðè÷íà ìîäåëü «Уêðàїíñüêèé ëàí» äàє зìîгó 
îäíîзíà÷íî ðîзðàхóâàòè ê³ëüê³ñí³ ïîêàзíèêè, ÿê³ 
хàðàêòåðèзóюòü ò³ ÷è ³íш³ ïðèðîäí³ ÿâèщà òà ïðî-
öåñè, à òàêîж âïëèâ íà íèх ëюäèíè.

Ðîзðàхóíêè íà îñíîâ³ ìîäåë³ «Уêðàїíñüêèé 
ëàí» ïîêàзàí³ íà ïðèêëàä³ ïîë³â ïîëüîâèх ñ³âîз-
ì³í íàâ÷àëüíî-äîñë³äíîгî гîñïîäàðñòâà «Âåëè-
êîñí³òèíñüêå» Фàñò³âñüêîгî ðàéîíó Êèїâñüêîї 
îбëàñò³ òà íàâ÷àëüíî-äîñë³äíîї ñòàíö³ї ì’ÿñíîгî 
ñêîòàðñòâà «Âîðзåëü» Êèєâî-Сâÿòîшèíñüêîгî 
ðàéîíó Êèїâñüêîї îбëàñò³. Â òàбë. 1, 2 íàâåäåíî 
хàðàêòåðèñòèêè ïîë³â зàзíà÷åíèх âèщå ñ³âîзì³í.



Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2018. Ò. 23. Âèï. 5(70)

154

Àíàëîг³÷íà хàðàêòåðèñòèêà ïîë³â ïåðшîї ïîëüî-
âîї ñ³âîзì³íè ÂП ÍУБ³П Уêðàїíè «Íàâ÷àëüíî-
äîñë³äíå гîñïîäàðñòâî «Âîðзåëü»» (Цåíòðàëüíå 
Пîë³ññÿ) ïîêàзàíî â òàбë. 2.

Дàí³ òàбë. 1, 2 âèêîðèñòàí³ äëÿ ðîзðàхóíêó íîð-
ìàòèâíîї їх âðîжàéíîñò³ îзèìîї ïшåíèö³ зà ð³зíèх 
ð³âí³â зàñòîñóâàííÿ äîñÿгíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîгî 
ïðîгðåñó, à òàêîж åêñïåðòíîї гðîшîâîї îö³íêè ïîë³â 
зà ìåòîäîì ïðÿìîї êàï³òàë³зàö³ї ðåíòíîгî äîхîäó. 
Òàбëèö³ 3, 4 ì³ñòÿòü ³íфîðìàö³ю ïðî íîðìàòèâíó âðî-
жàéí³ñòü îзèìîї ïшåíèö³, âèзíà÷åíó зà фîðìóëîю 1.

Ðåзóëüòàòè ðîзðàхóíê³â, íàâåäåí³ â òàбë. 3, 
ñâ³ä÷àòü ïðî âèñîêèé ïîòåíö³àë ðîäю÷îñò³ ð³ëë³ â 
ÍДГ «Âåëèêîñí³òèíñüêå».

Òèïîâ³ ìàëîгóìóñí³ ëåгêî-, ñåðåäíüî- ³ âàжêîñó-
гëèíêîâ³ ÷îðíîзåìè íà ëåñ³ òà ëåñîâèäíèх ñóгëèíêàх 
з³ âì³ñòîì гóìóñó â îðíîìó шàð³ ≥ 3% ³ гëèбèíîю 
гóìóñíîгî гîðèзîíòó ≥ 100 ñì є îäíèìè з íàéêðàщèх 
ґðóíò³â Уêðàїíè òà Єâðîïè. Çà óìîâè äîñòàòíüîгî 
зâîëîжåííÿ òà âжèòòÿ â³äïîâ³äíèх àгðîòåхí³÷íèх 
зàхîä³â âîíè ñïðîìîжí³ зàбåзïå÷èòè âðîжàéí³ñòü 
îзèìîї ïшåíèö³ äî 100 ö/гà. Çíà÷íî íèж÷èé ïîòåí-
ö³àë ðîäю÷îñò³ ìàюòü äåðíîâî-ï³äзîëèñò³ ï³щàí³ òà 
ñóï³щàí³ ґðóíòè Пîë³ññÿ. Íåïîäîëàííîю äëÿ ëюäèíè 
ïåðåшêîäîю òóò є їх ëåгêèé ìåхàí³÷íèé ñêëàä. Àëå 
é íà ñóï³щàíèх ґðóíòàх зà âèñîêîгî ð³âíÿ àгðîòåх-
í³êè ìîжíà îòðèìóâàòè âðîжàї îзèìîї ïшåíèö³ ïî 
50 ö/гà ³ íàâ³òü âèщå (òàбë. 4).

Òàбëèöÿ 1
Характеристика полів польової сівозміни ÂП ÍÓБіП Óкраїни «Âеликоснітинське  
навчальнодослідне господарство ім. Î.Â. Музиченка» (Правобережний Ëісостеп)

№ 
поля

Площа, 
га

Забезпеченість 
гумусом, бал

²нтегральний 
показник фізико

хімічних та 
агрокліматичних 
характеристик, 

коефіцієнт

Ðодючість, 
бал

Àгроекологічний 
стан

Âходження 
в зону 

великих 
міст  

(м. Êиїв)

Âідстань 
від поля до 
госпдвору, 
умовн. км

Òехноло 
гічна 
група 
поля

S Бh* Пq Бр САЕ ЗП В1** ТГ

² 123,2 86,8 0,933 81,0 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 0,5 ²

²² 113,9 86,8 0,933 81,0 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 1,1 ²²

²²² 128,0 81,9 0,970 79,4 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 1,5 ²

²V 128,0 81,9 0,970 79,4 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 1,9 ²

V 113,9 85,5 1,003 85,8 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 2,5 ²²

V² 109,6 84,1 0,993 83,5 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 0,6 ²²

V²² 127,7 76,8 0,970 74,5 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 1,0 ²²

V²²² 125,0 71,9 0,970 69,7 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 1,5 ²

²Х 145,6 58,4 1,003 58,6 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 2,0 ²²

Х 136,1 61,0 1,003 61,2 зàäîâ³ëüíèé íå âхîäèòü 2,6 ²²²

Σ 1251,1 × × 75,4 × × × ×
* ïåðåâàжàю÷èìè ґðóíòàìè є ÷îðíîзåìè òèïîâ³ ëåгêî- ³ ñåðåäíüîñóгëèíêîâ³;

** â³äñòàíü â³ä íàñåëåíîгî ïóíêòó (ñ. Âåëèêà Сí³òèíêà) äî îñíîâíèх ðèíê³â збóòó (ì. Êèїâ) ñòàíîâèòü 70 êì (ïåðшà гðóïà äîð³г)

Джерело: розрахунки авторів на основі польових обстежень

Òàбëèöÿ 2
Характеристика полів 1ї польової сівозміни ÂП ÍÓБіП Óкраїни  

«Íавчальнодослідне господарство «Âорзель»» (Öентральне Полісся)

№ 
поля

Площа, 
га

Забезпеченість 
гумусом, бал

²нтегральний 
показник фізико

хімічних та 
агрокліматичних 
характеристик, 

коефіцієнт

Ðодючість, 
бал

Àгроекологічний 
стан

Âходження 
в зону 

великих 
міст  

(м. Êиїв)

Âідстань 
від поля до 
госпдвору, 
умовн. км

Òехноло 
гічна 
група 
поля

S Бh* Пq Бр САЕ ЗП В1** ТГ

² 34,3 57,4 0,810 46,5 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 1,2 V

²² 27,1 53,3 0,810 43,2 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 1,0 V

²²² 38,5 60,0 0,810 48,6 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 1,0 V

²V 33,3 65,3 0,810 52,9 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 1,4 V

V 38,2 56,9 0,810 46,1 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 0,7 V

V² 38,9 62,6 0,810 507 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 0,5 V

V²² 32,6 61,4 0,803 49,3 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 0,5 V

V²²² 57,2 56,9 0,810 46,1 óìîâíî 
зàäîâ³ëüíèé âхîäèòü 0,8 V

Σ 300,1 × × 47,9 × × × ×
* ïåðåâàжàю÷èìè ґðóíòàìè є äåðíîâî-ñëàбêî-ñåðåäíüîï³äзîëèñò³ íåîгëåєí³ òà гëåюâàò³ ñóï³щàí³;

** â³äñòàíü â³ä íàñåëåíîгî ïóíêòó (ì. Âîðзåëü) äî îñíîâíèх ðèíê³â збóòó (ì. Êèїâ) ñòàíîâèòü 35 êì (ïåðшà гðóïà äîð³г)

Джерело: розрахунки авторів на основі польових обстежень



155

Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2018. Ò. 23. Âèï. 5(70)

Пðèðîäîìåòðè÷íà ìîäåëü «Уêðàїíñüêèé ëàí» 
äàє òàêîж зìîгó îö³íèòè íîðìàòèâíó âàðò³ñòü ïðî-
äóêö³ї òà íîðìàòèâí³ âèòðàòè íà її âèðîбíèöòâî, 
äîðîбêó òà збóò, щî äàє ìîжëèâ³ñòü îб÷èñëèòè 
íîðìàòèâíèé äîх³ä, ÿêèé ðîзïîä³ëÿєòüñÿ íà ïðè-
бóòîê ³ ðåíòó. Âàðò³ñòü íîðìàòèâíîї ïðîäóêö³ї зà 
ö³єю ìîäåëëю âèзíà÷àєòüñÿ òàê:

ÏÐ Ó Ö k k kÍ Í Å Å Ò= × × × ×Π ,           (2)

äå ÏÐÍ  – âàðò³ñòü íîðìàòèâíîї ïðîäóêö³ї,  
гðí. îä./гà;

ÖÅ  – ñåðåäíüîзâàжåíà åêâ³âàëåíòíà ö³íà ñòðà-
òåг³÷íèх âèä³â ïðîäóêö³ї, ïåðåðàхîâàíà íà îзèìó 
ïшåíèöю (äî ñòðàòåг³÷íèх âèä³â ó Л³ñîñòåïó â³ä-
íåñåíî îзèìó ïшåíèöю, êóêóðóäзó, ÿðèé ÿ÷ì³íü, 
öóêðîâ³ бóðÿêè, ìîëîêî òà жèâó ìàñó âåëèêîї 
ðîгàòîї хóäîбè, íà Пîë³ññ³ – îзèìó ïшåíèöю, 
жèòî, ÿðèé ÿ÷ì³íü, êàðòîïëю, ìîëîêî òà жèâó 
ìàñó âåëèêîї ðîгàòîї хóäîбè), гðí. îä./óìîâíèé ö;

ki – ïîïðàâî÷íèé êîåф³ö³єíò íà ³-é фàêòîð (kΠ – 
ïåðåðîзïîä³ëü÷èé, àбî ö³íîâèé, kÅ – åêîëîг³÷íèé, 
kÒ – òåðèòîð³àëüíèé).

Êîìï’юòåðíà âåðñ³ÿ «Уêðàїíñüêîгî ëàíó» 
ïåðåäбà÷àє îб÷èñëåííÿ íîðìàòèâíèх âèòðàò ïîñòà-
òåéíî òà ïî ïåð³îäàх ðîб³ò, зîêðåìà îñíîâíèé îбðî-
б³òîê ґðóíòó, äîгëÿä зà ïîñ³âàìè [3]. Пðè öüîìó 
êîìï’юòåðíà ïðîгðàìà зàбåзïå÷óє âèêîðèñòàííÿ 
òàê зâàíèх àêòóàëüíèх ö³í íà ñòðàòåг³÷í³ âèäè 
ñ³ëüñüêîгîñïîäàðñüêîї ïðîäóêö³ї òà зàñîбè âèðîб-
íèöòâà, à òàêîж àêòóàëüíîгî ð³âíÿ зàðîб³òíîї 
ïëàòè. П³ä àêòóàëüíèìè ð³âíÿìè ö³í ³ зàðîб³òíîї 

ïëàòè ìàєìî íà óâàз³ ïîòî÷í³ ö³íè àбî ðîзðàхîâàí³ 
â ÿêèéñü ³íшèé ñïîñ³б, íàéб³ëüш ïðèéíÿòíèé äëÿ 
ïðîâåäåííÿ åêñïåðòíîгî гðîшîâîгî îö³íюâàííÿ 
ð³ëë³ (íàïðèêëàä, ðîзðàхîâàí³ íà îñíîâ³ âèð³âíю-
âàííÿ ðÿä³â äèíàì³êè ñïîñîбîì íàéìåíшèх êâà-
äðàò³â). Сïðîщåíà âåðñ³ÿ «Уêðàїíñüêîгî ëàíó» 
ïåðåäбà÷àє ïîä³ë âèòðàò íà:

– зì³íí³, ïîâ’ÿзàí³ з íîðìàòèâíîю âðîжàé-
í³ñòю Ó Í (íàïðèêëàä, âèòðàòè íà òðàíñïîðòóâàííÿ 
âðîжàю з ïîëÿ, éîгî äîðîбêó, ðåàë³зàö³ю);

– ïîñò³éí³ (íàïðèêëàä, âèòðàòè íà îñíîâíèé òà 
ïåðåäïîñ³âíèé îбðîб³òîê ґðóíòó, ñ³âбó òîщî).

Âисновки. Çàбåзïå÷åííÿ åфåêòèâíîгî зåìëå-
êîðèñòóâàííÿ àгðàðíèìè ï³äïðèєìñòâàìè є ìîж-
ëèâèì ëèшå зà îïòèìàëüíîгî ïîєäíàííÿ зåìë³, 
ïðàö³ é êàï³òàëó. Â àгðàðí³é ñфåð³ âèðîбíèöòâà 
îñîбëèâå ì³ñöå ïðè öüîìó ïîñ³äàє зåìëÿ, ÿêà є 
îäíèì з íàéâàжëèâ³шèх âèä³â ðåñóðñ³â, щî зàбåз-
ïå÷óюòü âèðîбíè÷èé ïðîöåñ ñ³ëüñüêîгîñïîäàð-
ñüêèх ï³äïðèєìñòâ. Â³ä íàÿâíîñò³, ñòàíó òà ÿêîñò³ 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â зàëåжèòü зäàòí³ñòü òîâàðî-
âèðîбíèê³â зàбåзïå÷èòè âèðîбíèöòâî ïðîäóêö³ї.  
Їх åфåêòèâíå âèêîðèñòàííÿ зíà÷íîю ì³ðîю âïëè-
âàє íà ðåзóëüòàòèâí³ñòü гîñïîäàðюâàííÿ. Сó÷àñí³ 
òåíäåíö³ї óïðàâë³ííÿ зåìåëüíèìè ðåñóðñàìè ñ³ëü-
ñüêîгîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ïîâèíí³ ðîзгëÿäà-
òèñÿ â ðàêóðñ³ òîгî, щî зåìëÿ âèñòóïàє îñíîâíèì 
ðåñóðñîì òà фàêòîðîì âèðîбíèöòâà, à її åфåêòèâíå 
âèêîðèñòàííÿ зíà÷íîю ì³ðîю âïëèâàє íà åфåêòèâ-
í³ñòü гîñïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³ ñ³ëüñüêîгîñïîäàð-
ñüêèх ï³äïðèєìñòâ.

Òàбëèöÿ 3
Íормативна врожайність озимої пшениці на полях польової сівозміни ÂП ÍÓБіП Óкраїни 

Âеликоснітинське навчальнодослідне господарство ім. Î.Â. Музиченка», ц/га

№ поля

Óрожайність, 
забезпечена 
родючістю

Прибавка врожайності за різних рівнів 
застосування досягнень науковотехнічного 

прогресу

Âрожайність за різних рівнів застосування 
досягнень науковотехнічного прогресу

БÐ × ÖÓ

за низького 
δÓ = 10

за середнього 
δÓ = 30

за високого 
δÓ = 50

за низького 
δÓ = 10

за середнього 
δÓ = 30

за високого 
δÓ = 50

² 20,25 9,33 27,99 46,65 29,58 48,24 66,90
²² 20,25 9,33 27,99 46,65 29,58 48,24 66,90
²²² 19,85 9,70 29,10 48,50 29,55 48,95 68,35
²V 19,85 9,70 29,10 48,50 29,55 48,95 68,35
V 21,45 10,03 30,09 50,15 31,48 51,54 71,60
V² 20,88 9,93 29,79 49,65 30,81 50,67 70,53
V²² 18,62 9,70 29,10 48,50 28,32 47,72 67,12
V²²² 17,42 9,70 29,10 48,50 27,11 46,52 65,92
²Х 14,65 10,03 30,09 50,15 24,68 44,74 64,77
Х 15,30 10,03 30,09 50,15 25,33 45,39 65,45

Σ ÷ 10 18,85 9,75 29,24 48,74 28,60 48,09 67,59
Джерело: розрахунки авторів

Òàбëèöÿ 4
Íормативна врожайність озимої пшениці на полях першої польової сівозміни ÂП ÍÓБіП Óкраїни 

«Íавчальнодослідне господарство «Âорзель»», ц/га

№ поля

Óрожайність, 
забезпечена 
родючістю

Прибавка врожайності за різних рівнів 
застосування досягнень науковотехнічного 

прогресу

Âрожайність за різних рівнів застосування 
досягнень науковотехнічного прогресу

БÐ × ÖÓ

за низького 
δÓ = 10

за середнього 
δÓ = 30

за високого 
δÓ = 50

за низького 
δÓ = 10

за середнього 
δÓ = 30

за високого 
δÓ = 50

² 11,62 8,10 24,30 40,50 19,72 35,92 52,12

²² 10,80 8,10 24,30 40,50 18,90 35,10 51,30

²²² 12,15 8,10 24,30 40,50 20,25 36,45 52,65

²V 13,22 8,10 24,30 40,50 21,32 37,52 53,72

V 11,52 8,10 24,30 40,50 19,62 35,82 52,02

V² 12,68 8,10 24,30 40,50 20,78 36,98 53,18

V²² 12,32 8,03 24,09 40,15 20,35 36,41 52,47

V²²² 11,52 8,10 24,30 40,50 19,62 35,82 52,02
Σ ÷ 8 11,98 8,09 24,27 40,46 20,07 36,25 52,44

Джерело: розрахунки авторів
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Жарикова Å. Б.
Пащенко Î. Â.
Íàöèîíàëüíыé óíèâåðñèòåò бèîðåñóðñîâ è ïðèðîäîïîëüзîâàíèÿ Уêðàèíы

ЭФФÅÊÒÈÂÍÎÑÒÜ ПÐÈМÅÍÅÍÈЯ ÍÎÐМÀÒÈÂÍÎÃÎ ÄÅÍÅЖÍÎÃÎ ÎÖÅÍÈÂÀÍÈЯ 
ЗÅМÅËÜÍЫХ ÓЧÀÑÒÊÎÂ ÑÅËÜÑÊÎХÎЗЯЙÑÒÂÅÍÍÎÃÎ ÍÀЗÍÀЧÅÍÈЯ

Ðезюме
Â ñòàòüå òåîðåòè÷åñêè îбîñíîâàíà эффåêòèâíîñòü ïðèìåíåíèÿ íîðìàòèâíîгî äåíåжíîгî îöåíèâàíèÿ зåìåëü-
íых ó÷àñòêîâ ñåëüñêîхîзÿéñòâåííîгî íàзíà÷åíèÿ. Çàêîíîäàòåëüíî îïðåäåëåíî, ÷òî íîðìàòèâíîå äåíåжíîå 
îöåíèâàíèå зåìåëüíых ó÷àñòêîâ îñóщåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ îïðåäåëåíèåì ðàзìåðà зåìåëüíîгî íàëîгà 
è гîñóäàðñòâåííîé ïîшëèíы ïðè ìåíå, íàñëåäîâàíèè è ò. ä. Ðåзóëüòàòы èññëåäîâàíèÿ ïîêàзàëè, ÷òî íà ñî-
âðåìåííîì эòàïå ðàзâèòèÿ зåìåëüíых îòíîшåíèé ðåшàющóю ðîëü äîëжíî èгðàòü гîñóäàðñòâî, ïîñêîëüêó 
îíî äîëжíà êîíòðîëèðîâàòü è ðåгóëèðîâàòü îбîðîò зåìåëü ñåëüñêîхîзÿéñòâåííîгî íàзíà÷åíèÿ, ñîхðàíÿòü 
êà÷åñòâî ïî÷â, ñëåäèòü зà îòâåòñòâåííîñòüю àðåíäàòîðîâ, ìåхàíèзìîì öåíîîбðàзîâàíèÿ è äð.
Êлючевые слова: íîðìàòèâíîå îöåíèâàíèå, зåìåëüíыé ó÷àñòîê, àðåíäà, öåíà, öåíîîбðàзîâàíèå.
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EFFECTIVENESS OF APPLICATION OF NORMATIVE MONEY ESTIMATION 
OF LANDSCAPES OF AGRICULTURAL APPOINTMENTS

Summary
In the article the efficiency of application of normative monetary valuation of agricultural land plots is 
theoretically substantiated. It is legally determined that the normative monetary valuation of land plots is 
carried out accordingly by determining the size of land tax, state duty, mini, inheritance, etc. The results of 
the study showed that at the present stage of development of land relations the state should remain a decisive 
factor, since it should control and regulate the turnover of agricultural lands, preservation of the quality of 
soils, tenants’ liability, pricing mechanism, etc.
Key words: normative assessment, land, rent, price and pricing.




