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У ñòàòò³ ïðîàíàë³зîâàíî ñó÷àñíèé ñòàí зàбåзïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì ó Â³ííèöüê³é îбëàñò³, äîñë³äæåíî 
îñíîâí³ ïîêàзíèêè бóä³âåëüíîї ãàëóз³ ðåã³îíó, âèîêðåìëåíî ïðîбëåìè òà зàïðîïîíîâàíî шëÿхè ïîë³ï-
шåííÿ зàбåзïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì íà ðåã³îíàëüíîìó ð³âí³.
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Постановка проблеми. Îäí³єю з îñíîâíèх 
ïîòðåб ëюäèíè є æèòëî. Çàäîâîëåííÿ ö³єї ïîòðåбè 
ãðîìàäÿí ìîæå ñòàòè ïåðшèì ãîëîâíèì щàбëåì íà 
шëÿхó äî åêîíîì³÷íîãî зðîñòàííÿ êðàїíè. Цå ñïðà-
âåäëèâî ÷åðåз òå, щî ñòàб³ëüíå åêîíîì³÷íå ñòàíî-
âèщå êðàїíè ïî÷èíàєòüñÿ з³ ñòàб³ëüíîãî äîбðîбóòó 
êîæíîãî з її ãðîìàäÿí, òîìó ïðîбëåìà зàäîâîëåííÿ 
æèòëîâèх ïîòðåб ëюäèíè є íàéâàæëèâ³шîю äëÿ 
ðîзâèòêó åêîíîì³÷íèх ïðîöåñ³â ó êðàїí³. 

Íà òåðèòîð³àëüíîìó ð³âí³ зíàхîäÿòü ÷³òêå â³ä-
äзåðêàëåííÿ ðåã³îíàëüí³ àñïåêòè ñîö³àëüíîї ïîë³-
òèêè, îñê³ëüêè åêîíîì³÷í³ ïåðåòâîðåííÿ ³ ñòðóêòóðíà 
ïåðåбóäîâà ñóïðîâîäæóюòüñÿ ïîñèëåííÿì ì³æðåã³î-
íàëüíèх â³äì³ííîñòåé ó ð³âí³ æèòòÿ ³ зàéíÿòîñò³ 
íàñåëåííÿ, ðîзшàðóâàííÿì ðåã³îí³â зà îñíîâíèìè 
ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèìè ïàðàìåòðàìè [1].

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. 
Пèòàííÿì ðîзðîбëåííÿ ³ ðåàë³зàö³ї æèòëîâèх ïðî-
ãðàì ïðèñâÿ÷åíî ðîбîòè òàêèх àâòîð³â, ÿê À. Àëåê-
ñєєâ, Î. Бåзñîíîâà, С. Бóëãàêîâ, Â. Бóê³àшâ³ë³, 
Í. Â³êòîðîâ, Л. Дàí÷àê, Д. ²ñàєíêî, С. Êàзàíöåâ, 
Є. Êîâàëåíêî, П. Êëàðê, Î. Êó÷àбñüêèé, Â. Ðàïîï-
ïîðò, Â. Òèòîâ, С. À. Ушàöüêèé, Ф. Фðàí÷óê 
òà ³í. Пðîбëåìàìè ðîзâèòêó бóä³âåëüíîї ãàëóз³ 
Уêðàїíè зàéìàюòüñÿ: Â. Àí³í, Л. Лåâ³ò, ². Ìîë-
÷àíîâ, Ò. Îäàðåíêî, Ð. Пîäîëüñüêèé, Î. Шåâ÷óê.

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Â Уêðàїí³ ñüîãîäí³ íàÿâí³ ïðîбëåìè 
зàбåзïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì, òîìó àêòóàëüíå 
äîñë³äæåííÿ öèх ïðîбëåì, âèÿâëåííÿ ÷èííèê³â òà 
âèðîбëåííÿ ïðèíöèï³â ïîë³ïшåííÿ зàбåзïå÷åííÿ 
æèòëîì íà ðåã³îíàëüíîìó ð³âí³.

Мета статті ïîëÿãàє ó äîñë³äæåíí³ ñó÷àñíîãî 
ñòàíó зàбåзïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì íà ïðèêëàä³ 
Â³ííèöüêîї îбëàñò³, âèÿâëåíí³ ïðîбëåì òà âèзíà-
÷åíí³ фîðì ³ ìåòîä³â ðåãóëюâàííÿ ðèíêó æèòëà.

Âиклад основного матеріалу дослідження. Сüî-
ãîäí³ â Уêðàїí³ бóä³âíèöòâî ïåðåбóâàє â зàíåïàä³: 
îñíîâí³ фîíäè зíîшåí³ ìàéæå íà 60%, ó ñåðåäíüîìó 
íà îäíó ðîäèíó âîíè âòðè÷³ ìåíш³, í³æ ó ðîзâèíó-
òèх êðàїíàх. Пîð³âíÿíî ³з зàх³äíîєâðîïåéñüêèìè 

êðàїíàìè ìàòåð³àëüíà бàзà Уêðàїíè â òðè-ï’ÿòü ðàз³â 
ìåíшà ñòîñîâíî æèòëà, â ÷îòèðè-ï’ÿòü ðàз³â щîäî 
êóëüòóðè òà ñïîðòó, âäâ³÷³ – щîäî íàóêè òà â ï’ÿòü-
ш³ñòü ðàз³â – щîäî ìåäèöèíè. У ñ³÷í³ 2015 ð. ï³ä-
ïðèєìñòâàìè Уêðàїíè âèêîíàíî бóä³âåëüíèх ðîб³ò 
íà ñóìó 2,1 ìëðä. ãðí. ²íäåêñ бóä³âåëüíîї ïðîäóêö³ї 
ó ñ³÷í³ 2015ð. ïîð³âíÿíî ³з ñ³÷íåì 2014 ð. ñòàíîâèâ 
63,3%; бóä³âíèöòâî бóä³âåëü ñêîðîòèëîñÿ íà 32,6%, 
ó ò. ÷. íåæèòëîâèх – íà 54,2%. Âîäíî÷àñ бóä³âíè-
öòâî æèòëîâèх бóä³âåëü зðîñëî íà 0,9%. Бóä³âíè-
öòâî ³íæåíåðíèх ñïîðóä зìåíшèëîñÿ íà 40,6%; 
íîâå бóä³âíèöòâî, ðåêîíñòðóêö³ÿ òà òåхí³÷íå ïåðå-
îзбðîєííÿ ñòàíîâèëè 85,2% â³ä зàãàëüíîãî îбñÿãó 
âèêîíàíèх бóä³âåëüíèх ðîб³ò, êàï³òàëüíèé ³ ïîòî÷-
íèé ðåìîíòè – 6,8% òà 8,0% â³äïîâ³äíî [2].

Бóä³âåëüíà ãàëóзü ïîð³âíÿíî з ³íшèìè ãàëóзÿìè 
ïðîìèñëîâîñò³ ìàє íèзêó îñîбëèâîñòåé: ñòàö³îíàð-
í³ñòü ³ íåðóхîì³ñòü, ìàñшòàбí³ñòü ³ ð³зíîб³÷í³ñòü, 
ð³зíîìàí³òòÿ ñòâîðюâàíîї бóä³âåëüíîї ïðîäóêö³ї, 
ð³зíîìàí³òí³ñòü ïðåäìåò³â ïðàö³, ñòâîðåííÿ бóä³-
âåëüíîї ïðîäóêö³ї зäåб³ëüшîãî ïîзà ïðèì³щåííÿìè, 
íà â³äêðèòîìó ïîâ³òð³, ó ð³зíèх ãåîëîã³÷íèх, ã³äðî-
ãåîëîã³÷íèх ³ êë³ìàòè÷íèх óìîâàх òà ³í.

Îñíîâíîю ïðîбëåìîю ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà 
зàëèшàєòüñÿ зб³ëüшåííÿ ñîб³âàðòîñò³ ðîб³ò ÷åðåз 
ïîäîðîæ÷àííÿ îñíîâíèх ñêëàäíèê³â бóä³âíèöòâà.  
Дëÿ ï³äòðèìêè ð³âíÿ ðåíòàбåëüíîñò³ бóä³âåëüí³ 
êîìïàí³ї âèìóшåí³ ï³äâèщóâàòè âàðò³ñòü ðîб³ò òà 
ïîñëóã, щî â ðåзóëüòàò³ íåãàòèâíî âïëèâàє íà äèíà-
ì³êó ïîïèòó з бîêó зàìîâíèê³â (³íâåñòîð³â). Àëå â 
бóä³âåëüíîìó ñåêòîð³ íà â³äì³íó â³ä бàãàòüîх ³íшèх 
ä³є ïîòóæíèé ³íâåñòîð ó âèãëÿä³ äåðæàâè, ÿêèé ìîæå 
ðîзïîðÿäæàòèñÿ зíà÷íèìè îбñÿãàìè ф³íàíñîâèх 
ðåñóðñ³â òà íàäàâàòè їх äëÿ ф³íàíñóâàííÿ âåëèêèх 
бóä³âåëüíèх ïðîåêò³â зà íåâåëèêó ïëàòó àбî íàâ³òü 
бåзîïëàòíî â ðàìêàх ðåàë³зàö³ї ñîö³àëüíèх ïðîåêò³â.

Åфåêòèâí³ñòü ðîзâèòêó бóä³âåëüíîї ãàëóз³ зíà-
÷íîю ì³ðîю âèзíà÷àєòüñÿ âêëàäåíèìè ó öю ãàëóзü 
³íâåñòèö³ÿìè. У òàбë. 1 ïîêàзàíî äèíàì³êó êàï³-
òàëüíèх ³íâåñòèö³é ó бóä³âåëüíó ãàëóзü ó Â³ííèöü-
ê³é îбëàñò³.

Òàбëèöÿ 1
Êапітальні інвестиції у Âінницькій області (тис. грн.)

Îсвоєно (використано) капітальниõ інвестицій Òемп росту

2010 р. 2011 р. 2012 р. 2013 р. 2014 р. 2015 р. 2016 р. 2016/2015

Уñüîãî 3544673 5080976 5824093 6109514 5674572 7372954 8301879 1,125991

Бóä³âíèöòâî 998058 1234790 1074733 1279521 835270 1182434 1048214 0,886488

Чàñòêà 28,156 24,302 18,453 20,943 14,719 16,037 12,626 0,787304
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Îбñÿã êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é ó бóä³âíèöòâî 
зà ïåð³îä 2011–2016 ðð. íàâåäåíèé òàêîæ íà ðèñ. 
1 [3]. Àíàë³з ïîêàзóє, щî â 2016 ð. ï³äïðèєìñòâàìè 
òà îðãàí³зàö³ÿìè бóä³âåëüíîї ãàëóз³ Â³ííèöüêîї 
îбëàñò³ îñâîєíî 1 048,2 ìëí. ãðí. êàï³òàëüíèх ³íâåñ-
òèö³é. Цå íà 13,4 ìëí. ãðí. ìåíшå, í³æ ó 2015 ð. 
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Ðис. 1. Îбсяг інвестицій у житлове будівництво  
у Âінницькій області, тис. грн.

Гîëîâíèìè ÷èííèêàìè ñïàäó äëÿ бóä³âåëüíîї 
ãàëóз³ ìîæóòü ñòàòè â³äñóòí³ñòü ф³íàíñóâàííÿ òà 
зìåíшåííÿ ³íâåñòèö³éíîї àêòèâíîñò³, òîìó ïðî-
бëåìîю бóä³âåëüíîї ãàëóз³ Уêðàїíè є фîðìóâàííÿ 
ïîзàбюäæåòíèх ³íâåñòèö³é. Â óìîâàх ñêîðî÷åííÿ 
бюäæåòíîãî ф³íàíñóâàííÿ бóä³âíèöòâà ³ зàбåзïå-
÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì îñíîâíèì äæåðåëîì äëÿ 
ïðèäбàííÿ æèòëà ñòàюòü âëàñí³ êîшòè íàñåëåííÿ. 

Ðис. 2. Ñтруктура інвестицій за 2016 р. у Âінницькій області 
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Ðис. 3. Ãрупування продукції будівництва  

за функціональним призначенням

Ç бîêó äåðæàâè фîðìóâàííÿ ³íшèх äæåðåë ³íâåñòó-
âàííÿ ó бóä³âíèöòâî ìîæå ñòèìóëюâàòèñÿ шëÿхîì 
íàäàííÿ ïîäàòêîâèх ïðåфåðåíö³é äëÿ ñîö³àëüíî â³ä-
ïîâ³äàëüíîãî б³зíåñó [4]. Чåðåз òå íà ñó÷àñíîìó åòàï³ 
íåîбх³äíî ñòâîðèòè ïðàâîâó ñèñòåìó, ñïðÿìîâàíó íà 
зàбåзïå÷åííÿ æèòëîì óñ³х êàòåãîð³é ãðîìàäÿí, ó 
òîìó ÷èñë³ é íàéìåíш ñîö³àëüíî зàхèщåíèх [5]. 

Îñíîâíèìè зàâäàííÿìè ðîзâèòêó бóä³âåëüíîї 
ãàëóз³ є ï³äâèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ 
бюäæåòíèх êîшò³â ó ñфåð³ êàï³òàëüíîãî бóä³âíè-
öòâà; зàïðîâàäæåííÿ ó íîâîìó бóä³âíèöòâ³ òà â 
ðåêîíñòðóêö³ї íàÿíâèх бóä³âåëü åíåðãîåфåêòèâíèх 
òåхí³÷íèх ð³шåíü é åíåðãîзбåð³ãàю÷îãî ³íæåíåð-
íîãî îбëàäíàííÿ, à òàêîæ їх åíåðãîïàñïîðòèзàö³ї; 
ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèх óìîâ äëÿ фóíêö³îíóâàííÿ 
бóä³âåëüíîãî êëàñòåðó.

Дëÿ öüîãî äåðæàâà ïîâèííà зàîхî÷óâàòè ïðè-
âàòíîïðàâîâ³ ñïîñîбè íàбóòòÿ ïðàâ íà æèòëî, 
зàбåзïå÷óâàòè ìîæëèâîñò³ ðåàë³зàö³ї æèòëîâèх 
ïðàâ äëÿ âñ³х ãðîìàäÿí Уêðàїíè.

Àíàë³з äàíèх ïî Â³ííèöüê³é îбëàñò³ ïîêàзóє, 
щî â 2016 ð. ï³äïðèєìñòâàìè òà îðãàí³зàö³ÿìè óñ³х 
фîðì âëàñíîñò³ îñâîєíî 8 301,879 ìëí. ãðí. êàï³òàëü-
íèх ³íâåñòèö³é, ïåðåâàæíó ÷àñòêó з íèх ñòàíîâèëè 
³íâåñòèö³ї â ìàòåð³àëüí³ îб'єêòè. Сåðåä íèх – ñàìå 

æèòëîâ³ бóä³âë³ 13,4%. Îñíîâíèì äæåðå-
ëîì êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é зàëèшàюòüñÿ 
âëàñí³ êîшòè ï³äïðèєìñòâ òà îðãàí³зàö³é, 
зà ðàхóíîê ÿêèх îñâîєíî 66,6% óñüîãî 
îбñÿãó. У 2016 ð. зíà÷åííÿ öüîãî ïîêàз-
íèêà íà 1%. б³ëüшå ïîð³âíÿíî з 2015 ð. 
Îñíîâíèìè ³íâåñòîðàìè є ï³äïðèєìñòâà òà 
îðãàí³зàö³ї: ÷àñòêà їх ³íâåñòèö³é зà ïåð³îä 
³з 2010 ïî 2016 ð. зðîñëà з 58 äî 67%.  
Â îñòàíí³ ðîêè зðîñëà ÷àñòêà êðåäèò³â бàí-
ê³â òà ³íшèх ïîзèê: ó 2016 ð. âîíà ñòàíî-
âèëà 7,7%. Çб³ëüшèëàñÿ ÷àñòêà ì³ñöåâèх 
бюäæåò³â, щî зðîñëà з ïîêàзíèêà 3,9% 
ó 2010 ð. äî 9,4% ó 2016 ð., íàòîì³ñòü 
íå³ñòîòíî зðîñëà ÷àñòêà ф³íàíñóâàííÿ з 
äåðæàâíîãî бюäæåòó ïîð³âíÿíî з 1,9% ó 
2015 ð., ÿêà ñòàíîâèòü 3,3% ó 2016 ð.

Пðîòå зà ïåð³îä 2010–2016 ðð. зìåí-
шèëèñÿ ³íâåñòèö³ї зà ðàхóíîê êîшò³â 
íàñåëåííÿ íà бóä³âíèöòâî æèòëà: з 23% 
ó 2010 ð. äî 11,3% ó 2016 ð., щî хàðàê-
òåðèзóє б³äí³шàííÿ íàñåëåííÿ, ÿêå ñòàє 
âñå б³ëüш íåïëàòîñïðîìîæíèì.

Сòðóêòóðà ³íâåñòèö³é зà 2016 ð. íàâå-
äåíà íà ðèñ. 2.

Òàê, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, щî íàé-
б³ëüшó ÷àñòêó ñòàíîâëÿòü âëàñí³ êîшòè 
ï³äïðèєìñòâ òà îðãàí³зàö³é (бëèзüêî 
70%), à бюäæåòíå ³íâåñòóâàííÿ ñüîãîäí³ 
âòðà÷àє ñâîю зíà÷èì³ñòü. Сêëàäí³ñòü 
ñóñï³ëüíèх ïðîбëåì, щî ï³äëÿãàюòü 
âèð³шåííю, ïîðîäæóюòü íåîбх³äí³ñòü 
íàëåæíîї îðãàí³зàö³ї óïðàâë³ííÿ, óзãî-
äæåííÿ ä³ÿëüíîñò³ âñ³х ñêëàäíèê³â 
öüîãî àïàðàòó. Ìîæëèâî, âïðîâàäæåííÿ 
ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü äàñòü зìîãó 
зàëó÷èòè êîшòè äî ì³ñöåâèх бюäæåò³â 
òà ñòàíå àëüòåðíàòèâíèì äæåðåëîì äëÿ 
ф³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî бóä³âíèöòâà â 
ðåã³îíàх Уêðàїíè, àäæå, зâàæàю÷è íà 
ñïåöèф³êó бóä³âíèöòâà, ³íâåñòèö³éíèé 
÷èííèê є ðóш³éíîю ñèëîю òà ìåòîю êîí-
êóðåíö³ї äëÿ ö³єї ãàëóз³. 

Çã³äíî з Íîìåíêëàòóðîю ïðîäóêö³ї 
бóä³âíèöòâà, îñíîâíèìè òèïàìè éîãî 
ïðîäóêö³ї є æèòëîâ³ ³ íåæèòëîâ³ бóä³âë³ 
òà ³íæåíåðí³ ñïîðóäè (ðèñ. 3).
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Дî æèòëîâèх бóä³âåëü íàëåæàòü бóäèíêè îäíî-
êâàðòèðí³, бóäèíêè з äâîìà òà б³ëüшå êâàðòèðàìè 
ÿê ìàñîâîї, òàê ³ ³íäèâ³äóàëüíîї зàбóäîâè, à òàêîæ 
ãóðòîæèòêè. Дî íåæèòëîâèх бóä³âåëü – ãîòåë³, 
ðåñòîðàíè òà ïîä³бí³ бóä³âë³; бóä³âë³ îф³ñí³, òîð-
ãîâåëüí³; бóä³âë³ òðàíñïîðòó òà зàñîб³â зâ'ÿзêó; 
бóä³âë³ ïðîìèñëîâ³ òà ñêëàäè; бóä³âë³ äëÿ ïóбë³÷-
íèх âèñòóï³â, зàêëàä³â îñâ³òíüîãî, ìåäè÷íîãî òà 
îзäîðîâ÷îãî ïðèзíà÷åííÿ; ³íш³ íåæèòëîâ³ бóä³âë³.

Îñíîâí³ ïîêàзíèêè ä³ÿëüíîñò³ бóä³âåëüíèх 
îðãàí³зàö³é Â³ííèöüêîї îбëàñò³ íàâåäåí³ â òàбë. 2.

Îäíèì з îñíîâíèх íàïðÿì³â êîìïëåêñíîãî ðîз-
âèòêó ðåã³îí³â, ï³äâèщåííÿ ñîö³àëüíîãî зàхèñòó ³ 
æèòòєâîãî ð³âíÿ íàñåëåííÿ є зàбåзïå÷åííÿ íàä³é-
íîãî фóíêö³îíóâàííÿ ñîö³àëüíîї ³íфðàñòðóêòóðè 
â íîâèх åêîíîì³÷íèх óìîâàх. Щîäî бóä³âíèöòâà 
îб’єêò³â ñîö³àëüíîї ñфåðè, òî òóò ïðîòÿãîì îñòàí-
í³х ðîê³â ñïîñòåð³ãàюòüñÿ òàê³ òåíäåíö³ї (òàбë. 3). 

Îñîбëèâî êàòàñòðîф³÷íà ñèòóàö³ÿ ñïîñòåð³ãà-
єòüñÿ â ãàëóз³ íàâ÷àëüíî-äîшê³ëüíèх зàêëàä³â. 
Òàê, ó 2016 ð. зà ê³ëüê³ñòю ó÷í³âñüêèх ì³ñöü 
бóëî ââåäåíî 132 ì³ñöÿ, хî÷à â 2015 ð. âзàãàë³ íå 

бóäóâàëèñÿ шêîëè. Òàêà æ ñèòóàö³ÿ ³ з ë³êàðíÿ-
íèìè ë³æêàìè. Дîшê³ëüíèх зàêëàä³â бóëî ââåäåíî 
ëèшå íà 28 ì³ñöü, хî÷à öå íà 2,9% б³ëüшå, í³æ ó 
2015 ð., àëå âñå îäíî öå äîñèòü ìàëèé ïîêàзíèê.  
Ç îäíîãî бîêó, öå ïîÿñíюєòüñÿ ïîãàíèì äåìîãðà-
ф³÷íèì ñòàíîì ³, ÿê íàñë³äîê, зìåíшåííÿì ê³ëü-
êîñò³ íàðîäæóâàíèх ïðîòÿãîì îñòàíí³х ðîê³â.  
Ç ³íшîãî бîêó, íåäîñòàòí³ì ф³íàíñóâàííÿì бóä³â-
íèöòâà îб’єêò³â ñîö³àëüíîї ñфåðè. Êåð³âíèöòâó 
îбëàñò³ ïîòð³бíî б³ëüшå óâàãè ïðèä³ëÿòè âèð³-
шåííю зàзíà÷åíîї ïðîбëåìè.

Жèòëîâèé фîíä ÿê ñóêóïí³ñòü óñ³х æèòëî-
âèх ïðèì³щåíü íåзàëåæíî â³ä фîðì âëàñíîñò³ 
âêëю÷àє æèòëîâ³ бóäèíêè, ñïåö³àëüí³ бóäèíêè 
(ãóðòîæèòêè, ïðèòóëêè, ñïåö³àëüí³ бóäèíêè äëÿ 
îäèíîêèх ïðåñòàð³ëèх, äèòÿ÷³ бóäèíêè, бóäèíêè-
³íòåðíàòè äëÿ ³íâàë³ä³â, âåòåðàí³â, ³íòåðíàòè 
ïðè шêîëàх), êâàðòèðè, ñëóæбîâ³ æèòëîâ³ ïðè-
ì³щåííÿ, ³íш³ ïðèì³щåííÿ â бóäèíêàх, ïðèäàòí³ 
äëÿ ïðîæèâàííÿ. У òàбë. 4 ïðåäñòàâëåíî îбñÿãè 
ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³ю æèòëà ó Â³ííèöüê³é 
îбëàñò³ зà âèäàìè æèòëîâèх бóä³âåëü.

Òàбëèöÿ 2
Îбсяг виконаниõ будівельниõ робіт за видами будівельної продукції  

та індекси1 будівельної продукції у Âінницькій області за 2010–2016 рр.
Áудівництво, всього, Áудівлі Ó тому числі

тис. грн
(у % до 

попереднього 
року)

тис. грн
(у % до 

попереднього 
року)

житлові, 
тис. грн

(у % до 
попереднього 

року)

нежитлові, 
тис. грн

(у % до 
попереднього 

року)
2010 1005119 399488 177341 222147
2011 1490616 124 630119 133,3 217788 103,8 412331 156,9
2012 1561479 95 894116 127 232215 94,8 661901 144,1
2013 1434546 87 727006 77 243992 98,3 483014 69,6
2014 1150595 72,8 724837 89,6 353951 131,8 370886 68,2
2015 1537824 104,8 1016033 111 487789 111,4 528244 110,6
2016 2415873 143,2 1149067 103,8 537345 99,9 611722 107,7

1²íäåêñ бóä³âåëüíîї ïðîäóêö³ї ðîзðàхîâàíî íà ï³äñòàâ³ ³íäåêñó ö³í íà бóä³âåëüíî-ìîíòàæí³ ðîбîòè, бåз óðàхóâàííÿ òèì-
÷àñîâî îêóïîâàíîї òåðèòîð³ї Àâòîíîìíîї Ðåñïóбë³êè Êðèì òà ì. Сåâàñòîïîëÿ [3]

Òàбëèöÿ 3
Прийняття в експлуатацію житла та об‘єктів соціальної сфери за 2016 р. 

Житлові будівлі, Загально-освітні 
навчальні 
заклади, 

учнівськиõ місць

Äошкільні 
навчальні 
заклади, 

місць

Ëікарні, 
ліжок

Àмбулаторно-
поліклінічні 

заклади,  
відвідувань за зміну

м2  
загальної 

площі

Ó т. ч. у 
міськиõ 

поселенняõ

Ó т.ч. по  
м. Âінниця

Пðèéíÿòî â 
åêñïëóàòàö³ю 349663 277077 218236 132 28 30 106

У % äî 2015 ð. 89,3 110,1 143,4 – 2,9 – 42,2

Òàбëèöÿ 4
Прийняття в експлуатацію житла за видами житловиõ будівель, м2 загальної площі

Ðоки Óсього
Ó тому числі у житловиõ будівляõ

одноквартирниõ з двома та більше 
квартирами гуртожиткаõ

2003 302256 240332 61924 –

2004 339994 264701 73909 1384

2005 349716 239981 109735 –

2006 379373 261151 118222 –

2007 395744 299740 96004 –

2008 361826 288096 73730 –

2009 171524 76480 95044 –

20101 292153 233556 57358 1239

20111 321319 246666 69366 5287

20121 322298 241062 81236 –

20131 352388 274114 76406 1868

2014 287637 121795 158422 7420

20151 391369 233634 156858 877

2016 349663 150177 199486 –
1 Ç óðàхóâàííÿì зàãàëüíîї ïëîщ³ ïðèéíÿòîãî â åêñïëóàòàö³ю æèòëà â³äïîâ³äíî äî ïîðÿäê³â (íàêàзè Ì³íðåã³îíó Уêðàїíè â³ä 

19.03.2013 № 95, â³ä 24.06.2011 № 91 òà â³ä 24.04.2015 № 79) òà Òèì÷àñîâîãî ïîðÿäêó (Пîñòàíîâà ÊÌУ â³ä 09.09.2009 № 1035)
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Яê³ñíó хàðàêòåðèñòèêó æèòëîâî-êîìóíàëü-
íèх ïîñëóã äàюòü ïîêàзíèêè ðîзâèòêó æèòëîâî-
êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà òà зàбåзïå÷åíîñò³ 
íàñåëåííÿ æèòëîâî-êîìóíàëüíèìè ïîñëóãàìè, їх 
äîñòóïí³ñòü, ñïîæèâàííÿ ³ âèòðàò íà íèх [6].

Îñíîâíèìè ê³ëüê³ñíèìè ïîêàзíèêàìè ÿêîñò³ 
æèòëà ââàæàюòü ïèòîìó âàãó æèòëîâîї ïëîщ³ 
ðàзîì ³з âîäîïîñòà÷àííÿì, îïàëåííÿì, ãàзîì, 
ãàðÿ÷èì âîäîïîñòà÷àííÿì, îбëàäíàííÿì âàííàìè 
àбî äóшîâèìè, à â³ä íåщîäàâíî – ï³äëîãîâèìè 
åëåêòðîïëèòàìè (ðèñ. 4).

Сüîãîäí³ æèòëîâèé фîíä Â³ííèöüêîї îбëàñò³ 
ñòàíîâèòü 46,8 ìëí. êâ. ì зàãàëüíîї ïëîщ³, àбî 
ïîíàä 795 òèñ. êâàðòèð. Òåхí³÷íèé ñòàí зíà÷íîї 
÷àñòèíè íåзàäîâ³ëüíèé. Бëèзüêî 4% æèòëîâîãî 
фîíäó íàëåæèòü äî êàòåãîð³ї ñòàðèх òà àâàð³éíèх. 
Д³éшîâ êðèòè÷íîї ìåæ³ òåхí³÷íèé ñòàí ìåðåæ 
³ ñïîðóä, ÿê³ åêñïëóàòóюòüñÿ ï³äïðèєìñòâàìè 
æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà. Пëàíîâî-
ïîïåðåäæóâàëüíèé ðåìîíò ïîñòóïèâñÿ ì³ñöåì 
àâàð³éíî-â³äбóäîâíèì ðîбîòàì, âèòðàòè íà ÿê³ ó 
äâà-òðè ðàзè âèщ³.

Фîðìóâàííÿ æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàð-
ñòâà з ïîãëÿäó ðàö³îíàëüíîї òåðèòîð³àëüíîї îðãà-
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Ðис. 4. Питома вага загальної площі, обладнаної різними видами  
житлово-комунальниõ послуг, у Âінницькій області, %

 Пðèì³òêà: äåðæàâíå ñòàòèñòè÷íå ñïîñòåðåæåííÿ зà фîðìîю № 4-æèòëîфîíä (ð³÷íà) «Êâàð-
òèðíà ÷åðãà òà íàäàííÿ æèòëîâèх ïðèì³щåíü» ñêàñîâàíî Íàêàзîì Дåðæñòàòó â³ä 11.08.2015 № 
185 ïî÷èíàю÷è з³ зâ³òó зà 2015 ð. Ðîзðîбëåííÿ зâ³òíîñò³ зà 1999 ð. íå зä³éñíюâàëîñÿ

í³зàö³ї її îб'єêò³â ïåðåäбà÷àє âðàхóâàííÿ â³äïîâ³ä-
íîñò³ ðîзì³щåííÿ îб'єêò³â æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî 
ãîñïîäàðñòâà ïîòðåбàì íàñåëåííÿ; åêîíîì³ю зàòðàò 
ïðàö³ òà ïîäîëàííÿ ïðîñòîðîâîãî ðîзðèâó ì³æ 
åëåìåíòàìè âèðîбíèöòâà æèòëîâî-êîìóíàëüíèх 
ïîñëóã; зàбåзïå÷åí³ñòü ïëàíîì³ðíîñò³, êåðîâàíîñò³ 
ïðîöåñ³â ðîзì³щåííÿ îб'єêò³â òà їх îð³єíòàö³ю íà 
äîñÿãíåííÿ âèñîêîї åêîíîì³÷íîї åфåêòèâíîñò³ ãîñ-
ïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³ [7]. 

Âисновки. Îòæå, ìîæíà зðîбèòè âèñíîâîê, щî 
ñüîãîäí³ ³ñíóє ïðîбëåìà íåäîñòàòíüîї ê³ëüêîñò³ òà 
ÿêîñò³ æèòëà äëÿ íàñåëåííÿ. Àëå, ÿê â³äîìî, зàбåз-
ïå÷åííÿ ãðîìàäÿí äîñòîéíèìè æèòëîâî-ïîбóòîâèìè 
óìîâàìè ïðèзâåäå äî ïîë³ïшåííÿ зäîðîâ'ÿ íàö³ї, 
зб³ëüшåííÿ òðèâàëîñò³ æèòòÿ, ï³äâèщåííÿ ïðàöåз-
äàòíîñò³ íàñåëåííÿ, щî, ñâîєю ÷åðãîю, ïðèзâåäå äî 
зìåíшåííÿ ñîö³àëüíî íåзàхèщåíèх êàòåãîð³é ãðî-
ìàäÿí, à òàêîæ зб³ëüшåííÿ äîхîä³â ³ âèäàòê³â äåð-
æàâè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ [8].

Шëÿхè âèð³шåííÿ æèòëîâîї ïðîбëåìè, íà 
äóìêó îêðåìèх ó÷åíèх, öå íàñàìïåðåä ñòâîðåííÿ 
ñïðèÿòëèâèх óìîâ äëÿ ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèєìñòâ 
òà îðãàí³зàö³é, ÿê³ зàéìàюòüñÿ ïðîåêòóâàííÿì, 
бóä³âíèöòâîì ³ ðåêîíñòðóêö³єю æèòëà, âèãîòîâ-

ëåííÿì бóä³âåëüíèх ìàòåð³-
àë³â òà óñòàòêóâàííÿì äëÿ 
æèòëîâîãî бóä³âíèöòâà, à 
òàêîæ îбñëóãîâóâàííÿì ³ 
ðåìîíòîì æèòëîâîãî фîíäó. 

Â³ä бóä³âåëüíîї ãàëóз³ 
зíà÷íî зàëåæèòü åфåêòèâ-
í³ñòü фóíêö³îíóâàííÿ åêî-
íîì³êè êðàїíè ó ö³ëîìó.

Òàêèì ÷èíîì, ãîëîâíîю 
ìåòîю ðåã³îíàëüíîї æèòëî-
âîї ïîë³òèêè є зб³ëüшåííÿ 
îбñÿã³â бóä³âíèöòâà æèòëà òà 
âèð³шåííÿ ïðîбëåìè зàбåз-
ïå÷åííÿ íàñåëåííÿ ÿê³ñíèì 
æèòëîì, щî ñòâîðèòü óìîâè 
äëÿ äèíàì³÷íîãî, збàëàíñîâà-
íîãî ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî 
ðîзâèòêó ðåã³îí³â Уêðàїíè, 
ïîë³ïшåííÿ ñòàíó äåìîãðà-
ф³÷íîї ñèòóàö³ї â її ðåã³îíàх 
òà ïîзèòèâíî â³äîбðàзèòüñÿ 
íà äîбðîбóò³ íàñåëåííÿ.
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Пищик À. Â. 
Хìåëüíèöêèé íàöèîíàëüíыé óíèâåðñèòåò 

ÐÅÃÈÎÍÀËÜÍÀЯ ÑÎÖÈÀËÜÍÀЯ ПÎËÈÒÈÊÀ ÎБÅÑПÅЧÅÍÈЯ ÍÀÑÅËÅÍÈЯ ЖÈËÜÅМ

Ðезюме 
Â ñòàòüå ïðîàíàëèзèðîâàíî ñîâðåìåííîå ñîñòîÿíèå îбåñïå÷åíèÿ íàñåëåíèÿ æèëüåì â Âèííèöêîé îбëàñòè, 
èññëåäîâàíы îñíîâíыå ïîêàзàòåëè ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè ðåãèîíà, âыäåëåíы ïðîбëåìы è ïðåäëîæåíы 
ïóòè óëó÷шåíèÿ îбåñïå÷åíèÿ íàñåëåíèÿ æèëüåì íà ðåãèîíàëüíîì óðîâíå.
Êлючевые слова: æèëèщíàÿ ïîëèòèêà, äîñòóïíîå æèëüå, ñîöèàëüíыå ãàðàíòèè, æèëèщíîå ñòðîèòåëü-
ñòâî, îбåñïå÷åíèå æèëüåì.
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REGIONAL SOCIAL POLICY OF POPULATION PROVIDING HOUSING

Summary 
The article analyzes the current state of housing provision in the Vinnytsia region, examines the main 
indicators of the construction industry in the region, identifies the problems and proposes ways to improve  
the provision of housing to the population at the regional level.
Key words: housing policy, affordable housing, social guarantees, housing construction, provision of housing.


