
Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2017. Ò. 22. Âèï. 7(60)

120 © Жàð³êîâà Î. Б., Пàщåíêî Î. Â., 2017

УДÊ 332.68(477)

Жарікова Î. Á.
Пащенко Î. Â.
Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò б³îðåñóðñ³â ³ ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ Уêðàїíè

ÅФÅÊÒÈÂÍ²ÑÒÜ ЗÀÑÒÎÑÓÂÀÍÍЯ ÂÈÄ²Â ЗÅМÅËÜÍÎЇ ÐÅÍÒÈ Â ÓÊÐÀЇÍ²

У ñòàòò³ äîñë³äæåíî òåîðåòè÷í³ ïèòàííÿ åфåêòèâíîñò³ зàñòîñóâàííÿ âèä³â зåìåëüíîї ðåíòè â Уêðàїí³. 
Çä³éñíåíî àíàë³з âèä³â зåìåëüíîї ðåíòè äëÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ. 
Âñòàíîâëåíî, щî зàñòîñóâàííÿ ñàìå ñòâîðåííÿ òàêèх ìåòîäèê é є îäíèì ³з âàæëèâèх íàïðÿì³â ïîäàëü-
шèх íàóêîâèх äîñë³äæåíü ó ñфåð³ зåìåëüíèх â³äíîñèí.
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Постановка проблеми. Ðîзâèòîê зåìëåêîðèñòó-
âàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ íà ñó÷àñ-
íîìó åòàï³ хàðàêòåðèзóєòüñÿ íèзêîю íåâèð³шåíèх 
ïèòàíü. Çåìëÿ є âàæëèâèì ðåñóðñîì ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî âèðîбíèöòâà, âîíà îäíî÷àñíî âèñòóïàє 
зàñîбîì òà ïðåäìåòîì ïðàö³. Бåз íåї íåìîæëèâî 
îòðèìàòè ãîòîâó ïðîäóêö³ю ÿê ó ðîñëèííèöòâ³, òàê 
³ òâàðèííèöòâ³. Òîбòî äëÿ òîãî щîб ðîзïî÷àòè ï³ä-
ïðèєìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü â àãðîб³зíåñ³, ïåðåäóñ³ì 
íåîбх³äíî ìàòè ïåâíó зåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ðîзâèòîê 
ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà òà ñòâîðåííÿ íîâèх ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ï³äâèщóє ïîïèò 
íà зåìëю ð³зíîãî ö³ëüîâîãî ïðèзíà÷åííÿ. Îñîбëèâå 
ì³ñöå ïðè öüîìó зàéìàюòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
зåìë³. Òîбòî фîðìóєòüñÿ ïåâíà ñóêóïí³ñòü ф³зè÷-
íèх ³ юðèäè÷íèх îñ³б, зàö³êàâëåíèх ó ïðèäбàíí³ 
àбî îðåíä³ зåìåëü, щî ìîæóòü бóòè âèêîðèñòàí³ 
äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîбíèöòâà. 

Çàбåзïå÷åííÿ åфåêòèâíîãî зåìëåêîðèñòóâàííÿ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè ï³äïðèєìñòâàìè ìîæëèâî 
ëèшå зà îïòèìàëüíîãî ïîєäíàííÿ зåìë³, ïðàö³ ³ 
êàï³òàëó. Â àãðàðí³é ñфåð³ âèðîбíèöòâà îñîбëèâå 
ì³ñöå ïðè öüîìó зàéìàє зåìëÿ, ÿêà є îäíèì ³з íàé-
âàæëèâ³шèх âèä³â ðåñóðñ³â, щî зàбåзïå÷óюòü âèðîб-
íè÷èé ïðîöåñ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ. 
Â³ä íàÿâíîñò³, ñòàíó òà ÿêîñò³ зåìåëüíèх ðåñóðñ³â 
зàëåæèòü зäàòí³ñòü òîâàðîâèðîбíèê³â зàбåзïå÷èòè 
âèðîбíèöòâî ïðîäóêö³ї. Їх åфåêòèâíå âèêîðèñòàííÿ 
зíà÷íîю ì³ðîю âïëèâàє íà ðåзóëüòàòèâí³ñòü ãîñïîäà-
ðюâàííÿ. Сó÷àñí³ òåíäåíö³ї óïðàâë³ííÿ зåìåëüíèìè 
ðåñóðñàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ïîâè-
íí³ ðîзãëÿäàòèñÿ â ðàêóðñ³ òîãî, щî зåìëÿ âèñòó-
ïàє îñíîâíèì ðåñóðñîì ³ фàêòîðîì âèðîбíèöòâà, à її 
åфåêòèâíå âèêîðèñòàííÿ зíà÷íîю ì³ðîю âïëèâàє íà 
åфåêòèâí³ñòü ãîñïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³ ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ. 

Çåìåëüíà ðåфîðìà ÿê îñíîâíèé ñêëàäíèê àãðàð-
íîї ïîë³òèêè âèÿâèëà зíà÷íó ê³ëüê³ñòü ñêëàäíèх, 
бàãàòîãðàííèх ïðîбëåì, ïîâ’ÿзàíèх з îö³íêîю 
åфåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ зåìë³ â ðèíêîâèх 
óìîâàх ãîñïîäàðюâàííÿ. Îñíîâíèì ðåзóëüòàòîì 
зåìåëüíîї ðåфîðìè є âèзíàííÿ ³íñòèòóòó ïðèâàòíîї 
âëàñíîñò³ íà зåìëю, ïèòàííÿ æ ³ñíóâàííÿ ðèíêó 
зåìë³ зàëèшàєòüñÿ äèñêóñ³éíèì. У зâ’ÿзêó з íåâè-
зíàííÿì ëåãàëüíîãî зåìåëüíîãî ðèíêó зåìëåâëàñ-
íèêè íå ïîâí³ñòю óñâ³äîìëююòü ñâîє ïðàâî âîëî-
ä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîзïîðÿäæàííÿ зåìëåю.  
Цå зíèæóє їх зàö³êàâëåí³ñòü ó ê³íöåâèх ðåзóëüòà-
òàх ñâîєї ïðàö³, îòæå, é åфåêòèâí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî âèðîбíèöòâà. Дî òîãî æ àãðàðíà ðåфîðìà 
ñóïðîâîäæóєòüñÿ ïîä³ëîì âåëèêèх ï³äïðèєìñòâ íà 
зíà÷íó ê³ëüê³ñòü äð³бíèх, щî ïðèзâîäèòü äî ïîðó-
шåííÿ ñ³âîзì³í, íåðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ 
зåìåëüíîãî фîíäó, зíèæåííÿ ðîäю÷îñò³ ґðóíò³â, 
ïîã³ðшåííÿ åêîëîã³÷íîї ñèòóàö³ї. Îòæå, ïèòàííÿ 

ï³äâèщåííÿ åêîíîì³÷íîї åфåêòèâíîñò³ âèêîðèñ-
òàííÿ зåìë³, фîðìóâàííÿ зåìåëüíîãî ðèíêó, âèзíà-
ííÿ зåìë³ òîâàðîì ³ êàï³òàëîì, âèзíà÷åííÿ її ðèí-
êîâîї âàðòîñò³ є íàäзâè÷àéíî àêòóàëüíèìè.

Îäí³єю з îñîбëèâîñòåé ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî 
âèðîбíèöòâà є íàÿâí³ñòü ïîñò³éíîãî äîäàòêîâîãî 
äîхîäó â ãîñïîäàðñòâàх, ÿê³ âåäóòü ãîñïîäàðю-
âàííÿ â êðàщèх óìîâàх. Îêð³ì òîãî, âëàñí³ñòü 
зåìë³ ïîðîäæóє é îñîбëèâèé äîхîä. Òàêèì äîхî-
äîì є зåìåëüíà ðåíòà. Çåìåëüíà ðåíòà – öå íå òðó-
äîâèé äîхîä, ÿêèé îòðèìóє зåìåëüíèé âëàñíèê. 
П³äñòàâîю äëÿ îòðèìàííÿ òàêîãî äîхîäó є ïðàâî 
âëàñíîñò³ íà зåìëю ³ ïðàâî ãîñïîäàðюâàííÿ íà 
зåìë³. Â ³ñòîð³ї зåìåëüíèх â³äíîñèí ðîзð³зíÿюòü 
äîêàï³òàë³ñòè÷íó (ðàбîâëàñíèöüêó òà фåîäàëüíó) 
³ êàï³òàë³ñòè÷íó зåìåëüí³ ðåíòè. Çåìåëüíà ðåíòà 
âèзíàâàëàñÿ ³ ïðè ñîö³àë³зì³. У ö³ëîìó зåìåëüíà 
ðåíòà зà ñâîєю ïðèðîäîю öå íå щî ³íшå, ÿê äîäàò-
êîâà âàðò³ñòü. Пðè÷èíîю æå ³ñíóâàííÿ зåìåëüíîї 
ðåíòè є ïðèðîäíà é ñîö³àëüíà ìîíîïîë³ї, хàðàê-
òåðí³ äëÿ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ÿê³ ïîðîäæó-
юòü â³äïîâ³äíî òðè îñíîâí³ âèäè зåìåëüíîї ðåíòè: 
äèфåðåíö³àëüíó, àбñîëюòíó òà ìîíîïîëüíó.  
Íà ïîâåðхí³ ðåíòà ïðîÿâëÿєòüñÿ ó фîðì³ îðåíäíîї 
ïëàòè. Îðåíäà âèñòóïàє ó âèãëÿä³ â³äíîñèí ì³æ 
âëàñíèêàìè зåìë³, з îäíîãî бîêó, òà êîðèñòóâà-
÷àìè зåìëåю – з ³íшîãî.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій.  
Íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ зíàéшëè â³äîбðàæåííÿ ó ïðà-
öÿх â³ò÷èзíÿíèх íàóêîâö³â, зîêðåìà À.C. Дàíè-
ëåíêà, Ì.Я. Дåì’ÿíåíêà, Â.Я. Ìåñåëü-Âåñåëÿêà, 
Í.С. Êðó÷îê, С.². Êðó÷êà, Â.Ì. Ê³ëî÷êà, À.Г. Ìàð-
òèíà, À.Ì. Òðåòÿêà, À.Â. Чóï³ñà, Ì.Ì. Фåäîðîâà, 
Î.Ì. Шïè÷àêà òà ³í. Сåðåä îñòàíí³х äîñë³äæåíü 
зåìåëüíîї ðåíòè òà її ãåíåòè÷íîãî зâ’ÿзêó ³з ö³íîю 
зåìë³ зàñëóãîâóє íà óâàãó ïðàöÿ Í.С. Êðó÷îê 
«Âèзíà÷åííÿ зåìåëüíîї ðåíòè ÿê ïåðåäóìîâà åêñ-
ïåðòíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëüíîї ä³ëÿíêè» [2; 3]. 
У ö³é ðîбîò³ âèзíà÷åíî îñíîâí³ âèäè (ñêëàäíèêè) 
зåìåëüíîї ðåíòè òà ðîзêðèòî ïîðÿäîê їх îб÷èñëåííÿ.

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Пîòðåбóє óòî÷íåííÿ ñóòíîñò³ зåìåëü-
íîї ðåíòè òà ïîäàëüшîãî âèâ÷åííÿ її âïëèâó íà ö³íó 
зåìë³ òà åêñïåðòíó ãðîшîâó îö³íêó зåìåëüíèх ä³ëÿ-
íîê. Сóòí³ñòü зåìåëüíîї ðåíòè âèзíà÷àëàñÿ íàìè íà 
îñíîâ³ àбñòðàêòíî-ëîã³÷íîãî ìåòîäó òà ìåòîäó íàó-
êîâîãî ï³зíàííÿ. Çâ'ÿзîê ì³æ зåìåëüíîю ðåíòîю é 
åêñïåðòíîю ãðîшîâîю îö³íêîю зåìåëüíèх ä³ëÿíîê 
äîñë³äæóâàâñÿ зà äîïîìîãîю ìàòåìàòè÷íîãî òà ðîз-
ðàхóíêîâî-êîíñòðóêòèâíîãî ìåòîä³â íà ìàòåð³à-
ëàх Íàâ÷àëüíî-äîñë³äíîãî ãîñïîäàðñòâà Êèїâñüêîї 
îбëàñò³ (íàзâó ãîñïîäàðñòâà зì³íåíî).

Мета статті ïîëÿãàє ó ðîзêðèòò³ îñíîâíèх ìåòî-
ä³â âèзíà÷åííÿ зåìåëüíîї ðåíòè äëÿ зåìåëüíèх ä³ëÿ-
íîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ â Уêðàїí³.



121

Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2017. Ò. 22. Âèï. 7(60)

Âиклад основного матеріалу дослідження.  
У зàðóб³æí³é òà â³ò÷èзíÿí³é íàóö³ íåìàє єäèíîãî 
ï³äхîäó äî âèзíà÷åííÿ ñóòíîñò³ зåìåëüíîї ðåíòè. 
Ðåíòà – äîäàòêîâèé äîх³ä, ÿêèé îòðèìóєòüñÿ ï³ä-
ïðèєìöåì ïîíàä ïåâíèé ïðèбóòîê íà зàòðà÷åíó 
ïðàöю ³ êàï³òàë; óòâîðåííÿ ðåíòè зóìîâëåíå ñïðè-
ÿòëèâ³шèìè óìîâàìè, â ÿêèх îäèí ï³äïðèєìåöü 
зíàхîäèòüñÿ ïîð³âíÿíî з ³íшèì, íàïðèêëàä îбðî-
бëÿє êðàщó ä³ëÿíêó зåìë³, ìàє ïðèâ³ëåї äåðæàâíîãî 
зàéìó, зà ÿêèì äåðæàâà ïëàòèòü ïåâí³ â³äñîòêè íà 
ïîзè÷åíèé êàï³òàë, íå âèзíà÷àю÷è òåðì³íó éîãî 
âèêóïó. Ðåíòà – äîх³ä â³ä âëàñíîñò³, ÿêèé ñïëà÷óюòü 
îðåíäàòîðè âëàñíèêàì ìàòåð³àëüíèх íåâèðîбëåíèх 
àêòèâ³â (зåìë³ ³ íàäð) зà ïðàâî âèêîðèñòàííÿ öèх 
àêòèâ³â ïðîòÿãîì ïåâíîãî ïåð³îäó. Ðåíòà âêëю÷àє 
зåìåëüíó ðåíòó ³ ðåíòó зà íàäðà. У шèðîêîìó åêî-
íîì³÷íîìó ðîзóì³íí³ ðåíòà є ðåзóëüòàòîì âëàñíîñò³ 
òà її åêîíîì³÷íîї ðåàë³зàö³ї. У íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ 
íàéãëèбшå ðîзãëÿäàюòüñÿ ïèòàííÿ зåìåëüíîї ðåíòè, 
бî öå є ö³ëêîì ïðèðîäíî, îñê³ëüêè:

- зåìëÿ є íå â³äòâîðюâàíèé фàêòîð âèðîбíè-
öòâà, òîìó щî зà âòðàòè ÷àñòèíè зåìåëüíîãî бàãàò-
ñòâà íåìîæëèâî éîãî шòó÷íî â³äòâîðèòè;

- зåìëÿ îбìåæåíà ïîâåðхíåю ñóхîäîëó íà ïëà-
íåò³, òîìó ìàє òàêîæ â³äíîñíó îбìåæåí³ñòü ÿê 
îб’єêò ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³;

- íà â³äì³íó â³ä ³íшèх зàñîб³â âèðîбíèöòâà 
зåìëÿ â ïðîöåñ³ åêñïëóàòàö³ї íå âòðà÷àє ñâîї 
êîðèñí³ âëàñòèâîñò³.

Òàêèì ÷èíîì, зåìëÿ – öå ñïåöèф³÷íèé ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèé ðåñóðñ, ö³íí³ñòü ÿêîãî з ÷àñîì 
íåâïèííî зðîñòàє. Çàëåæíî â³ä äæåðåë âèíèêíåííÿ 
äîäàòêîâîãî äîхîäó âèä³ëÿюòü äåê³ëüêà âèä³â ðåíòè.

Дæåðåëîì äèфåðåíö³éíîї ðåíòè ïåðшîãî ðîäó є 
б³ëüш ïðîäóêòèâíà ïðàöÿ ïðàö³âíèê³â ãîñïîäàðñòâ 
íà â³äíîñíî êðàщèх òà ñåðåäí³х зà ðîäю÷³ñòю зåì-
ëÿх. Ìàòåð³àëüíèé зì³ñò ö³єї ðåíòè ñòàíîâèòü íàä-
ëèшêîâèé äîх³ä.

Дèфåðåíö³éíà ðåíòà äðóãîãî ðîäó âèзíà÷à-
єòüñÿ äîäàòêîâèìè êàï³òàëîâêëàäåííÿìè â îäíó é 
òó ñàìó ä³ëÿíêó зåìë³, щî зàбåзïå÷óє îòðèìàííÿ 
äîäàòêîâîãî ïðèбóòêó. Âîíà òàêîæ є ð³зíèöåю ì³æ 
³íäèâ³äóàëüíîю òà ñóñï³ëüíîю ö³íîю âèðîбíèöòâà.

Ìîíîïîë³ÿ ïðèâàòíîї âëàñíîñò³ íà зåìëю ïîðî-
äæóє àбñîëюòíó ðåíòó. Âîíà ñïëà÷óєòüñÿ àбñî-
ëюòíî з óñ³х ä³ëÿíîê зåìë³ íåзàëåæíî â³ä їхíüîї 
ðîäю÷îñò³. Âèä³ëÿюòü òàêîæ ïîíÿòòÿ åêîíîì³÷íîї 
ðåíòè ÿê ð³зíèö³ ì³æ ïëàòîю зà ïîñëóãè ðåñóðñ³â òà 
òîю ì³í³ìàëüíîю ê³ëüê³ñòю êîшò³â, щî íåîбх³äíî 
âêëàñòè, щîб ñïîíóêàòè âëàñíèê³â ðåñóðñ³â зàïðî-
ïîíóâàòè їх ïîñëóãè íà ðèíêó. Åêîíîì³÷íà ðåíòà – 
öå бóäü-ÿêèé äîх³ä, щî íàëåæèòü äî âèðîбíè÷èх 
âèòðàò ðåñóðñó, щî ïåðåâèщóє éîãî àëüòåðíàòèâíó 
âàðò³ñòü. Åêîíîì³÷íà ðåíòà (åêîíîì³÷íà ðåíòà) – 
öå ïåðåâèщåííÿ îïëàòè фàêòîðó âèðîбíèöòâà íàä 
òðàíñфåðòíèì äîхîäîì. Сâîєю ÷åðãîю, òðàíñфåðò-
íèé äîх³ä (ïåðåðàхóâàííÿ зàðîб³òíîї ïëàòè) – öå 
äîх³ä, ÿêèé ïîâèíåí îòðèìóâàòè äàíèé фàêòîð 
âèðîбíèöòâà, щîб зàïîб³ãòè ïåðåхîäó éîãî â ³íшó 
ñфåðó âèðîбíèöòâà.

Àбñîëюòíà ðåíòà – фîðìà земельної ренти, ÿêó 
ñïëà÷óюòü âëàñíèêîâ³ зà ä³ëÿíêó зåìë³ íåзàëåæíî 
â³ä її ðîäю÷îñò³ é ì³ñöÿ ðîзòàшóâàííÿ;

Îòæå, земельна рента – öå äîх³ä, ÿêèé îòðè-
ìóюòü зåìëåâëàñíèêè, ðåàë³зóю÷è âëàñí³ñòü íà 
зåìëю. Пðè÷èíîю âèíèêíåííÿ âèзíàєòüñÿ ³ñíó-
âàííÿ ìîíîïîë³ї íà зåìëю ÿê îб'єêò ãîñïîäàðю-
âàííÿ. Çåìåëüíà ðåíòà – íåòðóäîâèé òèï ïðèâàò-
íîї âëàñíîñò³ íà зàñîбè âèðîбíèöòâà.

Îбìåæåíèé îбñÿã ñòàòò³ íå äàє зìîãè ðîзëî-
ãîãî àíàë³зó ð³зíèх òëóìà÷åíü ïðèðîäè òà зì³ñòó 
зåìåëüíîї ðåíòè ïðîòÿãîì îñòàíí³х ñòîë³òü.  

Àëå óзàãàëüíåííÿ òàêèх òëóìà÷åíü äàє, íà íàшó 
äóìêó, зìîãó зðîбèòè òàêèé âèñíîâîê: зåìåëüíà 
ðåíòà, ÿê óæå зàзíà÷àëîñÿ, є ïðîäóêòîì ïðèðîäè, 
щî ðåàë³зóєòüñÿ â ïðîöåñ³ òðóäîâîї ä³ÿëüíîñò³. 
Í.С. Êðó÷îê âèзíà÷èëà òàê³ âèäè (ñêëàäíèêè) 
зåìåëüíîї ðåíòè ñòîñîâíî зåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ [3]:

«Ðента за родючістю зàëåæèòü â³ä ïðèðîäíèх 
âëàñòèâîñòåé зåìåëüíîї ä³ëÿíêè òà àíòðîïîãåí-
íîãî âïëèâó íà íèх (ÿê ïîзèòèâíîãî, òàê ³ íåãà-
òèâíîãî).

Òеõнологічна рента âèзíà÷àєòüñÿ ð³âíåì зàñòî-
ñóâàííÿ äîñÿãíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó.

Ðента за якістю продукції. Çàëåæèòü íàñàì-
ïåðåä â³ä åêîëîã³÷íîãî ñòàíó зåìåëüíîї ä³ëÿíêè 
(åêîëîã³÷íà ðåíòà), à òàêîæ ³íшèх фàêòîð³â, щî 
âïëèâàюòü íà ÿê³ñòü ïðîäóêö³ї. Ðåàë³зóєòüñÿ ÷åðåз 
ö³íó ïðîäóêö³ї з óðàхóâàííÿì ìîæëèâèх äîäàòêî-
âèх âèòðàò.

Перерозподільча (цінова) рента âèíèêàє ó ðàз³ 
ïîðóшåííÿ åêâ³âàëåíòíîñò³ ö³í íà ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêó ïðîäóêö³ю òà ðåñóðñè, íåîбх³äí³ äëÿ її 
âèðîбíèöòâà.

Ðента за місцем розташування âêëю÷àє òåðè-
òîð³àëüíó òà äîðîæíю ðåíòó.

Òериторіальна рента зóìîâëåíà ïðèíàëåæ-
í³ñòю зåìåëüíîї ä³ëÿíêè äî ïðèì³ñüêèх, êóðîðò-
íèх òà ðåêðåàö³éíèх зîí òîщî. Ðåàë³зóєòüñÿ ÷åðåз 
ö³íó ïðîäóêö³ї.

Äорожня рента âèзíà÷àєòüñÿ â³äñòàííю òà ñòà-
íîì äîð³ã – â³ä зåìåëüíîї ä³ëÿíêè äî íàéбëèæ÷îãî 
íàñåëåíîãî ïóíêòó, â³ä öüîãî íàñåëåíîãî ïóíêòó äî 
ðèíê³â збóòó. Âïëèâàє íà âèòðàòè».

Íà íàшó äóìêó, íàâåäåí³ âèщå âèзíà÷åííÿ ñêëàä-
íèê³â зåìåëüíîї ðåíòè ìàюòü íå ëèшå íåîбх³äíå 
òåîðåòè÷íå îбґðóíòóâàííÿ, à é âåëèêå ïðàêòè÷íå 
зíà÷åííÿ, îñê³ëüêè ñïðÿìîâóюòü ïîшóêè íàóêîâ-
ö³â ³ ïðàêòèê³â íà ê³ëüê³ñíå âèì³ðюâàííÿ íàзâàíèх 
ñêëàäíèê³â, à îòæå, íà ï³äâèщåííÿ òî÷íîñò³ åêñ-
ïåðòíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëüíèх ä³ëÿíîê.

Âïëèâ зåìåëüíîї ðåíòè з óðàхóâàííÿì óñ³х її 
ñêëàäíèê³â íà åêñïåðòíó ãðîшîâó îö³íêó зåìåëü-
íîї ä³ëÿíêè äàє зìîãó âèзíà÷èòè фîðìóëó, ðîзðî-
бëåíó íà îñíîâ³ ïðèðîäîìåòðè÷íîї ìîäåë³ «Уêðà-
їíñüêèé ëàí» [2; 3]:

Î
Á Ö Ïq Ó Ö Â Ï ê

ÄÑö

ó
=

× + × ∂( ) × − −  ×

0 01 3,
,

  

(1)

äå Îö – åêñïåðòíà ãðîшîâà îö³íêà зåìåëüíîї 
ä³ëÿíêè, ãð.îä./ãà;

Б – ðîäю÷³ñòü ґðóíòó, бàëè;
Цó – óðîæàéíà ö³íà, бàëè (äëÿ îзèìîї ïшåíèö³ 

Цó=0,25ö зà бàë);
Пq – ³íòåãðàëüíèé ïîêàзíèê ф³зèêî-х³ì³÷íèх 

òà àãðîêë³ìàòè÷íèх хàðàêòåðèñòèê зåìåëüíîї 
ä³ëÿíêè (âðàхîâóє ïîïðàâêè íà ґðóíòîóòâîðю-
âàëüíó ïîðîäó, ìåхàí³÷íèé ñêëàä ґðóíòó, ñòóï³íü 
éîãî îãëåєííÿ, âì³ñò ñîëåé Na ó âбèðíîìó êîìï-
ëåêñ³, ðåàêö³ю ґðóíòîâîãî ðîз÷èíó, òåïëî- òà âîëî-
ãîзàбåзïå÷åííÿ), êîåф³ö³єíò;

δУ – ïðèбàâêà âðîæàю îзèìîї ïшåíèö³ зà ðàхó-
íîê зàñòîñóâàííÿ äîñÿãíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîãî 
ïðîãðåñó (ïðè Пq =1), ö/ãà;

Ц – ñåðåäíüîзâàæåíà ö³íà ñòðàòåã³÷íèх âèä³â 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîї ïðîäóêö³ї â ïåðåðàхóíêó íà 
îзèìó ïшåíèöю, ãð.îä./ãà;

Â – íîðìàòèâí³ âèòðàòè, ãð.îä./ãà;
П – íîðìàòèâíèé ïðèбóòîê, ãð.îä./ãà;
ê – êîåф³ö³єíò ïåðåðàхóíêó íîðìàòèâíîї ðåíòè 

â íîðìàòèâíó îðåíäíó ïëàòó;
ДС3 – äèñêîíòíà ñòàâêà äëÿ зåìë³, % [2; 3]. 
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Îб÷èñëåííÿ зåìåëüíîї ðåíòè зà íàâåäåíîю âèщå 
фîðìóëîю [3] зä³éñíåíî íà ïðèêëàä³ 3-ї ä³ëÿíêè 
1-ãî ïîëÿ ïîëüîâîї ñ³âîзì³íè Íàâ÷àëüíî-äîñë³äíîãî 
ãîñïîäàðñòâà «Êîëîñ» Êèїâñüêîї îбëàñò³ (òàбë. 1).

Òàбëèöÿ 1
Характеристика земельної ділянки  

Íавчально-дослідного господарства «Êолос» 
Êиївської області

№ 
п/п

Показник Значення 
показника

À Á 1

1 Ðîäю÷³ñòü, бàëè 90,8

2

²íòåãðàëüíèé ïîêàзíèê  
ф³зèêî-х³ì³÷íèх òà àãðîêë³ìàòè÷íèх 
хàðàêòåðèñòèê зåìåëüíîї ä³ëÿíêè, 
êîåф³ö³єíò

0,874

3

Íîðìàòèâíà ïðèбàâêà âðîæàю îзèìîї 
ïшåíèö³ зà ðàхóíîê зàñòîñóâàííÿ 
äîñÿãíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó 
(ïðè Пq=1), ö/ãà

30

4
Â³äñòàíü ì³æ зåìåëüíîю ä³ëÿíêîю 
òà íàñåëåíèì ïóíêòîì, äî ÿêîãî 
â³äíîñèòüñÿ, êì 

0,2

5 Сòàí ïîëüîâîї äîðîãè äîбðèé

6 Â³äñòàíü â³ä íàñåëåíîãî ïóíêòó äî 
ðèíêó 1-à ãðóïà äîð³ã 4

7 Òåðèòîð³àëüí³ îñîбëèâîñò³ ì³ñöå 
ðîзòàшóâàííÿ 

ïðèì³ñüêà 
зîíà 

8 Чèñåëüí³ñòü æèòåë³â ì³ñòà, òèñ. îñ. 227

9 Åêîëîã³÷íèé ñòàí зàäîâ³ëüíèé

10 Òåхíîëîã³÷íà ãðóïà ïîëÿ ²
Джерело: розрахунки автор³в

П³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ åêñïåðòíîї ãðîшîâîї 
îö³íêè зåìåëüíîї ä³ëÿíêè ìåòîäîì êàï³òàë³зàö³ї 
ðåíòè âåëèêå зíà÷åííÿ ìàє íå ëèшå îб÷èñëåííÿ 
ö³єї ðåíòè. Íå ìåíш âàæëèâèì є âèб³ð îбґðóíòî-
âàíîї ñòàâêè êàï³òàë³зàö³ї (äèñêîíòíîї ñòàâêè). 
Дèñêîíòí³ ñòàâêè äëÿ зåìë³ зàëåæíî â³ä ð³âíÿ 
ðîзâèòêó óêðàїíñüêîї åêîíîì³êè îбґðóíòóâàâ 
Â.Î. Ìåëüíè÷óê [4]. Ц³ ñòàâêè âèêîðèñòàíî íàìè 
ï³ä ÷àñ ïðîâåäåííÿ ðîзðàхóíê³â. Уñ³ îб÷èñëåííÿ 
ïðîâîäèëèñÿ ó äîëàðàх СШÀ.

Çåìåëüíà ðåíòà, ÿêó ïðèíîñèòü зåìåëüíà 
ä³ëÿíêà, îïèñàíà â òàбë. 1, îб÷èñëåíà íà îñíîâ³ âåð-
ñ³ї «Уêðàїíñüêèé ëàí-2» зà фîðìóëîю 1, ñòàíîâèòü 
194,84 äîë. СШÀ/ãà, à åêñïåðòíà ãðîшîâà îö³íêà 
ö³єї ä³ëÿíêè – 4 059,17 äîë. СШÀ/ãà (фîðìóëà 2).

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 15 76 338 38 238 23 1

0 048
405

, , , , , ,

,
99 17, (2)

Îòæå, ìîæíà зðîбèòè âèñíîâîê, щî äàíà 
зåìåëüíà ä³ëÿíêà є âèñîêîðîäю÷îю. У ðàз³ зíè-
æåííÿ її ðîäю÷îñò³ íåãàòèâíî â³äбèëîñÿ íà ðîзì³ð³ 
зåìåëüíîї ðåíòè òà åêñïåðòí³é ãðîшîâ³é îö³íö³ 
зåìåëüíîї ä³ëÿíêè (фîðìóëà 3):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

60 0 25 0 875 30 15 76 297 32 185 38 1

0 048
3487

, , , , ,

,
,550

 
(3)

Сóòòєâîю â зåìëåðîбñòâ³ є òåхíîëîã³÷íà ðåíòà. 
Шèðîêå зàñòîñóâàííÿ äîñÿãíåíü íàóêîâî-òåхí³÷-
íîãî ïðîãðåñó зíà÷íî зб³ëüшóє зåìåëüíó ðåíòó, à 
âèñîêèé ð³âåíü ðîзâèòêó åêîíîì³êè ñïðèÿє зíè-
æåííю äèñêîíòíèх ñòàâîê (фîðìóëà 4):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 50 15 76 408 83 399 07 1

0 024
997

, , , , , ,

,
33 00,

 
(4)

Âàæëèâîю â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ Уêðàїíè є 
ïåðåðîзïîä³ëü÷à ðåíòà. Âèïåðåäæàю÷èé ð³ñò ö³í íà 
ïðîìèñëîâ³ зàñîбè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîбíè-

öòâà ïîð³âíÿíî з ö³íàìè íà ïðîäóêö³ю ñ³ëüñüêîãî 
ãîñïîäàðñòâà ïðèзâîäèòü äî âèëó÷åííÿ ÷àñòèíè 
ðåíòè ³ â³äïîâ³äíîãî зíèæåííÿ îö³ííîї âàðòîñò³ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх зåìåëü (фîðìóëà 5):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 14 18 380 68 159 87 1

0 048
318

, , , , , ,

,
11 25, (5)

Â³ääàëåí³ñòü зåìåëüíîї ä³ëÿíêè â³ä íàñåëå-
íîãî ïóíêòó òàêîæ âïëèâàє íà зåìåëüíó ðåíòó 
é åêñïåðòíó ãðîшîâó îö³íêó зåìåëüíîї ä³ëÿíêè.  
Ç³ зб³ëüшåííÿì â³äïîâ³äíîї â³äñòàí³ â³ä 0,2 äî 
10 êì â³äбóâàюòüñÿ òàê³ зì³íè (фîðìóëà 6):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 15 76 388 75 204 46 1

0 048
369

, , , , , ,

,
33 68,

 
(6)

Яêщî â³äñòàíü äî ðèíêó зðîñòàє з 4 äî 30 êì, 
зåìåëüíà ðåíòà òàêîæ зíèæóєòüñÿ (фîðìóëà 7):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 15 76 374 25 214 24 1

0 048
379

, , , , , ,

,
22 01,

 
(7)

Яêбè îö³íюâàíà зåìåëüíà ä³ëÿíêà íå бóëà ðîз-
òàшîâàíà â ïðèì³ñüê³é зîí³, òî зåìåëüíà ðåíòà 
зìåíшèëàñü (фîðìóëà 8):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 15 00 338 38 213 36 1

0 048
378

, , , , , ,

,
33 54.

 
(8)

Пîã³ðшåííÿ åêîëîã³÷íîãî ñòàíó зåìåëüíîї 
ä³ëÿíêè зìåíшóє ðåíòó âíàñë³äîê зíèæåííÿ ö³í íà 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó ïðîäóêö³ю, щî âèðîщóєòüñÿ íà 
ö³é ä³ëÿíö³, à òàêîæ ó зâ’ÿзêó з ìîæëèâèìè äîäàò-
êîâèìè âèòðàòàìè, ïîâ’ÿзàíèх ³з êîíòðîëåì ÿêîñò³ 
âèðîщóâàíîї ïðîäóêö³ї. Çíà÷íå ïîã³ðшåííÿ åêîëî-
ã³÷íîãî ñòàíó ìîæå ïðèзâîäèòè äî ñóòòєâîãî ñêîðî-
÷åííÿ âèä³â âèðîщóâàíîї ïðîäóêö³ї àбî äî âèëó÷åííÿ 
зåìåëüíîї ä³ëÿíêè з ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî îбîðîòó. 

 Çìåíшåííÿ зåìåëüíîї ðåíòè ó зâ’ÿзêó з ïîã³ð-
шåííÿì åêîëîã³÷íîãî ñòàíó зåìåëüíîї ä³ëÿíêè 
âðàхîâóє фîðìóëà (9):

Îö =
× + ×( ) × −( ) − ( + ) − 90 8 0 25 0 875 30 15 76 1 58 338 38 7 00 182 21, , , , , , , ,  × =

1

0 048
3451 46

,
,

 

Îö =
× + ×( ) × −( ) − ( + ) − 90 8 0 25 0 875 30 15 76 1 58 338 38 7 00 182 21, , , , , , , ,  × =

1

0 048
3451 46

,
,Îö =

× + ×( ) × −( ) − ( + ) − 90 8 0 25 0 875 30 15 76 1 58 338 38 7 00 182 21, , , , , , , ,  × =
1

0 048
3451 46

,
,

      

(9)

Сóòòєâèé âïëèâ íà зåìåëüíó ðåíòó ñïðàâëÿє 
зðó÷í³ñòü зåìåëüíîї ä³ëÿíêè äëÿ îбðîб³òêó. Îö³-
íюâàíà зåìåëüíà ä³ëÿíêà íàëåæèòü äî ïåðшîї òåх-
íîëîã³÷íîї ãðóïè (íàéêðàщîї щîäî зðó÷íîñò³ äëÿ 
îбðîб³òêó). Яêбè âîíà íàëåæàëà äî шîñòîї òåхíî-
ëîã³÷íîї ãðóïè (íàéã³ðшîї), її åêñïåðòíà ãðîшîâà 
îö³íêà бóëà б òàêîю (фîðìóëà 10):

Îö =
× + ×( ) × − −  × =

90 8 0 25 0 875 30 15 76 405 56 193 26 1

0 048
357

, , , , , ,

,
66 80,

 
(10)

Âисновки. Âïëèâ зåìåëüíîї ðåíòè íà ö³íó зåìë³ 
³, â³äïîâ³äíî, åêñïåðòíó ãðîшîâó îö³íêó зåìåëü-
íèх ä³ëÿíîê äóæå ñóòòєâèé. Âàæëèâèì фàêòîðîì 
âïëèâó íà ö³íó зåìåëüíèх ä³ëÿíîê бóäå íååëàñòè÷-
í³ñòü їх ïðîïîзèö³ї, зóìîâëåíà ñïåöèф³êîю òàêîãî 
òîâàðó, ÿê зåìëÿ. Íàÿâí³ñòü âèñîêîòî÷íèх ìåòîäèê 
åêñïåðòíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ є îäí³єю з íåîбх³ä-
íèх ïåðåäóìîâ ñòâîðåííÿ â Уêðàїí³ öèâ³ë³зîâàíîãî 
зåìåëüíîãî ðèíêó. Сàìå ñòâîðåííÿ òàêèх ìåòîäèê é 
є îäíèì ³з âàæëèâèх íàïðÿì³â ïîäàëüшèх íàóêîâèх 
äîñë³äæåíü ó ñфåð³ зåìåëüíèх â³äíîñèí. 

П³äòâåðäæåíà íåîбх³äí³ñòü, зà ÿêîї âäîñêîíàëåíî 
ìåòîäè÷í³ ï³äхîäè äî åêñïåðòíîї ãðîшîâîї îö³íêè 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх óã³äü ó ÷àñòèí³ âèзíà÷åííÿ 
ñòðóêòóðè фîðìóâàííÿ ðåíòè зà òàêèìè ñêëàäíè-
êàìè, ÿê: ðîäю÷³ñòü ґðóíòó; àãðîåêîëîã³÷íèé ñòàí 
ä³ëÿíêè; її ì³ñöå ðîзòàшóâàííÿ (âхîäæåííÿ â ïðè-
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ì³ñüêó зîíó, â³äñòàíü ³ ñòàí äîð³ã â³ä зåìåëüíîї 
ä³ëÿíêè äî íàñåëåíîãî ïóíêòó òà â³ä íàñåëåíîãî 
ïóíêòó äî ðèíêó); зðó÷í³ñòü ä³ëÿíêè äëÿ îбðîб³òêó 
(òåхíîëîã³÷íà ãðóïà ïîëÿ). Îñê³ëüêè ÷àñòèíà ³з 
зàзíà÷åíèх âèщå ðåíòîóòâîðюю÷èх фàêòîð³â ï³ä-
äàєòüñÿ àíòðîïîãåííîìó âïëèâó, її ê³ëüê³ñíå âèì³-
ðюâàííÿ äàñòü б³ëüш ñâ³äîìî óïðàâëÿòè ïðîöåñàìè 
ðåíòîóòâîðåííÿ äëÿ ï³äâèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîбíèöòâà, щî бåзïîñåðåäíüî 
âïëèâàòèìå íà åêñïåðòíó ãðîшîâó îö³íêó зåìåëü-
íèх ä³ëÿíîê. Îб÷èñëåííÿ âïëèâó ðåíòîóòâîðюю÷èх 
фàêòîð³â ñë³ä ïðîâîäèòè з óðàхóâàííÿì íîðìàòèâ-
íîãî ð³âíÿ âðîæàéíîñò³, зàëåæíîãî â³ä ðîäю÷îñò³ 
зåìåëüíîї ä³ëÿíêè òà ð³âíÿ зàñòîñóâàííÿ íàóêîâî-
òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó. У ïðîöåñ³ îö³íêè àãðàðíèх 
ï³äïðèєìñòâ äëÿ зàëó÷åííÿ êðåäèòíèх ðåñóðñ³â 
зíà÷íó óâàãó ñë³ä ïðèä³ëÿòè åêñïåðòí³é ãðîшîâ³é 
îö³íö³ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî 
ïðèзíà÷åííÿ, à òàêîæ ïðàâà îðåíäè òàêèх óã³äü. 

Åфåêòèâíèé ðîзâèòîê зåìëåêîðèñòóâàííÿ ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ñë³ä зàбåзïå÷ó-
âàòè íà îñíîâ³ ïîєäíàííÿ åêîíîì³÷íîї, åêîëîã³÷íîї 
òà ñîö³àëüíîї åфåêòèâíîñò³. Лèшå зà ö³єї óìîâè 
ìîæëèâî ïîєäíàòè ³íòåðåñè òîâàðîâèðîбíèêà, äåð-
æàâè òà ñóñï³ëüñòâà. Ðîзâèòîê б³îåêîíîì³÷íîãî 
зåìëåêîðèñòóâàííÿ ÿê ñïåöèф³÷íèх â³äíîñèíè 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ³з ïðèâîäó 
êîðèñòóâàííÿ зåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè зàбåзïå÷èòü 
збàëàíñîâàíå òà åфåêòèâíå âèêîðèñòàííÿ âèðîбíè-
÷èх ðåñóðñ³â ³ зìåíшåííÿ åêîëîã³÷íîãî íàâàíòà-
æåííÿ. Ðîзâèòîê åфåêòèâíîãî зåìëåêîðèñòóâàííÿ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ äåòåðì³íó-
єòüñÿ ñèñòåìîю îðãàí³зàö³éíî-åêîíîì³÷íèх óìîâ 
їх фóíêö³îíóâàííÿ, à ñàìå: îðãàí³зàö³éíî-ïðàâî-
âîю фîðìîю; ðîзì³ðàìè òà âèðîбíè÷îю ñòðóêòó-
ðîю; ïðàâîâèì зàбåзïå÷åííÿì; ф³íàíñîâî-êðåäèò-
íîю òà ïîäàòêîâîю ñèñòåìàìè; ñèñòåìîю зàхîä³â 
äåðæàâíîї ï³äòðèìêè òîщî. 
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Ðезюме
Â ñòàòüå èññëåäîâàíы òåîðåòè÷åñêèå âîïðîñы ïî èзó÷åíèю âèäîâ зåìåëüíîé ðåíòы â Уêðàèíå. Îñóщåñò-
âëåí àíàëèз âèäîâ зåìåëüíîé ðåíòы äëÿ зåìåëüíых ó÷àñòêîâ ñåëüñêîхîзÿéñòâåííîãî íàзíà÷åíèÿ. Уñòà-
íîâëåíî, ÷òî ïðèìåíåíèå èìåííî òàêèх ìåòîäèê è ÿâëÿåòñÿ îäíèì èз âàæíых íàïðàâëåíèé äàëüíåéшèх 
íàó÷íых èññëåäîâàíèé â ñфåðå зåìåëüíых îòíîшåíèé.
Êлючевые слова: зåìåëüíыé, âèäы ðåíòы, äèñêîíòèðîâàíèå, ñåëüñêîхîзÿéñòâåííîå íàзíà÷åíèå, зåìëå-
ïîëüзîâàíèå, àãðàðíàÿ ðåфîðìà, эêñïåðòíàÿ äåíåæíàÿ îöåíêà.
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EFFECTIVENESS OF APPLICATION OF LAND LAND RENT IN UKRAINE

Summary
The article deals with theoretical questions on the study of types of land rent in Ukraine. The analysis of types 
of land rent for agricultural land plots has been analyzed. It was established that the application of the creation 
of such techniques is one of the important directions of further research in the field of land relations.
Keywords: land, types of rent, discounting, agricultural purpose, land use, agrarian reform, expert monetary 
estimation.


