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У ñòàòò³ ðîзêðèòî âïëèâ åêîíîì³÷íîї íåñòàб³ëüíîñò³ íà ðîзâèòîê ðèíêó íåðóхîìîñò³ ³ ãàëóз³ æèòëîâîãî 
бóä³âíèöòâà â Уêðàїí³. Пðîàíàë³зîâàíî âïëèâ ñó÷àñíèх òåхíîëîã³é íà ñфåðó бóä³âíèöòâà òà ÿê³ñòü æèòòÿ 
íàñåëåííÿ. Íà îñíîâ³ зàðóб³æíîãî äîñâ³äó äîñë³äæåíî ³ âèÿâëåíî îñíîâí³ ïðè÷èíè бóä³âíèöòâà íåñòàí-
äàðòíîãî ìàëîãàбàðèòíîãî æèòëà, éîãî ñèëüí³ òà ñëàбê³ ñòîðîíè, à òàêîæ âèзíà÷åíî êàòåãîð³ї íàñåëåííÿ, 
äëÿ ÿêèх âîíî ïðîïîíóєòüñÿ.
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Постановка проблеми. Îäí³єю з ïåðâèííèх 
ïîòðåб ³íäèâ³äóóìà ³ ñóñï³ëüñòâà є ïîòðåбà â æèòë³, 
à ïîñò³éíå бàæàííÿ ëюäèíè ÿê³ñíî ïåðåòâîðюâàòè 
ñâîї óìîâè ³ñíóâàííÿ âèñòóïàє ñòèìóëîì äëÿ ðîз-
âèòêó ñîö³àëüíîї ³íфðàñòðóêòóðè, ñóñï³ëüíîãî 
âèðîбíèöòâà, íàóêîâî-òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó.

Уñï³шí³ñòü фîðìóâàííÿ ³ зàбåзïå÷åííÿ â³äïî-
â³äíîãî ð³âíÿ é ÿêîñò³ æèòòÿ ì³ñöåâîãî íàñåëåííÿ 
зàëåæàòü â³ä ñòàíó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðîзâè-
òêó â³äïîâ³äíîї òåðèòîð³ї.

Íèí³ ÷åðåз ïîë³òè÷íó òà åêîíîì³÷íó ñèòóà-
ö³ю â Уêðàїí³ зíà÷íà ÷àñòèíà íàñåëåííÿ íå ìîæå 
äîзâîëèòè ñîб³ ïðèäбàòè íåðóхîì³ñòü â³äïîâ³äíî 
äî âñòàíîâëåíèх ñîö³àëüíèх, ñàí³òàðíî-ã³ã³єí³÷-
íèх íîðì ÷åðåз íåñòà÷ó êîшò³â, òîìó шóêàюòü 
íàéб³ëüш бюäæåòí³ âàð³àíòè æèòëà. Âðàхîâóю÷è 
ðîзâèòîê ³íфîðìàö³éíèх òåхíîëîã³é, âèзíà÷åííÿ 
ñï³ëüíèх ïðîбëåì ³ îñîбëèâîñòåé ðîзâèòêó ðèíêó 
íåðóхîìîñò³ òà ãàëóз³ бóä³âíèöòâà â зàðóб³æíèх 
êðàїíàх, â³äêðèâàюòüñÿ ìîæëèâîñò³ зàñòîñóâàííÿ 
ïîзèòèâíîãî ïðàêòè÷íîãî äîñâ³äó зàбóäîâíèê³â 
ðîзâèíåíèх äåðæàâ ó ïðîöåñ³ зàбåзïå÷åííÿ âèìîã 
ñóñï³ëüñòâà щîäî æèòëà. У зâ’ÿзêó ³з öèì äîñë³-
äæåííÿ ðèíêó бюäæåòíîãî æèòëà òà ðîзâèòîê 
ãàëóз³ бóä³âíèöòâà â Уêðàїí³, à ñàìå бóä³âíèöòâî 
æèòëà, є àêòóàëüíèì ïèòàííÿì ³ íàбóâàє îñîбëè-
âîї óâàãè äëÿ äåâåëîïåð³â, бóä³âåëüíèх îðãàí³зà-
ö³é, îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. Â óìî-
âàх ñó÷àñíîãî âèñîêîêîíêóðåíòíîãî зîâí³шíüîãî 
ñåðåäîâèщà âàæëèâèì є íå ò³ëüêè ïîшóê íîâèх 
íàïðÿì³â ðîзâèòêó, àäàïòóâàííÿ ïðàêòè÷íîãî зàðó-
б³æíîãî äîñâ³äó, à é зàäîâîëåííÿ âèìîã íàñåëåííÿ 
â óìîâàх íåñòàб³ëüíîї åêîíîì³÷íîї ñèòóàö³ї.

Îñíîâè äåðæàâíîї ïîë³òèêè ó ñфåð³ æèòëîâîãî 
бóä³âíèöòâà, äîñë³äæåííÿ ïðîбëåì фóíêö³îíó-
âàííÿ òà ðîзâèòêó ðèíêó æèòëîâîї íåðóхîìîñò³ 
â³äîбðàæåíî â ðîбîòàх ïðîâ³äíèх â³ò÷èзíÿíèх 
³ зàðóб³æíèх ó÷åíèх òà åêîíîì³ñò³â: Д. Àêåðëîфà, 
Г. Бîêñà, Â. Âîðîí³íà, Î. Гàðìàшà, Î. Дðàï³êîâ-
ñüêîãî, ². ²âàíîâîї, Ì. Êîâàëüñüêîãî, Â. Лàãóò³íà, 
Д. ÌàêÊ³, À. Îñ³òíÿíêî, À. Ðèíãà, Â. Òîðêà-
òюêà, Å. Òàðàñåâè÷à, С. Хà÷àòðÿíà, Â. Шàëàєâà, 
Î. Єâòóхà, Â. Êóöåíêî, Ê. Пàëèâîäè, Î. Пðèäè-
бàéëî, Â. Фåäîñєєâà òà бàãàòüîх ³íшèх.

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль‑
ної проблеми. Íåзâàæàю÷è íà âèâ÷åííÿ òåîðåòè÷-
íèх òà åìï³ðè÷íèх äîðîбîê öèх àâòîð³â, ïèòàííÿ 
зàñòîñóâàííÿ ñó÷àñíîãî äîñâ³äó бóä³âíèöòâà ìàëî-

ìåòðàæíîãî æèòëà ³ ³íñòðóìåíòàð³ю óïðàâë³í-
ñüêîї ä³ÿëüíîñò³ â ðåàë³зàö³ї äåðæàâíîї ïîë³òèêè 
ðîзâèòêó ãàëóз³ бóä³âíèöòâà ³ ðèíêó íåðóхîìîñò³ 
â ñó÷àñíèх óìîâàх зàëèшàєòüñÿ äèñêóñ³éíèì 
³ ïîòðåбóє ïîäàëüшîãî ðîзãëÿäó.

Мета статті ïîëÿãàє ó äîñë³äæåíí³ ñïåöèф³÷íèх 
óìîâ з àäàïòóâàííÿì зàðóб³æíîãî äîñâ³äó бóä³âíè-
öòâà ìàëîãàбàðèòíîãî æèòëà â ðåàë³зàö³ї äåðæàâíîї 
ïîë³òèêè бóä³âíèöòâà, щî ñïðèÿòèìå âèð³шåííю 
æèòëîâèх ïðîбëåì ìàëîзàбåзïå÷åíèх âåðñòâ íàñå-
ëåííÿ â óìîâàх åêîíîì³÷íîї íåñòàб³ëüíîñò³.

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
Íèí³ â óìîâàх åêîíîì³÷íîї íåñòàб³ëüíîñò³ â³äбó-
ëîñÿ ñêîðî÷åííÿ òåìï³â бóä³âíèöòâà, ó зâ’ÿзêó 
з ÷èì ðèíîê æèòëîâîї íåðóхîìîñò³ ïåðåæèâàє 
ñêëàäíèé ïåð³îä, óíàñë³äîê äåâàëüâàö³ї ãðèâí³ 
зìåíшèëèñÿ äîхîäè íàñåëåííÿ òà ïëàò³æíà ñïðî-
ìîæí³ñòü ïîêóïö³â, ÷åðåз щî ñêîðîòèâñÿ ïîïèò íà 
âèñîêîзàòðàòíó íåðóхîì³ñòü.

Òàê, îбñÿã бóä³âíèöòâà æèòëà â Уêðàїí³ зà 
îñòàíí³ ш³ñòü ðîê³â óïàâ äî ì³í³ìóìó. Çà äàíèìè 
óêðàїíñüêîї Дåðæàâíîї ñëóæбè ñòàòèñòèêè, 
ó 2016 ð. îбñÿã óâåäåíîãî â åêñïëóàòàö³ю æèòëà 
â Уêðàїí³ є íàéíèæ÷èì ïîêàзíèêîì ³ ñòàíîâèâ 
òðîхè б³ëüшå 9 ìëí êâ.ì. Пðèì³òíî, щî öåé ïîêàз-
íèê є íèæ÷èì зà ïîêàзíèêè 2014–2015 ðð., êîëè 
ñòàòèñòèêà ïåðåñòàëà âðàхîâóâàòè Êðèì òà зîíó 
ïðîâåäåííÿ ÀÒÎ [1].

Ì. Òîëìà÷îâ ââàæàє, щî «íîðìàëüíèé ïîïèò 
íà æèòëî ìîæå бóòè, êîëè ðÿäîâèé ðîб³òíèê ìàє 
ì³ñÿ÷íó зàðïëàòíю íà ð³âí³ âàðòîñò³ îäíîãî êâà-
äðàòíîãî ìåòðà æèòëà. Àëå ÿêщî ñåðåäíÿ зàðïëàòà 
ñòàíîâèòü ó ï’ÿòü ðàз³â ìåíшó ñóìó, òî ëюäèíà íå 
зìîæå íàзбèðàòè ãðîшåé íà êâàðòèðó» [2].

У зâ’ÿзêó ³з öèì ó÷àñíèêè ðèíêó íå ðîзðàхîâó-
юòü íà àêòèâ³зàö³ю ïîïèòó â íàéбëèæ÷îìó ìàéбóò-
íüîìó. Îäíàê ñë³ä зàзíà÷èòè, щî â ñó÷àñíèх óìî-
âàх íåðóхîì³ñòü óñå-òàêè зàëèшàєòüñÿ íàéб³ëüш 
íàä³éíèì ñïîñîбîì зàîщàäæåííÿ âíåñê³â ïîð³â-
íÿíî з âíåñêàìè â бàíê, òîìó ïîêàзíèê ïîïèòó íà 
æèòëîâó íåðóхîì³ñòü зàëåæèòü â³ä òàêîї ïîñò³éíîї 
ãðóïè ïîêóïö³â íåðóхîìîñò³, ÿê êë³єíòè бàíê³â, 
ÿêèìè âèñòóïàюòü:

– ãðîìàäÿíè, ÿê³ збåð³ãàëè зàîщàäæåííÿ 
â бàíêó ³ зàбðàëè äåïîзèòè äëÿ âêëàäåííÿ їх 
ó ïîêóïêó æèòëà;

– ñï³ââ³ò÷èзíèêè, ÿê³ ïðàöююòü àбî îäåðæóюòü 
êîшòè з-зà êîðäîíó â³ä ïðàöюю÷èх òàì ðîäè÷³â;

– зàìîæí³ ïåðåñåëåíö³.

РОЗДІЛ 5  
РОЗВИТОК ПРОДУКТИВНИХ СИЛ І РЕГІОНАЛЬНА ЕКОНОМІКА



89

Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2017. Ò. 22. Âèï. 4(57)

У öèх óìîâàх зàбóäîâíèêè зìóшåí³ шóêàòè 
ìîæëèâîñò³ äëÿ зíèæåííÿ âàðòîñò³ æèòëà зà ðàхó-
íîê íîâèх òåхíîëîã³é, ïðîïîíóâàòè íîâ³ âèã³äí³ 
ïðîïîзèö³ї, íàïðèêëàä ìàëîãàбàðèòí³ êâàðòèðè, 
ÿê³ зà ìåíшó ö³íó ìîæóòü ïðèäбàòè ïðåäñòàâíèêè 
ð³зíèх âåðñòâ íàñåëåííÿ, à зàбóäîâíèêè àêòèâíî 
їх ðåàë³зóâàòè.

Â³äзíà÷èìî, щî â³äîìà âåëèêà ê³ëüê³ñòü òåхíî-
ëîã³é, ÿê³ âèêîðèñòîâóюòü ³ííîâàö³éí³ ðîзðîбêè 
â бóä³âíèöòâ³. Пðè öüîìó ð³шåííÿ é ìåòîäè, ÿê³ 
âæå äàâíî зàñòîñîâóюòü â Єâðîï³, äëÿ íàñ є íîâèìè 
³ â ðåã³îíàх Уêðàїíè âîíè äîñ³ íå íàбóëè шèðîêîãî 
ðîзïîâñюäæåííÿ. Ц³ òåхíîëîã³ї зà ö³íîю äîð³âíю-
юòü зàãàëüíîïðèéíÿòèì бóä³âåëüíèì ð³шåííÿì, 
à íàé÷àñò³шå íàâ³òü åêîíîì³÷íî âèã³äí³ш³ [3].

Òàê, äèзàéíåðè â óñüîìó ñâ³ò³ зìàãàюòüñÿ, 
íàìàãàю÷èñü ÿê ìîæíà åфåêòèâí³шå âì³ñòèòè 
âñå íåîбх³äíå äëÿ æèòòÿ íà âñå ìåíш³é ïëîщ³. 
У Пàðèæ³ ðåêëàìóєòüñÿ êâàðòèðà ïëîщåю âñüîãî 
8 êâ. ì, à â Í³öö³ àïàðòàìåíòè ïëîщåю 17 êâ. ì 
àêòèâíî ïðîäàюòüñÿ ïî 110 òèñ. єâðî [4].

Çã³äíî з³ ñòàòèñòèêîю, íèí³ ãðîìàäÿíè êðà-
їíè âñå ÷àñò³шå â³ääàюòü ïåðåâàãó ìàëîãàбàðèò-
íîìó æèòëó åêîíîì-êëàñó, ÷åðåз щî бëèзüêî 80% 
ïîïèòó íà æèòëî ñфîêóñîâàíî íàâêîëî ìàëîãàбà-
ðèòíèх êâàðòèð.

Яê бà÷èìî, ìîäíèé ì³í³ìàë³зì ðîзïîâñюäæó-
єòüñÿ é â Уêðàїí³, àëå éîãî äâèãóíîì ïîêè є íå 
åфåêòèâí³ñòü âèêîðèñòàííÿ æèòëà, à åêîíîì³÷í³ 
ìîæëèâîñò³ íàñåëåííÿ, äåф³öèò êîшò³â.

Âàæëèâèì є é òîé фàêò, щî ñó÷àñí³ òåхíîëî-
ã³ї íå ñòîÿòü íà ì³ñö³ é àêòèâíî ïî÷èíàюòü зàïî-
âíюâàòè âñ³ ñфåðè íàшîãî æèòòÿ, à îòæå, ìîæóòü 
âèñòóïàòè ÿê ñâîєð³äíèé ³íäèêàòîð ð³âíÿ é ÿêîñò³ 
æèòòÿ íàñåëåííÿ. У íàш³é êðàїí³, ÿê ³ â óñüîìó 
ñâ³ò³, â³äбóâàюòüñÿ êàðäèíàëüí³, ÿê³ñí³ зì³íè 
â æèòò³ ëюäåé шëÿхîì óïðîâàäæåííÿ òà âèêî-
ðèñòàííÿ íîâèх òåхíîëîã³é, íàïðèêëàä ñìàðò-
òåхíîëîã³é.

Сìàðò-òåхíîëîã³ї îäåðæàëè ïðàêòè÷íî òîòàëüíå 
ïîшèðåííÿ, ³ öå ñòîñóєòüñÿ íå ò³ëüêè òîâàð³â, 
ïîñëóã, òåхíîëîã³é, êîìïàí³é, îðãàí³зàö³é, àëå 
é àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèх óòâîðåíü, 
ó зâ’ÿзêó з ÷èì äëÿ íèх íå ³ñíóє íàö³îíàëüíèх, 
äåðæàâíèх, ðåã³îíàëüíèх, ðåë³ã³îзíèх ìåæ їх 
âèêîðèñòàííÿ. Сìàðò-òåхíîëîã³ї (ñìàðòфîí, ñìàðò-
бóê, ñìàðò-êëю÷, ñìàðò-êàðòà, ñìàðò-àâòîìîб³ëü, 
ñìàðò-ïîбóòîâà òåхí³êà, ñìàðò-бóäèíêè, ñìàðò-
ì³ñòà) ñòàëè ïðàêòè÷íî îбîâ’ÿзêîâèì àòðèбóòîì 
æèòòÿ íàñåëåííÿ é àêòèâíî íèì âèêîðèñòîâó-
юòüñÿ, íåзâàæàю÷è íà òå щî зäåб³ëüшîãî öå íàñå-
ëåííÿ ìîæå íå ìàòè âèñîêèх ãðîшîâèх äîхîä³â.

Â³äзíà÷èìî, щî ó ïåðåêëàä³ з àíãë³éñüêîї ìîâè 
smart ìàє бåзë³÷ òëóìà÷åíü, ñåðåä ÿêèх – «ðîзóì-
íèé», «äîòåïíèé», «³íòåëåêòóàëüíèé», «êì³òëèâèé» 
òîщî. Уñ³ ö³ âèзíà÷åííÿ зàñòîñîâóюòüñÿ äî ð³зíèх 
ñóб’єêò³â, îб’єêò³â, ³äåé, òîìó â шèðîêîìó ðîзóì³íí³ 
öå îзíà÷àє ïðîöåñ ïðîíèêíåííÿ ïåðåäîâèх ³ííîâà-
ö³éíèх òåхíîëîã³é ³з âèêîðèñòàííÿì ìîæëèâîñòåé 
²íòåðíåòó â ð³зíèх ñфåðàх ä³ÿëüíîñò³ [5].

Яê ñåðåä фàх³âö³â, òàê ³ íà ïðîñòîðàх ²íòåð-
íåòó íåìàє îäíîзíà÷íîãî òðàêòóâàííÿ ïîíÿòòÿ 
«ñìàðò-êâàðòèðà». Çàбóäîâíèêè, äåâåëîïåðè ïîïå-
ðåäæàюòü íå ïëóòàòè ñìàðò-æèòëî з òåхíîëîã³ÿìè 
ðîзóìíîãî бóäèíêó, ÿê³ äàюòü зìîãó öåíòðàë³зî-
âàíî êåðóâàòè åëåêòðîí³êîю, êîíäèö³îíåðàìè òà 
ñöåíàð³ÿìè îñâ³òëåííÿ. Чàñòèíà åêñïåðò³â ñòâåð-
äæóє, щî ñó÷àñíîìó òåðì³íó «ñìàðò-êâàðòèðà» 
ö³ëêîì ï³äхîäèòü ïîð³âíÿííÿ з «ãîñòèíêîю» àбî 
êâàðòèðîю ïîë³ïшåíîãî ïëàíóâàííÿ [6].

Уðàхîâóю÷è âèщåíàâåäåíå, зàзíà÷èìî, щî 
â 2016 ð. ïåðâèííèé ðèíîê íåðóхîìîñò³ â Уêðà-

їí³ ïðîäîâæóє àêòèâíî ðîзâèâàòèñÿ, ïðî щî ñâ³ä-
÷èòü ïîÿâà òàêèх ïîïóëÿðíèх ñë³â, ÿê «ñìàðò-
êâàðòèðà», «àïàðòàìåíòè», «êâàðòèðà-ñòóä³ÿ», 
«ì³í³-êâàðòèðà» òîщî.

Уïåðшå ñòóä³ї з’ÿâèëèñÿ â 1920-х ðîêàх ó СШÀ 
ÿê âèä бюäæåòíîãî æèòëà ³ êîðèñòóâàëèñÿ ïîïè-
òîì ñåðåä íåзàìîæíîãî íàñåëåííÿ [7]. Òàêå æèòëî 
âèð³шóâàëî æèòëîâó ïðîбëåìó, бóëî зðó÷íèì äëÿ 
ñòóäåíò³â, ñàìîòí³х ³ òâîð÷èх ëюäåé, îñê³ëüêè 
ìàëî open space (бåз ñò³í, óñ³ ïðèì³щåííÿ â³ä-
êðèò³) òà â³äîêðåìëåíèé ñàíâóзîë. Íèí³ êâàð-
òèðè-ñòóä³ї íà Çàхîä³ ñòàëè б³ëüш ïîïóëÿðíèìè, 
бî ñóòòєâî зðîñëà їх ïëîщà ³ êâàðòèðè-ñòóä³ї ïî 
100–120 êâ. ì ìîæíà зíàéòè íàâ³òü ó ñåãìåíò³ 
åë³òíîãî æèòëà.

Яê ñòâåðäæóє ². Сòåïàíîâà-Àäîíàðó, ó ì³æíà-
ðîäí³é ïðàêòèö³ фîðìàò êâàðòèð-ñòóä³é (äå òåð-
ì³í «ñìàðò» íå зíàéîìèé) шèðîêî ïðåäñòàâëåíèé 
ó ì³ñòàх-êóðîðòàх. Âîíà êàæå: «Яêщî âè бàæàєòå 
ïðèїæäæàòè ó â³äïóñòêó òà æèòè ó êâàðòèð³-ñòó-
ä³ї – öå зâè÷àéíèé âàð³àíò äëÿ ñåðåäíüîñòàòèñòè÷-
íèх ãðîìàäÿí, äå ñåðåä ïîêóïö³â íåìàëî ³íîзåì-
ö³â. Сïàòè є äå, ãîòóâàòè ìîæíà ñàìîìó. Чóäîâà 
åêîíîì³ÿ êîшò³â. У íàñ ó Гðåö³ї бàãàòî òàêèх 
êâàðòèð ïðèäбàюòü ÿê зàãîðîäíє æèòëî, ³ íàé÷àñ-
ò³шå öå – íåîäðóæåí³ ìîëîä³ ëюäè ³ ñòóäåíòè äëÿ 
ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ, àëå ò³ëüêè ïîêè íå зàê³í-
÷àòü íàâ÷àííÿ àбî íå з’ÿâëÿòüñÿ ä³òè» [8].

Âàðòî зàзíà÷èòè, щî ³íòåðåñ ïîêóïö³â äî òàêîãî 
æèòëà зóìîâëåí íå ò³ëüêè åфåêòîì íîâèзíè, àëå 
é íåâåëèêîю ïëîщåю äàíèх îб’єêò³â, щî â óìî-
âàх åêîíîì³÷íîї íåñòàб³ëüíîñò³ ïîâ’ÿзàíî з ðîñòîì 
êîìóíàëüíèх òàðèф³â òà íèзüêîю êóï³âåëüíîю 
ñïðîìîæí³ñòю.

Íîâà òåíäåíö³ÿ бóä³âíèöòâà ñìàðò-êâàðòèð 
з’ÿâèëàñÿ ñïî÷àòêó â СШÀ, à зàðàз äóæå ïîïó-
ëÿðíà â Єâðîï³, зâàæàю÷è íà ³äåàëüíî ïðîäóìàíå 
ïëàíóâàííÿ. П³äх³ä зàñíîâàíî íà ðàö³îíàëüíîìó 
ïëàíóâàíí³ ïëîщ³, ÿêå äàє зìîãó ðîзì³ñòèòè âñå 
íåîбх³äíå äëÿ æèòòÿ ³ ìàêñèìàëüíî зàä³ює ïðî-
ñò³ð [4].

Âàæëèâèì є é òîé фàêò, щî зàбóäîâíèêè бàãà-
òüîх êðàїí ñâ³òó зâåðòàюòüñÿ äî фîðìàòó ì³í³-êâàð-
òèð, щîб зàбåзïå÷èòè íàñåëåííÿ б³ëüш äîñòóïíèì 
æèòëîì. Пîïóëÿðíèì òàêèé фîðìàò ñòàâ ó ì³ñ-
òàх ³з íàéб³ëüш äîðîãîю íåðóхîì³ñòю. Íàïðè-
êëàä, ñåðåäíÿ âàðò³ñòü êâàäðàòíîãî ìåòðà æèòëà 
â Ðèì³ ñòàíîâèòü бëèзüêî 8 òèñ. äîëàð³â, ó 2012 ð. 
з’ÿâèëèñÿ êâàðòèðè ïëîщåю 10,7 ³ íàâ³òü 4 êâ. ì, 
ïðè öüîìó ïëîщà êâàðòèðè «ðîзóìíî» ðîзïîä³-
ëåíà [9].

Бåзïåðå÷íî, ñìàðò-æèòëî – öå íåâåëèêà 
êâàðòèðà ïëîщåю â³ä 16 äî 50 êâ. ì (÷àñò³шå 
22–26 êâ. ì), ÿêà â³äïîâ³äàє òàêèì бàзîâèì ïðèí-
öèïàì [9]:

– ðàö³îíàëüíî ïðîäóìàíå âèêîðèñòàííÿ ïëîщ³;
– ñêîðî÷åííÿ ïëîщ³ êâàðòèð зà îäíî÷àñíîãî 

зб³ëüшåííÿ ÷èñëà ê³ìíàò;
– ñìàðò-êâàðòèðà ïîâèííà äîïîìàãàòè âëàñ-

íèêó зàîщàäæóâàòè íà êîìóíàëüíèх ïëàòåæàх;
– âóзüêà ö³ëüîâà àóäèòîð³ÿ (ìîëîäü àбî ñàìîòí³ 

ëюäè);
– ïðîåêòóâàííÿ з óðàхóâàííÿì òèïîâèх ìåбëå-

âèх ð³шåíü òà ³í.
Сüîãîäí³ ñìàðò-æèòëî ïðîïîíóюòü ð³зí³ зàбó-

äîâíèêè. У ñòîëèö³ ö³íà зà 1 êâ. ì òàêîãî æèòëà 
ïî÷èíàєòüñÿ з 12 325 ãðí. (зà êâàðòèðó з ïëîщåю 
ïðèбëèзíî 18,4 êâ. ì), òîбòî зàãàëüíà ö³íà êâàð-
òèðè ïî÷èíàєòüñÿ â³ä 261 òèñ. ãðí. òà зàê³í÷óєòüñÿ 
ö³íîю 24 260 ãðí. зà 1 êâ. ì (ì³í³ìàëüíà ïëîщà 
ïðèбëèзíî 20 êâ. ì, зàãàëüíà ö³íà êâàðòèðè – â³ä 
587 òèñ. ãðí.) [9]. У Хàðê³âñüêîìó ðåã³îí³ ö³íè 
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íà ñìàðò-æèòëî ïî÷èíàюòüñÿ з 8 900 ãðí. зà êâ.ì. 
Ц³íà зà êâàðòèðó ïëîщåю 24 êâ. ì ïî÷èíàєòüñÿ 
з 215 òèñ. ãðí. Ìàêñèìàëüí³ ö³íè íà æèòëî ïëîщåю 
33 êâ. ì ïî÷èíàюòüñÿ з 739 òèñ. ãðí. (22 400 ãðí. 
зà 1 êâ. ì) [9]. Яê бà÷èìî, ö³íè íà ñìàðò-æèòëî 
ïåðåâàæíî б³ëüш³ â ñòîëèö³, í³æ ó Хàðê³âñüêîìó 
ðåã³îí³ [9].

Âàðòî â³äзíà÷èòè, щî íà ñìàðò-æèòëî íå ïîшè-
ðюєòüñÿ íîðìóâàííÿ бóä³âíèöòâà шê³ë, äèòÿ÷èх 
ñàäê³â òà àâòîñòîÿíîê (ñîö³àëüíà òà ³íæåíåðíî-
òðàíñïîðòíà ³íфðàñòðóêòóðè æèòëîâèх ðàéîí³â), 
òåхí³÷í³ íîðìè зà ñïîæèâàííÿ âîäè, êàíàë³зà-
ö³ÿ, åëåêòðîïîñòà÷àííÿ òîщî ðîзðàхîâàí³ ò³ëüêè 
íà îäíó ëюäèíó [9]. ДБÍ 2.2–15–2005 «Жèòëîâ³ 
бóäèíêè. Îñíîâí³ ïîëîæåííÿ» зàбîðîíÿє бóäóâàòè 
êâàðòèðè ÿê ïåðшîї, òàê ³ äðóãîї êàòåãîð³ї ìåíшå 
30 êâ. ì зàãàëüíîї ïëîщ³, à зà ïåðшîю ñîö³àëü-
íîю íîðìîю íà îäíó ëюäèíó ïîâèííî ïðèïàäàòè 
íå ìåíшå 13,65 êâ.ì. Çäåб³ëüшîãî òàê³ êâàðòèðè 
ðîзðàхîâàí³ äëÿ ïðîæèâàííÿ îäí³єї ëюäèíè. Ц³ 
êâàðòèðè ñë³ä óâàæàòè ñêîð³шå òèì÷àñîâèì æèò-
ëîâèì фîíäîì.

Íåñòàíäàðòíèé фîðìàò æèòëà óêðàїíñüê³ бóä³-
âåëüí³ êîìïàí³ї íå ïîñï³шàëè ðåàë³зîâóâàòè, 
зàëèшàю÷è òàêèì ïîêóïöÿì âèб³ð ëèшå ñåðåä 
«ãîñòèíîê» ðàäÿíñüêîãî зðàзêà. Íèí³ ñèòóàö³ÿ 
зì³íèëàñÿ: зàбóäîâíèêè éäóòü íàзóñòð³÷ ïîêóï-
öÿì, ñòâîðюю÷è íîâå зìåíшåíå ïëàíóâàííÿ êâàð-
òèð àбî ïåðåðîбëÿю÷è ñòàð³, зì³íюю÷è ïðîåêòí³ 
ïëîщ³ â ïðîöåñ³ бóä³âíèöòâà ³ зàбèðàю÷è «зàéâ³» 
êâàäðàòí³ ìåòðè [10].

Â³äзíà÷èìî, щî ïîïèò íà ìàëîãàбàðèòíå 
æèòëî бóâ зàâæäè. Òàê, ó ðàäÿíñüê³ ÷àñè òàêå 
æèòëî ðîзãëÿäàëîñÿ ÿê òèì÷àñîâå, ÿêå ï³зí³шå 
ìîæíà бóëî б äåìîíòóâàòè. Òàêèé фîðìàò шèðîêî 
âèêîðèñòîâóâàâñÿ â ì³ñòàх ³з âåëèêîю ê³ëüê³ñòю 
âèщèх ³ ñåðåäí³х ïðîфåñ³éíèх íàâ÷àëüíèх зàêëà-
ä³â з ³íîãîðîäí³ìè ñòóäåíòàìè, âåëèêèìè ïðîìèñ-
ëîâèìè ï³äïðèєìñòâàìè, ÿê³ âèìàãàëè зàëó÷åííÿ 
âåëèêîї ê³ëüêîñò³ ðîб³òíèê³â ³ фàх³âö³â з ³íшèх 
ì³ñò, ñ³ë ³, â³äïîâ³äíî, íàäàííÿ їì æèòëà äëÿ òèì-
÷àñîâîãî (³íîä³ íà ðîêè é äåñÿòèë³òòÿ) ïðîæè-
âàííÿ [10].

Òàêèì ÷èíîì, àíàëîãîì ñìàðò-êâàðòèð є «ãîñ-
òèíêè», ÿê³ íåïîãàíî фóíêö³îíóюòü ³ зàðàз, àëå 
ñìàðò-êâàðòèðè ïåðåâåðшóюòü їх зà ðîзì³ðîì, 
íàïîâíåííÿì зðó÷íîñòÿìè (ïîâí³ñòю ìåбëüîâàíà 
êâàðòèðà з ìîæëèâ³ñòю зàìîâëÿòè äîäàòêîâèé 
ñåðâ³ñ – â³ä ïðèбèðàííÿ ³ ïðàííÿ äî ñí³äàíê³â) 
³ ÷àñòî зà ÿê³ñòю бóä³âíèöòâà.

Яê â³äîìî, ñó÷àñí³ ñìàðò-êâàðòèðè з’ÿâëÿюòüñÿ 
â æèòëîâèх êîìïëåêñàх, äå ïðåäñòàâëåí³ é êâàð-
òèðè б³ëüш äîðîãîãî ñåãìåíòó, ó зâ’ÿзêó з ÷èì 
äåìîíòóâàòè òàê³ бóäèíêè бóäå íåìîæëèâî, 
à îòæå, òàêå æèòëî íå ðîзãëÿäàєòüñÿ ÿê òèì÷à-
ñîâå.

Âàðòî зàзíà÷èòè, щî â ñó÷àñíèх óìîâàх, óðà-
хîâóю÷è íåâåëèêèé ðîзì³ð, ñìàðò-êâàðòèðè êîì-
фîðòí³ é îð³єíòîâàí³ ïåðåâàæíî äëÿ [7; 8; 10]:

– ìîëîä³ – ñòóäåíò³â òà âèïóñêíèê³â, ìîëîäèх 
«îäèíàê³â», щî ò³ëüêè ïî÷èíàюòü бóäóâàòè ñâîю 
êàð’єðó;

– ãàñòàðбàéòåð³â òà òèх, щî ïåðåбóâàє ó â³äðÿ-
äæåíí³;

– òâîð÷èх îñîбèñòîñòåé, ÿê³ ïåðåðîбëÿюòü 
æèòëî ï³ä ìàéñòåðí³;

– ìîëîäèх ñ³ì’åé бåз ä³òåé (÷åðåз íåâåëèêó 
ïëîщó ïðîæèâàííÿ з ä³òüìè íå бóäå зðó÷íèì);

– íåâèбàãëèâèх ë³òí³х ïàð – ïåíñ³îíåð³â, ÿê³ 
бàæàюòü зåêîíîìèòè íà êîìóíàëüíèх ïëàòåæàх;

– зäàâàííÿ âíàéìè;
– ñàìîòí³х ëюäåé;

– ïåðåñåëåíö³³ ³з ðåã³îí³â ³з ïîë³òè÷íîю ³ ñîö³-
àëüíîю íåñòàб³ëüí³ñòю.

Бàãàòî íîâèх ïðîïîзèö³é ìàëîãàбàðèòíîãî 
æèòëà з’ÿâèëîñÿ ³ íà ðèíêó îðåíäè, ³ íà ðèíêó 
ïðîäàæó. Çà ñëîâàìè С. Êîñòåöüêîãî, ÿêщî â Êèєâ³ 
òîð³ê ïðîïîзèö³ÿ íà ïðîäàæ ñòàíîâèëà 40–50 òèñ. 
êâàðòèð, òî зàðàз íà ðèíêó ïðîïîíóєòüñÿ ìàéæå 
60 òèñ. îб’єêò³â [11].

Îäíàê òàêà ïîзèòèâíà òåíäåíö³ÿ хàðàêòåðíà íå 
äëÿ âñ³х âåëèêèх ì³ñò, щî ïîâ’ÿзàíî з³ ñïåöèф³÷-
íèìè ðåã³îíàëüíèìè фàêòîðàìè.

Íàïðèêëàä, ó Хàðêîâ³ «òåðì³íîâà» ïðîïîзèö³ÿ 
íà âòîðèííîìó ðèíêó íàâ³òü зíèзèëàñÿ, ó зâ’ÿзêó 
з бëèзüê³ñòю äî âîєííèх ä³é. Чàñòèíà âëàñíèê³â 
êâàðòèð ñхèëüíà äî äóìêè ïðî ïåðåїзä íà зàх³ä. 
Хî÷à з’ÿâëÿєòüñÿ ïîïèò ³ з бîêó ïåðåñåëåíö³â ³з 
Дîíåöüêîї òà Лóãàíñüêîї îбëàñòåé, ÿê³ âæå àäàï-
òóâàëèñÿ äî ì³ñòà é зãîäí³ зàëèшèòèñÿ.

Пðîàíàë³зóâàâшè зàïðîïîíîâàí³ âàð³àíòè 
ñìàðò-êâàðòèð íà ðèíêó íåðóхîìîñò³, âèÿâëåíî 
ñèëüí³ òà ñëàбê³ ñòîðîíè íîâîãî æèòëîâîãî òðåíäó 
– ñìàðò-êâàðòèð. Сèëüíèìè ñòîðîíàìè ñìàðò-
êâàðòèðè ìîæíî ââàæàòè [7; 10]:

– åêîíîì³ю (ïîð³âíÿíî з ³íшèìè ïðîïîзèö³-
ÿìè æèòëà íà ðèíêó íåðóхîìîñò³ є ìîæëèâ³ñòü зà 
íåâåëèê³ ãðîш³ ïðèäбàòè àâòîíîìíå â³äîêðåìëåíå 
íåâåëèêå зà ïëîщåю æèòëî; зàîщàäèòè íà êîìó-
íàëüíèх ïëàòåæàх, бî íåâåëèêå æèòëî íàбàãàòî 
äåшåâшå îбñëóãîâóâàòè é îб³ãð³âàòè, í³æ зâè÷àéí³ 
îäíîê³ìíàòí³ êâàðòèðè);

– бàãàòîфóíêö³îíàëüí³ñòü (ñìàðò-êâàðòèðè 
âè ð³ з íÿюòüñÿ фóíêö³îíàëüíèìè зîíàìè â êîæ-
íîìó êóòî÷êó ñâîєї ïëîщ³, бî êîæåí ñàíòèìåòð 
æèòëà зàïîâíåíèé ³ âèêîíóє ñâîю фóíêö³ю);

– êîìфîðòàбåëüí³ñòü (â³äñóòí³ñòü ïåðåãîðîäîê 
â³зóàëüíî зб³ëüшóє ïðîñò³ð, à ïëàíóâàííÿ ïðîäó-
ìàíî äî íàéìåíшèх äð³бíèöü: ì³ñöå äëÿ â³òàëüí³, 
ñàíâóзîë ³з äóшîâîю êàб³íîю, êîìфîðòíà æèòëîâà 
зîíà з âåëèêèì äèâàíîì, фóíêö³îíàëüí³ í³ш³ äëÿ 
шàф ³ ïîâíîö³ííà êóхíÿ);

– ³ííîâàö³ю (ñìàðò-êâàðòèðè – öå íîâå ÿâèщå 
íà ðèíêó íåðóхîìîñò³, íîâèé ìîäíèé òðåíä, ÿêèé 
³з êîæíèì äíåì ñòàє âñå ïîïóëÿðí³шèì, ³, â³äïî-
â³äíî, ïîïèò íà íüîãî òåæ зðîñòàє);

– ãîòîâèé ðåìîíò (зàзâè÷àé ó ñìàðò-êâàðòèðàх 
âæå зðîбëåíî ðåìîíò ³ ïðîäóìàíî âñå äî äð³бíèöü).

Сåðåä ñëàбêèх ñòîð³í ñìàðò-êâàðòèð ìîæíà â³ä-
îêðåìèòè òàê³ [7; 10]:

– íåâåëèêà ïëîщà (îñîбëèâèé êîíòèíãåíò 
íàñåëåííÿ, äëÿ ÿêîãî бóäå êîìфîðòíî ïðîæèâàòè 
â ñìàðò-êâàðòèðàх ³ íå бðàêóâàòèìå ì³ñöÿ; â³äñóò-
í³ñòü ïåðåãîðîäêè ì³æ êóхíåю òà æèòëîâîю зîíîю 
óñêëàäíює âåíòèëÿö³ю);

– бàãàòîëюäí³ñòü (óðàхîâóю÷è, щî êâàðòèðè зà 
ïëîщåю íåâåëèê³, їх зàãàëüíà ê³ëüê³ñòü ó бóäèíêó 
äîñèòü зíà÷íà, щî, â³äïîâ³äíî, ìîæå ïðèзâîäèòè 
äî бàãàòîëюäíîñò³ òà шóìó);

– ñóìí³âíà ÿê³ñòü бóä³âåëüíèх ìàòåð³àë³â 
(äîñèòü бàãàòî æèòëîâèх êîìïëåêñ³â, â ÿêèх зàбó-
äîâíèêè íå íàäàюòü ÷³òêèé ³ ïîâíèé îïèñ бóä³-
âåëüíèх ìàòåð³àë³â äëÿ ðîб³ò ïî ðåêîíñòðóêö³ї).

– ì³ñöåâà ³íфðàñòðóêòóðà (âèñîê³ ðèзèêè, 
ïîâ’ÿзàí³ з óâåäåííÿì бóäèíêó â åêñïëóàòàö³ю, 
ï³äêëю÷åííÿì êîìóí³êàö³é òà îфîðìëåííÿì ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà æèòëî, îòî÷óю÷îю ³íфðàñòðóêòóðîю, 
îñê³ëüêè зâîäÿòüñÿ æèòëîâ³ êîìïëåêñè зäåб³ëü-
шîãî íà ì³ñö³ êîëèшí³х зàâîä³â);

– åêîëîã³ÿ (÷è äîñèòü åêîëîã³÷íîю є òåðèòîð³ÿ 
íàâêîëî êîëèшíüîãî зàâîäó, äå зâîäÿòüñÿ ñìàðò-
êâàðòèðè).

Â³äзíà÷èìî, щî, íåзâàæàю÷è íà åêîíîì³÷íó 
äîö³ëüí³ñòü бóä³âåëü ³з âåëèêîю ê³ëüê³ñòю ìàëî-
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ì³ðíîãî æèòëà, íå âñ³ зàбóäîâíèêè ìîæóòü ïåðå-
ïëàíóâàòè âæå ðîзïî÷àò³ ïðîåêòè. Пåðåâàæíî 
бåз зì³í зàëèшàюòüñÿ êîìïëåêñè, ÿê³ îòðèìàí³ 
«ó ñïàäщèíó» íîâèìè зàбóäîâíèêàìè. Òàêîæ 
³ñíóюòü зíà÷í³ â³äì³ííîñò³ óêðàїíñüêèх âàð³àíò³â 
â³ä єâðîïåéñüêèх, ÿê³, ÿê ïðàâèëî, âæå ïîâí³ñòю 
îбëàäíàí³ äëÿ æèòòÿ ³ íàäàюòüñÿ ïîêóïöю ó фîð-
ìàò³ «зàїæäæàé ³ ìåшêàé ³з êîìфîðòîì».

Уâàæàєòüñÿ, щî äëÿ зàбóäîâíèê³â òàêèé òèï 
æèòëà ìàє íåâèñîêó ðåíòàбåëüí³ñòü. Íà äóìêó 
C. Êîñòåöüêîãî, «ñìàðò-êâàðòèðè íåðåíòàбåëüí³ 
äëÿ зàбóäîâíèê³â: ó бóäèíîê ïîòð³бíî ïðîâîäèòè 
б³ëüшå êîìóí³êàö³é, зâîäèòè б³ëüшå ñò³í» [12]. Çà 
éîãî ñëîâàìè, «í³êîìó íå âèã³äíî бóäóâàòè бàãàòî 
ìàëåíüêèх êâàðòèð, öå íå îêóïàєòüñÿ. Дî êîæíîї 
êâàðòèðè îäíàêîâî ïîòð³бíî ïðîâåñòè êîìóí³êàö³ї 
– íàâðÿä ÷è ó âàñ бóäå æèòëî бåз îïàëåííÿ, âîäè. 
À öå âèòðàòè» [12].

Òàêîæ C. Êîñòåöüêèé зâåðòàє óâàãó, щî â íîâî-
бóäîâàх ñìàðò-êâàðòèðè хî÷à é ïðèñóòí³, àëå 
â íåâåëèê³é ê³ëüêîñò³ é íà ðèíîê îñîбëèâî íå 
âïëèâàюòü, à îòæå, «ìàñîâèì ÿâèщåì âîíè íå ñòà-
íóòü». Òàêèì ÷èíîì, зàбóäîâíèêó зðó÷í³шå ïîбó-
äóâàòè б³ëüшå ãàбàðèòíèх êâàðòèð, í³æ бàãàòî 
ìàëåíüêèх.

Сâîєю ÷åðãîю, ². Íèêîíîâ êàзàâ, щî «ñïðàâà 
íå â ìîä³. Сïðàâà â äîö³ëüíîñò³. У íàñ ïî÷èíàє 
бðàòè ãîðó ïðàãìàòèзì. Òîìó öåé òðåíä бóäå ðîз-
âèâàòèñÿ щå äóæå äîâãî» [12].

Òàêèì ÷èíîì, óñю ïðàêòèêó бóä³âíèöòâà ìàëî-
ãàбàðèòíîãî æèòëà ÿê â Уêðàїí³, òàê ³ зà êîðäî-
íîì ìîæíà îхàðàêòåðèзóâàòè âèзíà÷åííÿì «òèì-
÷àñîâå».

Дîñâ³ä åêñïëóàòàö³ї «ãîñòèíîê» ³ «ìàëîñ³ìå-
éîê» äåìîíñòðóє, щî зà ÷àñ ñâîãî ³ñíóâàííÿ âîíè 
ïîñò³éíî ³ ÷àñòî зì³íююòü âëàñíèê³â, щî ñóòòєâî 
ñêîðî÷óє їхí³é æèòòєâèé öèêë ³ ïðèâîäèòü ó зàíå-
ïàä. Пîñòóïîâî бóäèíêè, щî ñêëàäàюòüñÿ ïåðå-
âàæíî з òàêèх êâàðòèð, зàïîâíююòüñÿ ñàìèìè 

ìàðã³íàëüíèìè é íàéб³äí³шèìè âåðñòâàìè íàñå-
ëåííÿ, ³ æèòëî ñòàє ïðàêòè÷íî íåë³êâ³äíèì.

Є. Сîñíèöüêèé ïåðåêîíàí ó òîìó, щî «öåé фîð-
ìàò бóâ, є é бóäå ðîзì³ííîю ìîíåòîю â îбì³ííèх 
æèòëîâèх ëàíöюæêàх. Îäíàê îбâèíóâà÷óâàòè 
зàбóäîâíèê³â ó òîìó, щî âîíè ïëîäÿòü бóäèíêè, 
ÿê³ ðàíî àбî ï³зíî ïåðåòâîðÿòüñÿ â íåòð³, бåз-
ãëóзäî é íåñïðàâåäëèâî. Їì òðåбà ÿêîñü æèòè, 
ïëàòèòè зàðïëàòè ïðàö³âíèêàì, îïëà÷óâàòè êðå-
äèòè, óòðèìóâàòè òåхí³êó. ² òå, щî âîíè â ñêëàä-
íèх ф³íàíñîâèх óìîâàх ñòâîðююòü ïðîäóêò, ÿêèé 
äîбðå ïðîäàєòüñÿ é äàє зìîãó êîìïàí³ї âèæèâàòè, 
– öå àбñîëюòíî ãðàìîòíèé ðèíêîâèé ï³äх³ä» [8].

Âисновки. Âèхîäÿ÷è з âèщåíàâåäåíîãî, ìîæíà 
зðîбèòè зàãàëüíèé âèñíîâîê ïðî òå, щî ïðîбëåìè 
ðîзâèòêó ðèíêó íåðóхîìîñò³ ³ æèòëîâîãî бóä³â-
íèöòâà äëÿ íàшîї êðàїíè àêòóàëüí³, âðàхîâó-
ю÷è íåñòàб³ëüíó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íó ñèòóàö³ю, 
ð³âåíü зàбåзïå÷åíîñò³ æèòëîì íàñåëåííÿ é ðîзâè-
òîê ï³äïðèєìñòâ ³ ф³íàíñîâèх ñòðóêòóð-ó÷àñíèê³â 
бóä³âåëüíîãî ðèíêó. Îòæå, ðîзâèòîê æèòëîâîãî 
бóä³âíèöòâà є îäíèì з³ ñòðàòåã³÷íèх зàâäàíü äåð-
æàâíîї ïîë³òèêè, îñê³ëüêè ðåàë³зàö³ÿ ïðîãðàì 
æèòëîâîãî бóä³âíèöòâà ñïðèÿє âèð³шåííю æèòëî-
âèх ïðîбëåì ìàëîзàбåзïå÷åíèх âåðñòâ íàñåëåííÿ 
òà âïëèâàє íà ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèé ðîзâèòîê 
ðåã³îí³â ³ êðàїíè ó ö³ëîìó. Îäíó з âèð³шàëüíèх 
ðîëåé â åфåêòèâí³é äåðæàâí³é ïîë³òèö³ з ðåàë³-
зàö³ї бóä³âåëüíèх ïðîåêò³â â³ä³ãðàє зàñòîñóâàííÿ 
³ííîâàö³é ó бóä³âíèöòâ³, ðîзðîбëåííÿ òà ðåàë³зà-
ö³ÿ ³ííîâàö³éíèх фîðì ³íâåñòóâàííÿ. Íèí³ ñàìå 
ñìàðò-òåхíîëîã³ї є îäíèì з àêòóàëüíèх òðåí-
ä³â ðîзâèòêó ñó÷àñíîãî ñóñï³ëüñòâà, à шèðîêà їх 
ïðàêòè÷íà ðåàë³зàö³ÿ ìàє íå àбè ÿêèé âïëèâ íà 
ð³âåíü ³ ÿê³ñòü æèòòÿ íàñåëåííÿ íå ò³ëüêè â ãàëóз³ 
бóä³âíèöòâà, à é â ñóì³æíèх ãàëóзÿх åêîíîì³êè 
(âèðîбíèöòâî бóäìàòåð³àë³â, ðîзâèòîê ³íфðàñòðóê-
òóðíîãî êîìïëåêñó, æèòëîâî-êîìóíàëüíå ãîñïî-
äàðñòâî).
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Ðезюме
Â ñòàòüå ðàñêðыòî âîзäåéñòâèå эêîíîìè÷åñêîé íåñòàбèëüíîñòè íà ðàзâèòèå ðыíêà íåäâèæèìîñòè 
è îòðàñëè æèëèщíîãî ñòðîèòåëüñòâà â Уêðàèíå. Пðîàíàëèзèðîâàíî âëèÿíèå ñîâðåìåííых òåхíîëîãèé íà 
ñфåðó ñòðîèòåëüñòâà è êà÷åñòâî æèзíè íàñåëåíèÿ. Íà îñíîâå зàðóбåæíîãî îïыòà èññëåäîâàíы è âыÿâëåíы 
îñíîâíыå ïðè÷èíы ñòðîèòåëüñòâà íåñòàíäàðòíîãî ìàëîãàбàðèòíîãî æèëüÿ, åãî ñèëüíыå è ñëàбыå ñòîðîíы, 
à òàêæå îïðåäåëåíы êàòåãîðèè íàñåëåíèÿ, äëÿ êîòîðых îíî ïðåäëàãàåòñÿ.
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NEW TREND IN THE UKRAINIAN REAL ESTATE MARKET

Summary
The article reveals the impact of economic instability on the development of the real estate market and the 
housing construction industry in Ukraine. The influence of modern technologies on the sphere of construction 
and the quality of life of the population is analyzed. On the basis of foreign experience, the main reasons for 
the construction of non-standard small-sized housing, its strengths and weaknesses, as well as the categories 
of the population for which it is proposed, are researched and revealed.
Key words: small-sized housing, smart apartments, studio apartments, housing construction, real estate 
market, developers, low-income population, local governments.


