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Постановка проблеми. ²íñòèòóö³îíàëüíå ñåðåä-
îâèщå êîæíîї ãàëóз³ òà êîæíîãî ñåêòîðó åêîíî-
ì³êè ñóòòєâî âïëèâàє íà ðåзóëüòàòèâí³ñòü їхíüîãî 
фóíêö³îíóâàííÿ, à ñïðèÿòëèâå êîìïëåêñíå ³íñòè-
òóö³îíàëüíå зàбåзïå÷åííÿ є êëю÷îâîю êîìïî-
íåíòîю ñòàëîãî ðîзâèòêó òà бàзîâèì êðèòåð³єì 
âèзíà÷åííÿ ð³âíÿ бåзïåêè. Íåãàòèâí³ òåíäåíö³ї â 
äèíàì³ö³ îñíîâíèх ìàêðîåêîíîì³÷íèх ïîêàзíèê³â 
îñòàíí³х ðîê³â â åêîíîì³ö³ Уêðàїíè âèìàãàюòü 
îïåðàòèâíîї àêòèâ³зàö³ї ðîзâèòêó äîì³íàíòíèх 
ãàëóзåé òà ñåêòîð³â åêîíîì³êè äëÿ ïîäîëàííÿ êðè-
зîâèх ÿâèщ òà ñòàб³ë³зàö³ї ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî 
ñòàíó êðàїíè. 

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. Шèðî-
êîìó ñïåêòðó ïèòàíü ó ñфåð³ ³íñòèòóö³îíàë³зìó 
ïðèñâÿòèëè ñâîї ïðàö³ â³ò÷èзíÿí³ òà зàðóб³æí³ 
â÷åí³, зîêðåìà Å. Бðóññî, Ð. Бóàéå, Î. Â³ëüÿìñîí, 
Ð. Êîóз, Д. Íîðò, À. Чóхíî, Д. Ðîäð³ê. Пðîбëå-
ìàìè íååфåêòèâíîñò³ ³íñòèòóò³â òà їхíüîãî ñò³é-
êîãî â òàêîìó ñòàí³ фóíêö³îíóâàííÿ зàéìàëèñÿ 
ð³зí³ íàóêîâö³-³íñòèòóö³îíàë³ñòè, ñåðåä ÿêèх 
Я. Бåðåæíèé, Î. Âîðîíêîâà, Ю. Пåðñêèé, Â. Пîë-
òåðîâè÷, Å. Пîïîâ, Î. Сóхàðåâ. Êîæåí ³з íàóêîâö³â 
ó ìåæàх ñïåöèф³êè ñâîїх äîñë³äíèöüêèх íàïðÿì³â 
ðîзêðèâàâ íîâ³ ñòîðîíè ³ñíóâàííÿ «³íñòèòóö³éíèх 
ïàñòîê». Пîïðè зíà÷íèé íàóêîâèé äîðîбîê є íèзêà 
ïèòàíü ³з ð³зíèх àñïåêò³â äàíîї ïðîбëåìàòèêè, ÿê³ 
ïîòðåбóюòü ïîäàëüшèх ґðóíòîâíèх äîñë³äæåíü, 
зîêðåìà, îñîбëèâîñòåé ãàëóзåâîãî ðîзâèòêó òà 
їхíüîãî ³íñòèòóö³îíàëüíîãî зàбåзïå÷åííÿ. 

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Îñîбëèâîю ðîëëю ó ïðîöåñ³ âèхîäó 
Уêðàїíè ³з êðèзè íàä³ëåíèé æèòòєâî âàæëèâèé 
äëÿ äåðæàâíîãî ðîзâèòêó бóä³âåëüíèé ñåêòîð 
åêîíîì³êè. Â³äòàê, àêòóàëüíèìè ñòàюòü ïèòàííÿ 
ðîзðîбëåííÿ ³ âïðîâàäæåííÿ êîìïëåêñó ä³єâèх 
зàхîä³â щîäî âåäåííÿ àäåêâàòíîї äåðæàâíîї бóä³-
âåëüíîї ïîë³òèêè, ï³äêð³ïëåíîї â³äïîâ³äíèì ф³íàí-
ñóâàííÿì, òà óзãîäæåííÿ ñòðàòåã³÷íèх ïð³îðèòåò³â 
ðîзâèòêó íàö³îíàëüíîãî бóä³âíèöòâà з ïðîãðà-
ìàìè ³íшèх ì³í³ñòåðñòâ ³ â³äîìñòâ, ì³æíàðîäíîю 
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîю бàзîю ó ñфåð³ ðåãóëюâàííÿ 
ä³ÿëüíîñò³ êîíòðàãåíò³â бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó òà 
зàбåзïå÷åííÿ éîãî фóíêö³îíóâàííÿ ä³єâèìè ³íñòè-
òóòàìè. 

Мета статті ïîëÿãàє ó ðîзðîбö³ åфåêòèâíèх 
зàхîä³â щîäî óäîñêîíàëåííÿ ìåхàí³зìó ³íñòèòó-
ö³îíàëüíîãî зàбåзïå÷åííÿ ðîзâèòêó бóä³âåëüíîãî 
ñåêòîðà åêîíîì³êè Уêðàїíè

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
Бàãàòîð³÷íèé зàðóб³æíèé äîñâ³ä äîâîäèòü, щî 
íàéб³ëüш óñï³шíèé ðîзâèòîê åêîíîì³êè â³äбó-
âàєòüñÿ â òèх êðàїíàх, ÿêèì óäàëîñÿ ïîбóäóâàòè 
³íñòèòóö³îíàëüíó ñòðóêòóðó ðèíêîâîї åêîíîì³êè 
íà îñíîâ³ òðàäèö³éíèх ö³ííîñòåé, íîðì ³ ïðàâèë 
ñóñï³ëüíîãî æèòòÿ, щî ÷³òêî ïðîÿâèëîñÿ íà ïðè-

êëàäàх ìîäåðí³зàö³ї Í³ìå÷÷èíè, Яïîí³ї, П³âäåí-
íîї Êîðåї, Êèòàю òîщî [1, ñ. 4]. Бàãàòî âñåñâ³òíüî 
â³äîìèх ó÷åíèх äîâîäèëè âàãîìèé âïëèâ ³íñòèòó-
ö³îíàëüíîãî ñåðåäîâèщà íà ðîзâèòîê åêîíîì³÷íèх 
ñèñòåì ð³зíèх ð³âí³â. 

Òàê, â³äîìèé óêðàїíñüêèé åêîíîì³ñò À.À. Чóхíî 
ñòâåðäæóâàâ: «Çà îñòàííю ÷âåðòü ñòîë³òòÿ åêî-
íîì³÷í³é ³ ф³íàíñîâ³é íàóö³ âåëèêîю ì³ðîю âäà-
ëîñÿ ïîäîëàòè ïðèìåíшåííÿ зíà÷åííÿ ³íñòèòóò³â 
ó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîìó ðîзâèòêó òà âèéòè íà 
ïîзèö³ї ðîзðîбêè é зàñòîñóâàííÿ àëüòåðíàòèâíîї 
êîíöåïòóàëüíîї ïàðàäèãìè äëÿ ðîзóì³ííÿ зíà-
÷åííÿ ³íñòèòóò³â, äèíàì³÷íîї âзàєìîä³ї ïîë³òè÷-
íèх, åêîíîì³÷íèх ³ ñîö³àëüíèх ñèë ó ñâ³òîâ³é ³ 
íàö³îíàëüí³é åêîíîì³êàх» [2, ñ. 25]. ²з ðîзâèòêîì 
íîâîї ³íñòèòóö³éíîї åêîíîì³êè (íåî³íñòèòóö³éíîї 
òåîð³ї) ³íñòèòóòè ïî÷àëè ðîзãëÿäàòèñÿ ÿê фàêòîðè 
åêîíîì³÷íîãî зðîñòàííÿ. Її îñíîâîïîëîæíèê – 
ëàóðåàò Íîбåë³âñüêîї ïðåì³ї â öàðèí³ åêîíîì³êè 
Дóãëàñ Íîðò зàзíà÷àâ: «…óñï³х åêîíîì³÷íîãî, ÿê ³ 
ïîë³òè÷íîãî, ðîзâèòêó, ãîëîâíèì ÷èíîì, зàëåæèòü 
â³ä ñòóïåíÿ äîñêîíàëîñò³ ³íñòèòóò³â…» [3, ñ. 4]. 

²з öüîãî ïðèâîäó ïðîâ³äí³ фðàíöóзüê³ ïðåä-
ñòàâíèêè ñó÷àñíîãî ³íñòèòóö³îíàë³зìó Ð. Бóàéå òà 
Å. Бðóññî зàóâàæèëè: «Гîñïîäàðñòâî ìîæå фóíê-
ö³îíóâàòè ëèшå ó â³äïîâ³äíèх ³íñòèòóö³îíàëüíèх 
фîðìàх. Уìîâè, íåîбх³äí³ äëÿ óñï³шíîї ðîбîòè 
ãîñïîäàðñòâà, ò³єю ñàìîю ì³ðîю êîðåíÿòüñÿ â 
÷³òêî âèзíà÷åí³é ³íñòèòóö³îíàëüí³é ñèñòåì³, ÿê 
³ â ðîзâèòêó ãðîìàäÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà. Îäíèì 
ñëîâîì, ³íñòèòóòè ìàюòü зíà÷åííÿ, é ³íñòèòóö³î-
íàë³зì ñïðÿìîâóє їх íà ñëóæбó âñüîìó æèòòєзäàò-
íîìó ³ òâîð÷îìó, щî ³ñíóє â ñîö³àëüíîìó ñåðåä-
îâèщ³» [4, ñ. 18]. Йäåòüñÿ ïåðш зà âñå ïðî òàê³ 
êîìïîíåíòè ³íñòèòóö³îíàëüíîãî ñåðåäîâèщà, ÿê 
åфåêòèâí³ñòü зàхèñòó ïðàâ âëàñíîñò³ òà êîíòðàê-
òíèх ïðàâ, ÿê³ñòü ïðàâîâîї ñèñòåìè, ïðîфåñ³éí³ñòü 
òà ñïðàâåäëèâ³ñòü ñóäîâîї ã³ëêè âëàäè, ð³âåíü 
бюðîêðàòèзàö³ї óïðàâë³íñüêîãî àïàðàòó, ãëèбèíà 
ф³íàíñîâèх ðèíê³â.

Êðàїíè ³з б³ëüш ðîзâèíóòèìè ³íñòèòóòàìè є 
зíà÷íî ñò³éê³шèìè äî зîâí³шí³х зàãðîз. Пðîфåñîð 
Гàðâàðäñüêîãî óí³âåðñèòåòó Дåí³ Ðîäð³ê, äîñë³-
äæóю÷è щ³ëüí³ñòü зâ’ÿзêó ì³æ ÿê³ñòю ³íñòèòóò³â 
³ ìîæëèâîñòÿìè àäàïòàö³ї êðàїí ï³ñëÿ «íàфòî-
âîãî шîêó» 1970-х ðîê³â, äîâ³â, щî íàéóñï³ш-
í³шå ïðîòèñòîÿòè шîêó ³ ðåàë³зóâàòè åфåêòèâíó 
àíòèêðèзîâó ñòðàòåã³ю óäàëîñÿ êðàїíàì з åфåê-
òèâíèìè ³íñòèòóòàìè ³ зãóðòîâàíèì ñóñï³ëüñòâîì. 
², íàâïàêè, íåðîзâèíåí³ ³íñòèòóòè ³ íàÿâí³ñòü âíó-
òð³шí³х ñîö³àëüíèх êîíфë³êò³â ñóòòєâî óñêëàä-
íюâàëè ïîäîëàííÿ åêîíîì³÷íîї êðèзè [5, ñ. 9]. 
У éîãî ґðóíòîâí³é ïðàö³ [6] â³äîбðàæåíî ðåзóëü-
òàòè ìàñшòàбíèх äîñë³äæåíü ì³æäåðæàâíèх äîâ-
ãîòðèâàëèх ðåãðåñ³é, щî ï³äòâåðäæóюòü фàêòîð 
ÿêîñò³ ³íñòèòóò³â (îñîбëèâî ì³ðà ÿêîñò³ зàхèñòó 
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ïðàâ âëàñíîñò³ òà ïðàâîâîї ñèñòåìè) зíà÷íî ґðóí-
òîâí³шèì, ó êîíòåêñò³ âèзíà÷åííÿ â³äì³ííîñ-
òåé â äîâãîñòðîêîâèх òåìïàх ðîзâèòêó, í³æ ³íш³ 
бàзîâ³ ÷èííèêè. У÷åí³ äîâîäÿòü, щî ïîë³ïшåííÿ 
ÿêîñò³ ³íñòèòóò³â ó âèб³ðö³ íà îäíå ñòàíäàðòíå â³ä-
хèëåííÿ â³äïîâ³äàє â³äì³ííîñò³ â ð³âí³ äóшîâîãî 
äîхîäó ì³æ êðàїíàìè â 6,4 ðàзó, щî åêâ³âàëåíòíî 
фàêòè÷íèì â³äì³ííîñòÿì ó äîхîäàх ì³æ Бîë³â³єю ³ 
П³âäåííîю Êîðåєю. Пðè òàêîìó ï³äхîä³ ³íâåñòèö³ї 
âèñòóïàюòü îäíèì ³з ïåðåäàâàëüíèх ìåхàí³зì³â, 
щî зâ’ÿзóюòü ³íñòèòóö³éí³ ÷èííèêè òà åêîíîì³÷íå 
зðîñòàííÿ [5, ñ. 10].

Ðîñ³éñüêèé ó÷åíèé Î.С. Сóхàðåâ, ðåзюìóю÷è 
íàóêîâèé äîðîбîê ñâîїх ïîïåðåäíèê³â ³ íàóêîâèх 
ñîðàòíèê³â ³з ö³єї ïðîбëåìàòèêè, â³äзíà÷èâ, щî 
íîâà ³íñòèòóö³îíàëüíà òðàäèö³ÿ ïðîïîíóє, з îäíîãî 
бîêó, êîíöåïö³ю «³íñòèòóö³îíàëüíîї ïàñòêè», òîбòî 
íååфåêòèâíèх ñò³éêèх íîðì ïîâåä³íêè, щî â³äòâî-
ðююòüñÿ åфåêòàìè êîîðäèíàö³ї, âзàєìîзâ’ÿзêó ³ 
êóëüòóðíîї ³íåðö³ї, з ³íшîãî – êîíöåïö³ю äèñфóíê-
ö³ї ³íñòèòóò³â, â³äïîâ³äíî äî ÿêîї ³ñíóâàííÿ íåå-
фåêòèâíèх íîðì є зàêîíîì³ðíèì ðåзóëüòàòîì ãîñ-
ïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³, ïðè ÿê³é ïðîхîäèòü ðîзëàä 
³/àбî зíèæåííÿ ÿê³ñíîãî ñòàíó фóíêö³ї ³íñòèòóò³â, 
зíèæåííÿ åфåêòèâíîñò³ їхíüîãî âèêîíàííÿ òà ф³ê-
ñàö³ÿ öüîãî â ÷àñ³ [7, ñ. 39]. 

Êëю÷îâîю фóíêö³єю ³íñòèòóö³é є ì³í³ì³зàö³ÿ 
òðàíñàêö³éíèх âèòðàò. Âñåñâ³òíüî â³äîìèé êëàñèê 
ïîñò³íñòèòóö³îíàë³зìó, ëàóðåàò Íîбåë³âñüêîї ïðå-
ì³ї Îë³âåð Â³ëüÿìñîí, ïðîäîâæóю÷è äîñë³äæåííÿ 
éîãî ïîïåðåäíèêà – Íîбåë³âñüêîãî ëàóðåàòà 
Ðîíàëüäà Êîóзà, ґðóíòîâíî äîâ³â ³ñíóâàííÿ òðàí-
ñàêö³éíèх âèòðàò, їхíю ïðèðîäó òà ïåðåäóìîâè 
âèíèêíåííÿ. У÷åíèé зàïðîïîíóâàâ âëàñíó êëà-
ñèф³êàö³ю òðàíñàêö³éíèх âèòðàò, ðîзä³ëÿю÷è їх 
íà ex ante (ïîïåðåäí³ – âèíèêàюòü äî óêëàäàííÿ 
óãîäè) òà ex poste (îñòàòî÷í³ – âèíèêàюòü ï³ñëÿ 
óêëàäàííÿ óãîäè) (ðèñ. 1). Çíà÷íó óâàãó íàóêîâåöü 
ïðèä³ëÿâ фàêòîðó ÷àñó òà â³äзíà÷àâ, щî хàðàêòåð-

íîю îñîбëèâ³ñòю ex ante òà ex poste є â³äñóòí³ñòü 
ìîæëèâîñò³ їх òî÷íîãî ê³ëüê³ñíîãî âèì³ðó.

Îбґðóíòóâàííÿ ó÷àñò³ бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó 
åêîíîì³êè Уêðàїíè â ïðîöåñ³ ïîñèëåííÿ åêîíîì³÷-
íîї бåзïåêè äåðæàâè – зàâäàíí³ íàéâèщîãî ð³âíÿ 
ïð³îðèòåòíîñò³ òà ñêëàäíîñò³ – ïîâèííî бàзóâà-
òèñÿ íà êîíöåïòóàëüíèх зàñàäàх îñòàííüîї з її 
фóíêö³îíàëüíèìè ³ ñòðóêòóðíèìè êîìïîíåíòàìè, 
äîñë³äæåíí³ ÷èííèê³â, щî її âèзíà÷àюòü, òà îñî-
бëèâîñòÿх бóä³âíèöòâà ÿê ñêëàäíîї, бàãàòîãðàí-
íîї ãàëóз³, ó ïðîöåñ³ фóíêö³îíóâàííÿ ÿêîї зàä³-
ÿí³ âèäè åêîíîì³÷íîї ä³ÿëüíîñò³ êîæíîãî ñåêòîðó 
íàö³îíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà.

Шèðîêèé ñïåêòð ñïåöèф³÷íèх îзíàê бóä³âíè-
öòâà ïîâ’ÿзàíèé з³ ñêëàäí³ñòю ф³íàíñîâî-ãîñïî-
äàðñüêèх ïðîöåñ³â ³з âåëèêîю ê³ëüê³ñòю êîíòð-
àãåíò³â ³ шèðîêèì ðîзìàїòòÿì îðãàí³зàö³éíèх 
ñòðóêòóð; зàëåæí³ñòю бóä³âåëüíèх ïðîåêò³â â³ä 
ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèх ³ ãåîëîã³÷íèх óìîâ ì³ñöå-
âîñò³; ïîåòàïíèì êîíòðîëåì òà ðåãëàìåíòàö³єю 
äåðæàâîю ÷åðåз ë³öåíзóâàííÿ òà íèзêó äîзâ³ëü-
íèх ïðîöåäóð; îñîбëèâîñòÿìè îбë³êó é àóäèòó; 
зíà÷íîю êàï³òàëî-, ìàòåð³àëî- òà òðóäîì³ñòê³ñòю 
ïðîöåñó óòâîðåííÿ бóä³âåëüíîї ïðîäóêö³ї (бóä³âåëü 
òà ñïîðóä) òà âèñîêîю òðèâàë³ñòю її ³íâåñòèö³é-
íîãî öèêëó; íàÿâí³ñòю ñïåêóëÿòèâíîї ф³íàíñîâîї 
êîìïîíåíòè; òðàíñàêö³éíèìè âèòðàòàìè; ïîë³òè-
êîю ö³íîóòâîðåííÿ; ñêëàäí³ñòю òåхí³êî-òåхíîëî-
ã³÷íèх ïðîöåñ³â; ñåзîíí³ñòю òà àðèòì³÷í³ñòю ðîб³ò 
(÷àñòî ïðèзâîäèòü äî íåïåðåäбà÷óâàíèх äîäàòêî-
âèх зàòðàò).

Бàзîâèìè óìîâàìè ðîзâèòêó ñó÷àñíîãî óêðàїí-
ñüêîãî бóä³âåëüíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè â óìîâàх 
ðèíêîâîї ðåñòðóêòóðèзàö³ї ³ âñå àêòèâí³шîї ãëî-
бàë³зàö³ї є ðåàë³зàö³ÿ ³íâåñòèö³éíî-ф³íàíñîâîãî 
ïîòåíö³àëó òà åфåêòèâíå ³íñòèòóö³îíàëüíå зàбåз-
ïå÷åííÿ éîãî фóíêö³îíóâàííÿ. ²íñòèòóö³îíàëüíå 
ñåðåäîâèщå бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó ïðåäñòàâèìî ó 
âèãëÿä³ ÷îòèðüîх бëîê³â (ðèñ. 2): 1) фîðìàëüí³ 

 

 
 

ТРАНСАКЦІЙНІ ВИТРАТИ 

ex ante (попередні) ex poste (остаточні) 
Витрати на складання проекту 

контракту, проведення 
переговорів й забезпечення 

гарантій реалізації угоди 

 
витрати пошуку інформації 

витрати ведення переговорів 

витрати вимірювання якості 
товарів та послуг 

витрати укладення контрактів 

maladaptation costs – 
витрати, пов’язані з 

поганою адаптацією до 
непередбачуваних подій 

внаслідок порушення 
відповідності механізму 

контрактів до умов їх 
реалізації 

haggling costs – 
витрати на судові 

процеси, направлені 
на усунення збоїв у 

договірних 
відносинах 

setup and  
running costs –  

організаційні та 
експлуатаційні видатки, 
пов'язані з використання 
регулятивних структур, 

до яких звертаються 
учасники для вирішення 
конфліктів, та витрати на 

точне виконання 
контрактних зобов'язань витрати моніторингу та запобігання 

опортунізму 

витрати специфікації й захисту прав 
власності 

витрати захисту від необгрунтованих 
претензій з боку третіх осіб 

Ðис. 1. Âиди трансакційниõ витрат за Î. Óільямсоном
Джерело: [8, с. 95]
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³íñòèòóòè (îф³ö³éíî âñòàíîâëåí³ íîðìè, ñòàíäàðòè 
³ ïðàâèëà, ÿê³ є îбîâ’ÿзêîâèìè äëÿ âñ³х ó÷àñíè-
ê³â бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó); 2) íåфîðìàëüí³ ³íñòè-
òóòè (íåïèñàí³ ïðàâèëà òà òðàäèö³ї, ÿê³ є íåîф³-
ö³éíèìè, ïðîòå ìàюòü âïëèâ íà фóíêö³îíóâàííÿ 
ó÷àñíèê³â); 3) ìåхàí³зìè ³äåíòèф³êàö³ї ïîðóшåíü 
ïðàâèë, зã³äíî з ÿêèìè âèзíà÷àюòü ïðàâîïîðóш-
íèê³â; 4) ìåхàí³зìè зàñòîñóâàííÿ ñàíêö³é äî 
ïîðóшíèê³â. Пðîбëåìè ñëàбêîãî ³íñòèòóö³éíîãî 
ñåðåäîâèщà (ðåєñòðàö³ÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóхî-
ì³ñòü, ïðîхîäæåííÿ äîзâ³ëüíèх ïðîöåäóð, îòðè-
ìàííÿ äîзâîë³â, êîðóïö³ÿ, ï³äâèщåííÿ êîшòîðèñ-
íîї âàðòîñò³ îб’єêòà òîщî) ïðèòàìàíí³ âñ³ì âèäàì 
бóä³âíèöòâà òà ïîшèðююòüñÿ íà âñ³х éîãî ó÷àñíè-
ê³â – âзàєìîïîâ’ÿзàíèх åêîíîì³÷íèх àãåíò³â ð³з-
íèх ãàëóзåé. 

Âàãîìèì ³íñòèòóö³éíèì îбìåæåííÿì ñòàíîâ-
ëåííÿ ðèíêîâèх â³äíîñèí ó æèòëîâ³é ñфåð³ Уêðà-
їíè є ðîзшèðåííÿ ò³íüîâîãî ñåêòîðó â бóä³âíèöòâ³. 
Пðè÷èíè éîãî ïîшèðåííÿ – âèñîê³ òðàíñàêö³éí³ 
âèòðàòè ëåãàë³зàö³ї òà âåäåííÿ ëåãàëüíîãî б³зíåñó, 
à òàêîæ зàбюðîêðàòèзîâàí³ñòü âëàäíèх ñòðóê-
òóð. Ç òî÷êè зîðó íåî³íñòèòóö³îíàë³зìó êëю÷î-
âèìè ïðè÷èíàìè ðîзâèòêó ò³íüîâîї àêòèâíîñò³ íà 
ðèíêó æèòëà є íåäîñêîíàëà íîðìàòèâíî-ïðàâîâà 

бàзà. Â³äòàê, ï³äïðèєìåöü, ÿêèé êðàщå ìàí³ïóëює 
âèòðàòàìè ÷è зâ’ÿзêàìè з ÷èíîâíèêàìè, âèÿâëÿ-
єòüñÿ óñï³шí³шèì, í³æ òîé, ÿêèé зîñåðåäæåíèé 
ëèшå íà бóä³âåëüíîìó ïðîöåñ³ [9]. 

Сêëàäí³é зà ñâîєю ñóòòю бóä³âåëüí³é ä³ÿëüíîñò³ 
ñüîãîäí³ ïðèòàìàííî бàãàòî ïðîбëåì, щî ñóïðîâî-
äæóюòü її íà âñ³х åòàïàх – â³ä ïðîöåñó ïðèäбàííÿ 
зåìåëüíîї ä³ëÿíêè òà ïðîхîäæåííÿ íåäîñêîíàëèх 
äîзâ³ëüíèх ïðîöåäóð äî зäà÷³ îб’єêòà â åêñïëóà-
òàö³ю. Ц³ ïðîбëåìè ïîâ’ÿзàí³ íå ò³ëüêè з ïîë³òè-
êîю зàбóäîâíèê³â, àëå é òàêîæ з³ ñòàíîì ñóì³æ-
íèх ðèíê³â ³ íàÿâí³ñòю àäì³í³ñòðàòèâíèх бàð’єð³â, 
íàäì³ðíà ê³ëüê³ñòü ÿêèх ñòðèìóє ï³äïðèєìíèöüêó 
àêòèâí³ñòü òà ñïðèÿє ïîÿâ³ ìîíîïîëüíèх ñòðóê-
òóð, щî ïåðåшêîäæàє ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà, ñòðè-
ìóє ï³äâèщåííÿ éîãî ÿêîñò³, зàâèщóє âàðò³ñòü 
1 ì2 ãîòîâîї бóä³âåëüíîї ïðîäóêö³ї é зìåíшóє éîãî 
äîñòóïí³ñòü äëÿ ñïîæèâà÷³â [10, ñ. 4]. 

Íàóêîâö³ Єâðîïåéñüêîї äîñë³äíèöüêîї àñîö³àö³ї 
â êîíòåêñò³ äîñë³äæåííÿ êîðóïö³ї òà àíòèêîðóï-
ö³éíèх ä³é óðÿäó äîñèòü ÷³òêî ³ëюñòðóюòü ó÷àñòü 
êîðóïö³éíèх ñхåì ó ïðîöåñ³ îòðèìàííÿ äîзâîë³â 
íà бóä³âíèöòâî.

Àäì³í³ñòðàòèâí³ бàð’єðè ó âèãëÿä³ âåëèêîї 
ê³ëüêîñò³ ïîãîäæóâàëüíèх ³ äîзâ³ëüíèх ïðîöåäóð 

ìîæóòü зä³éñíюâàòè âïëèâ 
àбî ëèшå íà âèòðàòè зàбó-
äîâíèê³â, àбî íà âèòðàòè ³ 
íà ð³âåíü êîíêóðåíö³ї ì³æ 
íèìè. Пåðåâàæíî âèòðàòè 
íà ïðîхîäæåííÿ б³ëüшîñò³ 
àäì³í³ñòðàòèâíèх ïðîöå-
äóð íå зàëåæàòü â³ä îбñÿ-
ã³â бóä³âíèöòâà. Íåзâà-
æàю÷è íà зíà÷í³ êðîêè â 
íàïðÿì³ зíèæåííÿ ê³ëüêîñò³ 
îбîâ’ÿзêîâèх àäì³í³ñòðà-
òèâíèх ïðîöåäóð, ñèòóàö³ÿ 
â äàí³é ñфåð³ зàëèшàєòüñÿ 
ïðîбëåìíîю [10, ñ. 6].

Ðåзóëüòàòè ³íîзåìíèх 
åìï³ðè÷íèх äîñë³äæåíü 
äîâîäÿòü, щî ïðîäîâæåííÿ 
òåðì³í³â ïðîхîäæåííÿ ïðî-
öåäóð ³ ï³äâèщåííÿ íåâè-
зíà÷åíîñò³ â³äíîñíî öèх 
òåðì³í³â зä³éñíююòü зíà÷íî 
б³ëüшèé íåãàòèâíèé âïëèâ 
íà ³íâåñòèö³éíó àêòèâí³ñòü 
ó бóä³âíèöòâ³, í³æ зб³ëü-
шåííÿ âàðòîñò³ їхíüîãî 
ïðîхîäæåííÿ, щî ïîÿñíює 
ñхèëüí³ñòü зàбóäîâíèê³â óäà-
âàòèñÿ äî êîðóïö³ї з ìåòîю 
ñêîðî÷åííÿ òåðì³í³â ïðîхî-
äæåííÿ [10, ñ. 8; 12; 13]. 

Â ³ñíóю÷èх ñòðóêòóðíî-
фóíêö³îíàëüíèх ìåхàí³з-
ìàх зàбåзïå÷åííÿ åêîíîì³÷-
íîї бåзïåêè â³ò÷èзíÿíîãî 
бóä³âíèöòâà â³äзíà÷àюòüñÿ 
íàñòóïí³ íåäîë³êè: ïîñëà-
бëåííÿ åфåêòèâíîñò³ äåð-
æàâíîãî ðåãóëюâàííÿ 
âíàñë³äîê äîì³íóâàííÿ 
ïðèâàòíîї âëàñíîñò³ ó 
бóä³âíèöòâ³; âèñîêà ðåñóð-
ñîзàòðàòí³ñòü ãàëóзåâîãî 
êîîðäèíóâàííÿ; ðîзìèâàííÿ 
ïåðñîíàëüíîї â³äïîâ³äàëü-
íîñò³ ïðè âèð³шåíí³ êîìï-
ëåêñíèх ãàëóзåâèх зàâäàíü; 
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Закони України; 
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кодекси поведінки) 

Людський капітал; 
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відповідальність 
учасників будівельного 

сектору економіки 
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пастки» (корупція, 
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економіка, 
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бар’єри) 

Інші неофіційні 
правила і традиції у 
будівельній сфері 

Б У Д І В Е Л Ь Н И Й 
С Е К Т О Р 
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МЕХАНІЗМИ 
ІДЕНТИФІКАЦІЇ 

ПОРУШЕНЬ НОРМ, 
СТАНДАРТІВ І ПРАВИЛ 

МЕХАНІЗМИ 
ЗАСТОСУВАННЯ 

САНКЦІЙ ДО 
ПОРУШНИКІВ 

 Правові Адміністративні Ринкові Партнерські 

Ðис. 2. ²нституціональне середовище  
будівельного сектору економіки Óкраїни

Джерело: розроблено автором
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ïåâíà äåöåíòðàë³зàö³ÿ óïðàâë³ííÿ, ïîâ’ÿзàíà з³ 
ñòâîðåííÿì ñèñòåìè ñàìîðåãóëüîâàíèх ï³äïðè-
єìñòâ òà îðãàí³зàö³é â îбëàñò³ ³íæåíåðíèх äîñë³-
äæåíü, ïðîåêòóâàííÿ òà бóä³âíèöòâà [14].

Сåðåä зíà÷íîї ê³ëüêîñò³ ïðîбëåì, щî ïðèòà-
ìàíí³ бóä³âåëüí³é ñфåð³, íåäîñòàòíüî äîñë³äæå-
íèìè òà íåâèð³шåíèìè зàëèшàєòüñÿ бàãàòî ïèòàíü 
ñòðàòåã³÷íîãî хàðàêòåðó, à ñàìå: ñòðóêòóðà ïîïèòó 
íà ðèíêó æèòëîâîї íåðóхîìîñò³, зîêðåìà àíàë³з 
³ñíóю÷èх ïðîïîðö³é ïåðâèííîãî òà âòîðèííîãî 
æèòëà â ñóбðåã³îíàëüíîìó ðîзð³з³, âèзíà÷åííÿ 
її îïòèìàëüíîãî âèäó (бàãàòîêâàðòèðíå ÷è ìàëî-
êâàðòèðíå; öåãåëüíå, ãàзîбëî÷íå (ï³íî -, шëàêî-
бëî÷íå) ÷è ìîíîë³òíî-êàðêàñíå), íà ÿêîìó ïîâèíí³ 
зîñåðåäæóâàòè ñâîї ïîòóæíîñò³ бóä³âåëüí³ ï³äïðè-
єìñòâà; íàéб³ëüш ñïðèÿòëèâà фîðìà âëàñíîñò³ 
зàбóäîâíèê³â, щî ïîâèííà äîì³íóâàòè íà ðèíêó 
æèòëîâîї íåðóхîìîñò³; ïåðñïåêòèâà бóäèíê³â, â 
ÿêèх зàâåðшóєòüñÿ òåðì³í åêñïëóàòàö³ї, à òàêîæ 
óïðîâàäæåííÿ îïòèìàëüíîãî ìåхàí³зìó ðåàë³зàö³ї 
Пðîãðàìè Пðåзèäåíòà Уêðàїíè щîäî зàбåзïå÷åííÿ 
íàñåëåííÿ äîñòóïíèì æèòëîì. Çàзíà÷åí³ ïðî-
бëåìè ïîâèíí³ âèð³шóâàòèñÿ íà äåðæàâíîìó, ðåã³-
îíàëüíîìó, ñóбðåã³îíàëüíîìó òà ì³ñöåâîìó ð³âíÿх 
ó ñòèñë³ òåðì³íè ³з зàä³юâàííÿì ãàëóзåâèх фàх³â-
ö³â, íåзàëåæíèх åêñïåðò³â ³ íàóêîâèх ê³ë.

Дî зàхîä³â, щî ìîæóòü бóòè ðåàë³зîâàí³ îðãà-
íàìè äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ òà ñïðèÿòèìóòü 
ïîäîëàííю íàéб³ëüш òèïîâèх íåãàòèâíèх ÷èííè-
ê³â ðîзâèòêó бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè, ñë³ä 
â³äíåñòè:

1. Фîðìóâàííÿ ñïðèÿòëèâîãî ³ «ïðîзîðîãî» 
³íñòèòóö³éíî-ðåãóëÿòîðíîãî ñåðåäîâèщà â ñåê-
òîð³ бóä³âåëüíèх ðîб³ò òà ïðîåêòóâàííÿ. У öüîìó 
íàïðÿì³ íåîбх³äíå âèðîбëåííÿ òà äîòðèìàííÿ 
ïðèíöèïîâèх ð³шåíü îðãàíàìè âëàäè щîäî єäè-
íèх ïðèíöèï³â òà âèìîã äî ïîãîäæåííÿ ïðîåêò³â 
òà âèäà÷³ äîзâîë³â íà бóä³âåëüíî-ðåìîíòí³ ðîбîòè. 

У ìåæàх öüîãî зàхîäó âèäàєòüñÿ òàêîæ äîö³ëü-
íèì зä³éñíåííÿ ðåã³îíàëüíèìè îðãàíàìè äåð-
æàâíîї âëàäè ïåðåãëÿäó ïåðñïåêòèâíèх ïëàí³â 
зàбóäîâè òåðèòîð³é ³ зàбåзïå÷åííÿ їхíüîãî äîòðè-
ìàííÿ. Пëàíè зàбóäîâè òåðèòîð³é ïîâèíí³ бóòè 
òàêîæ â³äêðèòèìè äëÿ шèðîêîї ãðîìàäñüêîñò³, òà 
íåîбх³äí³ «ïðîзîð³» êîíêóðñè ì³æ бóä³âåëüíèìè 
ï³äïðèєìñòâàìè â ìåæàх ïðîâàäæåííÿ бóä³âåëü-
íèх ðîб³ò зà öèìè ïëàíàìè [15].

2. Сïðèÿííÿ óñóíåííю 
ìîíîïîë³зìó îêðåìèх ï³ä-
ïðèєìñòâ, ÿê³ фóíêö³îíó-
юòü íà ðèíêó бóä³âåëüíèх 
ïîñëóã òà âèêîíóюòü ÿê 
зíà÷í³ îбñÿãè бóä³âåëüíî-
ðåìîíòíèх ðîб³ò зàãàëîì, 
òàê ³ íà äåðæàâíå ÷è êîìó-
íàëüíå зàìîâëåííÿ. Дëÿ 
öüîãî ïðîф³ëüíèì â³ää³ëàì 
ðåã³îíàëüíèх îðãàí³â äåð-
æàâíîãî óïðàâë³ííÿ ñë³ä 
âåñòè ðåãóëÿðíèé ìîí³òî-
ðèíã ï³äïðèєìñòâ òà îбñÿ-
ã³â âèêîíóâàíèх íèìè ðîб³ò 
(îñîбëèâî òèх, ÿê³ âèêîíó-
юòüñÿ зà бюäæåòí³ êîшòè). 
Пåðåâèщåííÿ êðèòè÷íîãî 
ðîзì³ðó ðèíêîâîї ÷àñòêè 
ï³äïðèєìñòâà ïîâèííî ³í³-
ö³юâàòè ðîзðîбêó ðåã³îíàëü-
íèìè îðãàíàìè âëàäè ñòè-
ìóëюю÷èх ÷è êîðèãóю÷èх 
зàхîä³â щîäî зàбåзïå÷åííÿ 
ð³âíîãî äîñòóïó íà ðèíîê 

³íшèх ï³äïðèєìñòâ òà зàбåзïå÷åííÿ зäîðîâîãî 
êîíêóðåíòîñïðîìîæíîãî ñåðåäîâèщà íà ðèíêó. 

3. Сòèìóëюâàííÿ ðîзâèòêó òåхí³êî-òåхíîëî-
ã³÷íîї бàзè â³ò÷èзíÿíèх ï³äïðèєìñòâ бóä³âåëü-
íîãî ñåêòîðó. Îäí³єю ³з êëю÷îâèх ïåðåшêîä ï³ä-
âèщåííÿ êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ ï³äïðèєìñòâ 
бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó є ìîðàëüíî òà ф³зè÷íî зàñòà-
ð³ëå îбëàäíàííÿ ³ òåхíîëîã³ї бóä³âåëüíèх ðîб³ò 
â³ò÷èзíÿíèх ï³äïðèєìñòâ. Îíîâëåííю òåхíîëîã³ї 
òà ìàòåð³àëüíî-òåхí³÷íîї бàзè â³ò÷èзíÿíèх ï³ä-
ïðèєìñòâ зàâàæàє âèñîêà êàï³òàëîì³ñòê³ñòü òà 
òðèâàëèé òåðì³í ïîâåðíåííÿ âêëàäåíèх êîшò³â. 
У öüîìó íàïðÿì³ ñë³ä зàбåзïå÷èòè âèщèé ð³âåíü 
äîñòóïíîñò³ êðåäèòíèх ðåñóðñ³â äëÿ ï³äïðèєìñòâ 
бóä³âåëüíîãî êîìïëåêñó. 

4. П³äâèщåííÿ ð³âíÿ êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ 
бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó ÷åðåз óïðîâàäæåííÿ ³ííîâà-
ö³é. У öüîìó íàïðÿì³ íåîбх³äíå âèðîбëåííÿ ìåхà-
í³зì³â ñïðèÿííÿ òðàíñфåðòó òåхíîëîã³é шëÿхîì 
ñòâîðåííÿ öåíòð³â (ìåðåæ) òðàíñфåðòó òà ðîзâè-
òêó ³ííîâàö³éíèх ïðîäóêò³â ³ òåхíîëîã³é äëÿ бóä³-
âåëüíîãî ñåêòîðó. Îñíîâíèìè зàâäàííÿìè зàзíà-
÷åíèх öåíòð³â ïîâèíí³ бóòè: ñïðèÿííÿ êîîïåðàö³ї 
ì³æ ï³äïðèєìñòâàìè бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó òà íàó-
êîâî-äîñë³äíèìè óñòàíîâàìè; ñï³âïðàöÿ з ³íшèìè 
ñóб’єêòàìè òðàíñфåðòó òåхíîëîã³é, ó òîìó ÷èñë³ 
зàðóб³æíèх êîìïàí³é; ñòâîðåííÿ ìåðåæ³ öåíòð³â 
òðàíñфåðòó òåхíîëîã³é íà ðåã³îíàëüíîìó ð³âí³; 
ïðîâåäåííÿ òåхíîëîã³÷íèх àóäèò³â íà бóä³âåëüíèх 
ï³äïðèєìñòâàх; äîñë³äæåííÿ ðèíêó ³ííîâàö³éíèх 
òåхíîëîã³é.

Âàæëèâîю êîìïîíåíòîю ñïðèÿííÿ óòâîðåííю 
òà ïîшèðåííю зíàíü ì³æ íàóêîâî-äîñë³äíèìè 
óñòàíîâàìè òà ï³äïðèєìñòâàìè бóä³âåëüíîї ñфåðè 
є íàäàííÿ äîòàö³é (êîìïåíñàö³ї ÷àñòèíè âèòðàò) 
зà ñòâîðåííÿ ðîбî÷èх ì³ñöü äëÿ ìàã³ñòðàíò³â òà 
àñï³ðàíò³â íà ï³äïðèєìñòâàх бóä³âåëüíîãî ñåê-
òîðó. Цå ñïðèÿòèìå ï³äâèщåííю ãîòîâíîñò³ ï³ä-
ïðèєìñòâ ñï³âïðàöюâàòè з íàóêîâöÿìè, íàóêîâî-
äîñë³äíèìè óñòàíîâàìè òà ñàìîñò³éíî ïðîâîäèòè 
íàóêîâî-äîñë³äíó ðîбîòó.

5. Фîðìóâàííÿ ñèñòåìè зâ’ÿзê³â ó ëàíöюãó 
«âèðîбíèöòâî бóä³âåëüíèх ìàòåð³àë³â – бóä³â-
íèöòâî» äëÿ зàбåзïå÷åííÿ ðîзâèòêó зàìêíóòèх 
âèðîбíè÷î- бóä³âåëüíî-ðåìîíòíèх öèêë³â. У öüîìó 
íàïðÿì³ îðãàíàì äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ ñë³ä ñïðè-
ÿòè óòâîðåííю ìåðåæ³ êîîïåðàö³éíèх зâ’ÿзê³â ì³æ 
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Ðис. 3. Порівняння кількості корупційниõ випадків  
у процесі проõодження дозвільниõ процедур на будівництво в традиційній 

дозвільній системі та ЄÄÖ/ÖÍÀП протягом 2008–2012 рр.
Джерело: сформовано автором за даними [11]
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ìàëèìè ï³äïðèєìñòâàìè, бàæàíî ó òàêèх ñфåðàх 
ï³äïðèєìíèöüêîї ä³ÿëüíîñò³, ÿê ñóì³æíå âèðîб-
íèöòâî, ïîñòà÷àííÿ, збóò бóä³âåëüíèх ìàòåð³àë³â 
òà ïîñëóã, à òàêîæ ó òàêèх íàïðÿìàх, ÿê íàóêîâ³ 
äîñë³äæåííÿ ÷è êîíñòðóêòîðñüê³ ðîзðîбêè; ñïðè-
ÿòè îðãàí³зàö³ї ïàðòíåðñòâà ì³æ ï³äïðèєìñòâàìè 
з ìåòîю зàбåзïå÷åííÿ òðàíñфåðòó óñï³шíèх ³ííî-
âàö³éíèх òåхíîëîã³é, à òàêîæ фîðìóâàííÿ êîîïå-
ðàö³éíèх òà ìåðåæåâèх зâ’ÿзê³â ì³æ îêðåìèìè 
ï³äïðèєìñòâàìè. Цüîãî ìîæíà äîñÿãíóòè шëÿхîì 
ïîêðèòòÿ îðãàí³зàö³éíèх âèòðàò íà ïðîâåäåííÿ 
щîì³ñÿ÷íèх ñåñ³é (³íäèâ³äóàëüíèх êîíñóëüòàö³é) 
ïðåäñòàâíèê³â êåð³âíèх ëàíîê ï³äïðèєìñòâ.

Сë³ä òàêîæ зàзíà÷èòè, щî ó íàïðÿì³ ïîзèòèâíèх 
³íñòèòóö³éíèх зðóшåíü ó ðåã³îíàх ñë³ä óòâîðюâàòè 
ðåã³îíàëüí³ ïðåäñòàâíèöòâà Ðàäè êîíêóðåíòîñïðî-
ìîæíîñò³ Уêðàїíè ÿê íåóðÿäîâèх îðãàí³зàö³é äëÿ 
êîîðäèíàö³ї зóñèëü ïðåäñòàâíèê³â б³зíåñó, íàóêîâ-
ö³â, ф³íàíñîâèх ³íñòèòóò³â, óðÿäîâèх ³íñòèòóö³é 
äëÿ ìîб³ë³зàö³ї íàóêîâîãî òà ф³íàíñîâîãî ïîòåíö³-
àëó. Ç îãëÿäó íà âàæëèâå зíà÷åííÿ бóä³âåëüíîãî 
ñåêòîðó åêîíîì³êè äëÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðîз-
âèòêó óñ³х ðåã³îí³â Уêðàїíè, ñë³ä îêðåìèì íàïðÿ-
ìîì âåñòè ðîбîòó ³з зàбåзïå÷åííÿ ïîñèëåííÿ ðîзâè-
òêó ðåã³îíàëüíèх бóä³âåëüíèх êîìïëåêñ³â.

Âисновки. Сó÷àñíèé ñòàãíóю÷èé ñòàí â³ò÷èзíÿ-
íîї åêîíîì³êè âèìàãàє ÿê³ñíî íîâèх ñòðóêòóðíèх 
зì³í, щî ñïðèÿòèìóòü фîðìóâàííю ñïðèÿòëèâîãî 
³íñòèòóö³îíàëüíîãî ñåðåäîâèщà äëÿ åфåêòèâíîãî 
фóíêö³îíóâàííÿ äîì³íàíòíèх ãàëóзåé ³ ñåêòîð³â 
åêîíîì³êè òà, ñâîєю ÷åðãîю, зàбåзïå÷óâàòèìóòü 
óìîâè äëÿ ïåðñïåêòèâíîãî ñòàëîãî ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íîãî ðîзâèòêó. Íàÿâí³ñòü «³íñòèòóö³î-
íàëüíèх ïàñòîê» ó ïð³îðèòåòíèх äëÿ äåðæàâíîãî 
ðîзâèòêó ñåêòîðàх åêîíîì³êè ïðèзâîäèòü äî зðîñ-
òàííÿ òðàíñàêö³éíèх âèòðàò ìàéбóòí³х ïåð³îä³â òà 
ïîäàëüшîї äåïðåñèâíîñò³. 

Пðè ðîзðîбö³ òà åфåêòèâí³é ðåàë³зàö³ї ñòðàòå-
ã³÷íèх ð³шåíü щîäî ïîñèëåííÿ êîíêóðåíòîñïðî-
ìîæíîñò³ ïðîäóêö³ї бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó ÿê íà 
ð³âí³ ï³äïðèєìñòâà, òàê ³ âèщèх îðãàí³â ³єðàðх³ї 
óïðàâë³ííÿ, íåîбх³äíî âðàхîâóâàòè зîâí³шí³ фàê-
òîðè âïëèâó. Ðåàë³зàö³ÿ зàхîä³â щîäî ïîñèëåííÿ 
êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ бóä³âåëüíèх ðîб³ò òà 
ïðîäóêö³ї ïîâèííà бàзóâàòèñÿ íà îбґðóíòîâàí³é 
ñòðàòåã³ї ÿê íà ð³âí³ ï³äïðèєìñòâ, òàê ³ íà ð³âí³ 
ãàëóзåâèх, ðåã³îíàëüíèх òà зàãàëüíîäåðæàâíèх 
îðãàí³â óïðàâë³ííÿ з óðàхóâàííÿì ñïåöèф³÷íèх 
îñîбëèâîñòåé бóä³âåëüíîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè ÷è 
îêðåìèх òåðèòîð³é. 

Ñписок літератури:
1. ²âàшèíà Î.Ф. ²íñòèòóö³îíàë³зàö³ÿ åêîíîì³÷íîãî ðîзâèòêó : àâòîðåф. äèñ. … ä.å.í. : ñïåö. 08.00.01 «Åêîíîì³÷íà òåîð³ÿ òà 

³ñòîð³ÿ åêîíîì³÷íîї äóìêè» ; ДÂÍÇ «Íàö³îíàëüíèé ã³ðíè÷èé óí³âåðñèòåò» / Î.Ф. ²âàшèíà. – Дí³ïðîïåòðîâñüê, 2011. – 38 ñ.
2. Чóхíî À.À. Сó÷àñíà ³íñòèòóö³îíàëüíà òåîð³ÿ òà ф³íàíñîâà íàóêà / À.À. Чóхíî, П.Ì. Лåîíåíêî, П.². Юхèìåíêî // 

Ф³íàíñè Уêðàїíè. – 2012. – № 8. – С. 23–42.
3. Íîðò Д.Â. Â òåíè íàñèëèÿ: óðîêè äëÿ îбщåñòâ ñ îãðàíè÷åííыì äîñòóïîì ê ïîëèòè÷åñêîé è эêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëü-

íîñòè / Д. Íîðò, Дæ. Уîëëèñ, С. Уэбб, Б. Âàéñãàñò // Âîïðîñы эêîíîìèêè. – 2012. – № 3. – 48 ñ. 
4. Бóàéå Ð. Ê ñîзäàíèю èíñòèòóöèîíàëüíîé ïîëèòè÷åñêîé эêîíîìèè / Ð. Бóàéå, Э. Бðóññî, À. Êàéå, Î. Фàâðî // 

Эêîíîìè÷åñêàÿ ñîöèîëîãèÿ. – 2008. – Ò. 9. – № 3. – С. 17 – 24. 
5. Àíàëèз èíñòèòóöèîíàëüíîé äèíàìèêè â ñòðàíàх ñ ïåðåхîäíîé эêîíîìèêîé / Л.Ì. Фðåéíêìàí, Â.Â. Дàшêååâ, Ì.Ð. 

Ìóфòÿхåòäèíîâà – Ì. : ИЭПП, 2009. – 252 ñ.
6. Dani Rodrik, Arvind Subramanian, Francesco Trebbi: “Institutions Rule: The Primacy of Institutions Over Geography and 

Integration in Economic Development”, Journal of Economic Growth, June 2004. – Volume 9. –  Issue 2. –Ð. 131–165.
7. Сóхàðåâ Î.С. Íîâыé èíñòèòóöèîíàëèзì: «ëîâóшêè», òðàíñàêöèîííыå èзäåðæêè, òåîðåìà Êîóзà è âðåìÿ / Î.С. Сóхà-

ðåâ // ÒÅRRÀ ECONOMICUS. 2012. – № 3. – Ò. 10 – С. 39–57.
8. Єâòóшåíêî Î.Â. Òåîðåòèêî-åêîíîì³÷í³ ï³äхîäè äî êëàñèф³êàö³ї òðàíñàêö³éíèх âèòðàò / Î.Â. Єâòóшåíêî // Â³ñíèê ХÍУ 

³ìåí³ Â.Í. Êàðàз³íà. Сåð³ÿ «Ì³æíàðîäí³ â³äíîñèíè. Åêîíîì³êà. Êðàїíîзíàâñòâî. Òóðèзì». – 2013. – № 1042. – С. 94–98.
9. Пèíäà Ю.Â. Îðãàí³зàö³éíî-åêîíîì³÷íå зàбåзïå÷åííÿ êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³ бóä³âåëüíîãî êîìïëåêñó ðåã³îíó :  

äèñ. … ê.å.í. : ñïåö. 08.00.05 / Ю.Â. Пèíäà. – Л., 2009. – 214 ñ.
10. Бюëëåòåíü î ðàзâèòèè êîíêóðåíöèè. Â фîêóñå: Êîíêóðåíöèÿ â ñòðîèòåëüíîì ñåêòîðå. Àíàëèòè÷åñêîå èзäàíèå. – 

2013. – Âыï. 1. – 12 ñ. [Эëåêòðîííыé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïà : http://www.stroy-expert.dp.ua/content/view/31/27/.
11. Яê âïëèíóâ зàêîí «Пðî ðåãóëюâàííÿ ì³ñòîбóä³âíîї ä³ÿëüíîñò³» íà ð³âåíü êîðóïö³ї â бóä³âíèöòâ³ / ERA – Єâðîïåéñüêà 

äîñë³äíèöüêà àñîö³àö³ÿ [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïó : http://eura.org.ua.
12. Mayer, C., So merville, T., (2000) Land use regulation and new construction. Regional Science and Urban Economics. –  

Vol. 30. – Ð. 639–662. 
13. Mayo, S., Sheppard, S. (2001) Housing Supply and the Effects of Stochastic Development Control. Journal of Housing 

Economics. – Vol. 10. – Ð. 109–128.
14. Уñòèíîâ Â.Å. Ðàзðàбîòêà ìåхàíèзìîâ ïîâышåíèÿ эêîíîìè÷åñêîé бåзîïàñíîñòè ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè Ðîññèè â óñëî-

âèÿх ïåðåхîäà ê ñèñòåìå ñàìîðåãóëèðóåìых îðãàíèзàöèé : àâòîðåф. äèñ. … ê.э.í. : ñïåö. 08.00.05 / Â.Å. Уñòèíîâ. – 
Ìîñêâà, 2010. – 22 ñ.

15. Лóöèшèí П. Òåðèòîð³àëüíà îðãàí³зàö³ÿ ñóñï³ëüñòâà / П. Лóöèшèí, Д. Êë³ìîíò, Í. Лóöèшèí. – Лóöüê, 2001.
16. Эêîíîìè÷åñêàÿ бåзîïàñíîñòü зàêàз÷èêîâ ñòðîèòåëüñòâà. Иíñòèòóò ïðîåêòèðîâàíèÿ è эêñïåðòèзы ñòðîèòåëüñòâà,  

ã. Дíåïðîïåòðîâñê [Эëåêòðîííыé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïà : http://www.stroy-expert.dp.ua/content/view/31/27/.

Пында Ю. Â.
Лüâîâñêèé óíèâåðñèòåò бèзíåñà è ïðàâà

ÓÑÎÂÅÐШÅÍÑÒÂÎÂÀÍÈÅ МÅХÀÍÈЗМÀ ÈÍÑÒÈÒÓÖÈÎÍÍÎÃÎ ÎБÅÑПÅЧÅÍÈЯ  
ÐÀЗÂÈÒÈЯ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÃÎ ÑÅÊÒÎÐÀ ЭÊÎÍÎМÈÊÈ ÓÊÐÀÈÍЫ

Ðезюме
Ðàñêðыòы ñóòü èíñòèòóöèîííîé ñðåäы è åå âëèÿíèå íà ðàзâèòèå эêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìы. Îïðåäåëåíà 
êëю÷åâàÿ фóíêöèÿ èíñòèòóöèé è ïðîâåäåíà êëàññèфèêàöèÿ òðàíñàêöèîííых ðàñхîäîâ. Î÷åð÷åíà èíñòè-
òóöèîííàÿ ñðåäà ñòðîèòåëüíîãî ñåêòîðà эêîíîìèêè Уêðàèíы. Пðåäëîæåíы ìåðîïðèÿòèÿ ïî óñîâåðшåí-
ñòâîâàíèю ìåхàíèзìà èíñòèòóöèîííîãî îбåñïå÷åíèÿ ðàзâèòèÿ ñòðîèòåëüíîãî ñåêòîðà.
Êлючевые слова: ñòðîèòåëüñòâî, ñòðîèòåëüíыé ñåêòîð, èíñòèòóöèîííîå îбåñïå÷åíèå, эêîíîìèêà Уêðàèíы, 
ðàзâèòèå.
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IMPROVEMENT OF INSTITUCIONAL MECHANISM IN PROVIDING  
OF DEVELOPMENT OF A BUILD SECTOR OF UKRAINIAN ECONOMY 

Summary
Essence of institutional environment is exposed and his influence is exposed on development of the economic 
system. Certainly key institutional function and transactional charges classification is conducted. Outlined 
institutional environment build the sector of Ukrainian economy. Measures are offered on the improvement 
of mechanism of the institutional providing of a build sector development.
Keywords: building, build sector, institutional providing, economy of Ukraine, development.
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Присяжнюк À. Ю.
Êèїâñüêèé íàö³îíàëüíèé òîðãîâåëüíî-åêîíîì³÷íèé óí³âåðñèòåò

ÅÊÑПË²ÊÀÖ²Я ÑÊËÀÄÍÎÑÒ² ÅÊÎÍÎМ²ЧÍÈХ ÑÈÑÒÅМ

Пðîâåäåíî ґðóíòîâíó ñèñòåìàòèзàö³ю íàóêîâèх ï³äхîä³â äî âèзíà÷åííÿ ñóòíîñò³ êîíöåïòó «ñêëàäí³ñòü» 
ÿê фóíäàìåíòàëüíîї âëàñòèâîñò³ åêîíîì³÷íèх ñèñòåì ó êîíòåêñò³ їхíüîãî åâîëюö³éíîãî ðîзâèòêó. Àâòî-
ðîì зàïðîïîíîâàíî é îбґðóíòîâàíî ìîäàëüíèé ï³äх³ä ó äîñë³äæåíí³ åêîíîì³÷íîї ïðèðîäè «ñêëàäíîñò³». 
Çà óìîâè âèêîðèñòàííÿ зàïðîïîíîâàíîãî ï³äхîäó зàбåзïå÷óєòüñÿ äåñòðóêòóðèзàö³ÿ åëåìåíò³â ñèñòåìè, 
її ³íфîðìàö³éíèх ïîòîê³â ó â³äïîâ³äíîñò³ äî íåë³í³éíîї ïîâåä³íêè ñóб’єêò³â äîñë³äæåííÿ, щî äàñòü 
зìîãó ïåðåäбà÷èòè б³хåâ³îðèñòè÷í³ фëóêòóàö³ї òà їхí³é âïëèâ íà фóíêö³îíóâàííÿ é ³єðàðх³ю ñêëàäíîñò³ 
åêîíîì³÷íîї ñèñòåìè. 
Êлючові слова: ñêëàäí³ñòü, åêîíîì³÷íà ñèñòåìà, åâîëюö³éíà åêîíîì³êà, òåîð³ї ñêëàäíîñò³, ³єðàðх³ÿ ñêëàä-
íîñò³ ñèñòåìè.  

Постановка проблеми. Сêëàäí³ åêîíîì³÷í³ ñèñ-
òåìè äîñèòü ãëèбèíí³ зà ñâîєю ãíîñåîëîã³÷íîю 
òà åï³ñòåìîëîã³÷íîю ñóòí³ñòю, òîìó ìàюòü шèðî-
êèé ñïåêòð òðàêòóâàííÿ ³ âèñòóïàюòü ïðåäìåòîì 
äîñë³äæåííÿ ö³ëîї íèзêè íàóêîâèх шê³ë, êîæíà з 
ÿêèх âèîêðåìëює ñâîї àñïåêòè її ðîзãëÿäó. Âàæ-
ëèâ³ñòü òåîðåòè÷íîãî îñìèñëåííÿ åâîëюö³éíèх 
ïåðåòâîðåíü ó ñêëàäíèх åêîíîì³÷íèх ñèñòåìàх 
ï³äâèщóєòüñÿ ³з äîì³íóâàííÿì ó â³ò÷èзíÿí³é òà 
зàðóб³æí³é íàóö³ ïðèêëàäíèх ïðîбëåì îïòèì³зàö³ї 
åêîíîì³÷íèх ñòðóêòóð òà ³íñòèòóò³â, ðåãóëюâàííÿ 
òà ñàìîðåãóëюâàííÿ åêîíîì³êè, її ñàìîîðãàí³зàö³ї. 

Íå ïðèìåíшóю÷è зíà÷óщîñò³ ïðèêëàäíèх ïðî-
бëåì åêîíîì³êè, íåîбх³äíî óñâ³äîìëюâàòè бàзèñíó 
ðîëü äîñë³äæåííÿ фóíäàìåíòàëüíèх âëàñòèâîñòåé 
åêîíîì³÷íèх ñèñòåì òà åâîëюö³éíîї ïàðàäèãìè 
åêîíîì³÷íèх зì³í.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. 
Пðåäìåòíà îбëàñòü íàóêîâîãî ïîшóêó â òëóìà-
÷åíí³ òà зàñòîñóâàíí³ ïîíÿòòÿ «ñêëàäí³ñòü» ð³з-
íîâåêòîðíà. Дî óêðàїíñüêîї êîãîðòè äîñë³äíèê³â 
«ñêëàäíîñò³» òà «ñêëàäíèх äèíàì³÷íèх ñèñòåì» 
âàðòî â³äíåñòè Â.С. Àëüîшê³íà [1], À.С. Гàëü÷èí-
ñüêîãî [2], Ò.Â. Ìàéîðîâó [3], Ì.Â. Îâ÷èííèêîâó, 
².². Чåðëåíÿêà [4]. Çбàãà÷óюòü íàóêîâ³ íàäбàííÿ 
ó äîñë³äæåíí³ ñêëàäíîñò³ åêîíîì³÷íèх ñèñòåì 
é äîðîбêè зàðóб³æíèх â÷åíèх: Ê. Âóäà, Д. Âîë-
ïåðòà, П. Сàбëîфà, Å. Ìîðåíà [5].  

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Íà íàшó äóìêó, âíóòð³шí³ äåòåðì³-
íàíòè ñèñòåì бóäü-ÿêîãî òèïó фîðìóюòü ñòóï³íü 
їхíüîї ñêëàäíîñò³ òà âèзíà÷àюòü ïîäàëüшó åâî-
ëюö³ю ó фóíêö³îíóâàíí³, òîìó зì³íà ïîãëÿä³â òà 
ï³äхîä³â äî âëàñòèâîñòåé êàòåãîð³ї «ñêëàäí³ñòü» 
щ³ëüíî êîðåëює ³з åâîëюö³éíèìè äåêîìïîзèö³-
ÿìè åêîíîì³÷íèх ñèñòåì. Òîæ бàзîâèì â åâîëюö³ї 
åêîíîì³÷íèх ñèñòåì ïðîïîíóєìî âèзíà÷èòè äîñë³-

äæåííÿ «ñêëàäíîñò³», îñê³ëüêè її ìåòàф³зè÷í³ñòü 
ó ïðèðîä³ âèñîêîàãðåãîâàíèх ñèñòåì (ÿêèìè é є 
åêîíîì³÷í³, ïîë³òè÷í³, ñîö³îêóëüòóðí³, б³îëîã³÷í³, 
х³ì³÷í³ òà ³íш³ ñèñòåìè) âàæêî зàïåðå÷èòè. 

Мета статті ïîëÿãàє ó äîñë³äæåíí³ é ïîãëè-
бëåíí³ òåîðåòèêî-ìåòîäîëîã³÷íèх ï³äхîä³â щîäî 
íàóêîâîãî ï³зíàííÿ фåíîìåíó ñêëàäíîñò³ åêîíî-
ì³÷íèх ñèñòåì ó êîíòåêñò³ їхíüîãî åâîëюö³éíîãî 
ðîзâèòêó. 

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
Сêëàäí³ñòü òà ïðîñòîòà ÿê ð³зíîïîëÿðí³ ïîíÿòòÿ 
âñå æ ìàюòü ñï³ëüíó îзíàêó îб’єêòèâíîñò³, ïðè 
öüîìó ÿê³ñí³ àбî ê³ëüê³ñí³ òðàíñфîðìàö³ї ïðîñòèх 
ñèñòåì ñòâîðююòü ïåðåäóìîâè äëÿ їхíüîãî óñêëàä-
íåííÿ. Òîìó î÷åâèäíî, щî ñóбñòðàò «ñêëàäí³ñòü» 
зì³íює ñâîю åï³ñòåìîëîã³ю â³äïîâ³äíî äî зì³íè 
ñòðóêòóð ³ àбñòðàêòíî-ðàö³îíàëüíèх ïëîщèí, à 
òàêîæ ïåðåбóâàє ó ñòàí³ ïåðìàíåíòíîãî ðóхó. 

Пðîöåñ ðîзóì³ííÿ ñêëàäíîãî â³äбóâàâñÿ äèíà-
ì³÷íî ³ òðèâàє äîñ³, îñê³ëüêè ïåðåîñìèñëåííÿ 
фóíêö³îíóâàííÿ ñèñòåì â óìîâàх â³äêðèòîñò³ òà  
åêîíîì³÷íîї ³íòåãðàö³ї ïîòðåбóє ñêëàäíîãî ãëî-
бàëüíîãî ìèñëåííÿ òà àäàïòèâíîãî ñâ³òîñïðèé-
íÿòòÿ. Íà íàшó äóìêó, ñó÷àñí³ åêîíîì³÷í³ ñèñ-
òåìè зà ñâîєю зì³ñòîâîю ñóòí³ñòю âæå âèéшëè зà 
ìåæ³ ãîìîãåííîãî ïîєäíàííÿ ïðîäóêòèâíèх ñèë 
òà ìåхàí³зì³â їхí³х âзàєìîâ³äíîñèí, âîíè ñòàíîâ-
ëÿòü ãåòåðîãåííó, íàâ³òü åêëåêòè÷íó єäí³ñòü îðãà-
í³зàö³éíèх фîðì, щî óòâîðююòü ñóбîðäèíîâàíó 
ñèñòåìó, ÿêà ñïðîìîæíà äî íàшàðóâàííÿ ð³âí³â 
ñêëàäíîñò³ â ïðîöåñ³ åâîëюö³ї. Пðè öüîìó âèзíà-
÷àëüíèìè фàêòîðàìè ðîзâèòêó ñó÷àñíèх åêîíîì³÷-
íèх ñèñòåì є íå íàÿâí³ñòü ñóêóïíîñò³ àбî îêðåìèх 
åêîíîì³÷íèх ðåñóðñ³â, à ñïîñ³б їхíüîї îðãàí³зàö³ї 
òà ïî÷àòêîâ³ óìîâè фóíêö³îíóâàííÿ.  

Íàéб³ëüш ðàö³îíàëüíå âèâ÷åííÿ ñêëàäíîñò³ 
ÿê âëàñòèâîñò³ ñèñòåìè ñó÷àñí³ äîñë³äíèêè 
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