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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Íà ïðîòÿз³ îñòàííüîãî 
÷àñó ó бàíê³âñüê³é ñèñòåì³ Уêðàїíè ñïîñòåð³ãàëîñÿ 
ñòàб³ëüíå íàðîщóâàííÿ îбñÿã³â ïðîбëåìíîї êðåäèò-
íîї зàбîðãîâàíîñò³, ³ íàâåñí³ 2015 ð. її âåëè÷èíà 
ñÿãíóëà íàéâèщîãî ð³âíÿ ï³ñëÿ ф³íàíñîâî-åêîíî-
ì³÷íîї êðèзè 2008–2009 ðð. Òàê, зã³äíî îф³ö³éíîї 
ñòàòèñòèêè ÍБУ, ó бåðåзí³ 2014 ð. ñï³ââ³äíîшåííÿ 
íåä³ю÷èх êðåäèò³â äî зàãàëüíîї ñóêóïíîñò³ âàëîâèх 
êðåäèò³â ñêëàëî 13,3%, à íàïðèê³íö³ ² êâàðòàëó 
2015 ð. – 24,7% [1]. Цå фàêòè÷íî 2,8 ìëðä. ãðí., 
àбî ïðèбëèзíî îäíà ÷åòâåðòà êðåäèòíîãî ïîðòфåëю 
â³ò÷èзíÿíîї бàíê³âñüêîї ñèñòåìè. 

Îäíèì ³з шëÿх³â ÷àñòêîâîãî ïîêðèòòÿ збèòê³â 
бàíê³â â³ä ïðîбëåìíèх êðåäèòíèх àêòèâ³â є ïðî-
äàæ зàñòàâíîãî ìàéíà. Íà æàëü, ó ïóбë³÷íîìó 
äîñòóï³ â³äñóòíÿ ³íфîðìàö³ÿ щîäî îбñÿã³â ïðîбëåì-
íîї êðåäèòíîї зàбîðãîâàíîñò³, зàбåзïå÷åíîї ïåâíèì 
ìàéíîì. Â³äîìî ò³ëüêè, щî íà ê³íåöü ² êâàðòàëó 
2015 ð. ïèòîìà âàãà êðåäèò³â ï³ä зàñòàâó æèòëî-
âîї íåðóхîìîñò³ ñòàíîâèëà 7,73%, à êðåäèò³â ï³ä 
зàñòàâó êîìåðö³éíîї íåðóхîìîñò³ – 1,47% ó ñòðóê-
òóð³ êðåäèòíîãî ïîðòфåëю â³ò÷èзíÿíèх бàíê³â [1].

Çâàæàю÷è íà òå, щî äî êðèзè 2014 ð. ð³âåíü 
âàëюòèзàö³ї ïîðòфåëю ³ïîòå÷íèх êðåäèò³â â Уêðà-
їí³ бóâ äîñòàòíüî âåëèêèì ³ íà ê³íåöü ² êâàðòàëó 
2015 ð. â³í ñêëàâ 65,5%, àбî 153,6 ìëðä. ãðí. (ðîз-
ðàхîâàíî àâòîðîì íà îñíîâ³ [1]), òà бåðó÷è äî óâàãè 
ð³зêó äåâàëüâàö³ю ãðèâí³ é ñêîðî÷åííÿ ðåàëüíîї 
ñåðåäíüîì³ñÿ÷íîї зàðîб³òíîї ïëàòè íàñåëåííÿ Уêðà-
їíè (íà ê³íåöü ² êâàðòàëó 2015 ð. íà 20,1% [2]), 
ñë³ä ïðèïóñòèòè, щî зíà÷íà ÷àñòèíà ñàìå ³ïîòå÷-
íèх êðåäèò³â ïîòðàïèëà äî êàòåãîð³ї íåãàòèâíî 
êëàñèф³êîâàíîї зàбîðãîâàíîñò³. ² òîìó íàéбëèæ÷èì 
÷àñîì ñë³ä î÷³êóâàòè зðîñòàííÿ ³íòåðåñó äî îñîбëè-
âîñòåé ïðîäàæó зàñòàâíîãî ìàéíà бàíê³â â Уêðàїí³, 
ó òîìó ÷èñë³ é òèх, щî бóëè âèзíàí³ íåïëàòîñïðî-
ìîæíèìè òà бàíêðóòàìè. Îòæå, зà ñó÷àñíèх îбñòà-
âèí ïèòàííÿ ïîðÿäêó ïðîäàæó ïðåäìåò³â зàñòàâè є 
àêòóàëüíèì ³ ïîòðåбóє âñåб³÷íîãî ðîзãëÿäó.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. У íàó-
êîâ³é ë³òåðàòóð³ ñóòòєâèé âêëàä ó ðîзðîбêó òåîðå-

òè÷íèх ³ ìåòîäîëîã³÷íèх зàñàä бàíê³âñüêîãî зàñòàâ-
íîãî êðåäèòóâàííÿ é óïðàâë³ííÿ ïðîбëåìíèìè 
êðåäèòíèìè бîðãàìè бàíê³âñüêèх óñòàíîâ âíåñëè 
ðîбîòè Â. Бàзèëåâè÷à, Ç. Âàñèëü÷åíêî, Í. Âåðñàëü, 
². Люòîãî, Ò. Ìàéîðîâîї, Â. Ì³щåíêî, С. Íàóìåíêî-
âîї, Л. Пðèìîñòêè òà ³í. 

Âèä³ëåííÿ íå âèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çàãàëü-
íîї ïðîáëåìè. Íà ïðîòÿз³ îñòàííüîãî ðîêó îðãàíàìè 
äåðæàâíîї âëàäè ïðîâîäèòüñÿ ðîбîòà щîäî ïîïóëÿ-
ðèзàö³ї ïðàêòèêè ïðîäàæó ìàéíà (зîêðåìà, àðåшòî-
âàíîãî) íà åëåêòðîííèх òîðã³âåëüíèх ìàéäàí÷èêàх 
(äàë³ – ÅÒÌ).

У зàãàëüíîìó ðîзóì³íí³ ÅÒÌ – öå ñàéò â ìåðåæ³ 
²íòåðíåò ðàзîì ³з ñóêóïí³ñòю òåхí³÷íîãî îбëàä-
íàííÿ, ïðîãðàìíîãî зàбåзïå÷åííÿ òà îðãàí³зàö³é-
íèх зàхîä³â, ÿê³ âèêîðèñòîâóюòüñÿ äëÿ ïðîâåäåííÿ 
åëåêòðîííèх êîíêóðñíèх òîðã³â [3].

Íàëàãîäæåííÿ фóíêö³îíóâàííÿ ÅÒÌ íà ïîñò³é-
í³é îñíîâ³ ìàє зàбåзïå÷èòè б³ëüшó ïðîзîð³ñòü ïðî-
öåäóðè ïðîäàæó òàêîãî ìàéíà, ñïðèÿòèìå ðîз-
шèðåííю êîëà ïîòåíö³éíèх ïîêóïö³â ïðåäìåò³â 
зàñòàâè òà їх êðàщó ïî³íфîðìîâàí³ñòü. Àäæå âåб-
ñàéòè фóíêö³îíóюòü ó ö³ëîäîбîâîìó ðåæèì³ òà є 
äîñòóïíèìè óñ³ì êîðèñòóâà÷àì ²íòåðíåòó.

Пðè öüîìó ñë³ä зàзíà÷èòè, щî íàðàз³ ó â³ò÷èзíÿ-
í³é íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ â³äñóòíÿ ³íфîðìàö³ÿ щîäî 
îðãàí³зàö³éíèх зàñàä ðåàë³зàö³ї бàíê³âñüêîї зàñòàâè 
÷åðåз ñèñòåìó åëåêòðîííèх òîðã³â. Òàêîæ äî öüîãî 
÷àñó íå ïðîâîäèëèñÿ äîñë³äæåííÿ щîäî åфåêòèâ-
íîñò³ фóíêö³îíóâàííÿ ²íòåðíåò-б³ðæ бàíê³âñüêîї 
зàñòàâè â Уêðàїí³. Òàêèì ÷èíîì, óñå âèщå зàзíà-
÷åíå é îбóìîâèëî âèб³ð òåìè äàíîãî äîñë³äæåííÿ.

Ìåòîþ ñòàòò³ є óòî÷íåííÿ ïîðÿäêó ðåàë³зàö³ї 
зàñòàâíîãî ìàéíà бîðæíèê³â бàíê³âñüêèх óñòàíîâ 
Уêðàїíè ó ñó÷àñíèх óìîâàх òà з’ÿñóâàííÿ åфåêòèâ-
íîñò³ ä³ю÷îї ñèñòåìè ïðîäàæó ïðåäìåò³â зàñòàâè 
÷åðåз ÅÒÌ з îãëÿäó íà íåîбх³äí³ñòü ñêîðî÷åííÿ 
збèòê³â бàíê³â â³ä íåä³ю÷èх êðåäèò³â.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Яê â³äîìî, ó÷àñ-
íèêàìè êðåäèòíèх â³äíîñèí, ì³æ ÿêèìè ïåðåäбà-
÷àєòüñÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó зàñòàâè (àбî ³ïîòåêè, 
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ÿêщî â зàñòàâó ïåðåäàєòüñÿ íåðóхîìå ìàéíî), 
ìîæóòü бóòè äâ³ îñîбè (ïîзè÷àëüíèê-зàñòàâîäàâåöü 
³ бàíê – êðåäèòîð-зàñòàâîäåðæàòåëü) àбî òðè îñîбè 
(ïîзè÷àëüíèê, бàíê – êðåäèòîð-зàñòàâîäåðæàòåëü ³ 
òðåòÿ îñîбà – зàñòàâîäàâåöü). 

Пðîäàæ ïðåäìåò³â зàñòàâè ìîæå â³äбóâàòèñÿ ÿê 
зà ñï³ëüíîю зãîäîю âñ³х ñòîð³í êðåäèòíî-зàñòàâíîї 
óãîäè, òàê ³ â ïðèìóñîâîìó ïîðÿäêó (ðèñ. 1).

Ðîзãëÿíåìî б³ëüш äåòàëüíî îñîбëèâîñò³ â³ò÷èз-
íÿíîї ïðàêòèêè ðåàë³зàö³ї ïðåäìåò³â зàñòàâè зã³äíî 
ïåðшîãî òà äðóãîãî ñöåíàð³їâ. Çâè÷àéíî, íàéбåзïå÷-
í³шèì äëÿ ïîòåíö³éíîãî ïîêóïöÿ є äîбðîâ³ëüíèé 
ñïîñ³б ïðîäàæó ïðåäìåò³â зàñòàâè. У ö³é ñèòóàö³ї 
ïîзè÷àëüíèê – âëàñíèê ïðåäìåòà зàñòàâè ìîæå 
â÷èíèòè òàê³ ä³ї:

1) äîбðîâ³ëüíî ïåðåäàòè ñâîє ìàéíî â ðàхóíîê 
ïîãàшåííÿ бîðãó, à òîìó ðèзèê âèзíàííÿ íåä³éñíèì 
äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó зàñòàâíîãî ìàéíà фàê-
òè÷íî зâåäåíèé äî ì³í³ìóìó. Òàêèì ÷èíîì, бàíê 
ñòàє ïîâíîïðàâíèì âëàñíèêîì ïðåäìåòà зàñòàâè ³ 
âèñòàâëÿє éîãî íà ïðîäàæ â³ä âëàñíîãî ³ìåí³;

2) зíàéòè ïîêóïöÿ, ÿêèé ìàє íàì³ð êóïèòè íåðó-
хîì³ñòü (зîêðåìà, êâàðòèðó íà êшòàëò ò³єї, щî ïðîïî-
íóє ïîзè÷àëüíèê) â êðåäèò. У ðàз³ зãîäè ïîêóïöÿ ïðè-
äбàòè ïðåäìåò зàñòàâè é ïðîхîäæåííÿ íèì ó бàíêó 
ïðîöåäóðè ïåðåâ³ðêè êðåäèòî- òà ïëàòîñïðîìîæíîñò³ 
бîðã ïðîäàâöÿ (зàñòàâîäàâöÿ) ïåðåîфîðìëюєòüñÿ íà 
ïîêóïöÿ, à òàêîæ îñòàíí³é êîìïåíñóє ïðîäàâöю òó 
ñóìó ãðîшîâèх êîшò³â, ÿêó â³í âæå âèïëàòèâ бàíêó 
â ðàхóíîê ïîãàшåííÿ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó;

3) зíàéòè ïîêóïöÿ, ÿêèé бè ïîãîäèâñÿ ïðè-
äбàòè зàñòàâíå ìàéíî, ïîãàшàю÷è îäðàзó бîðã ïðî-
äàâöÿ (зàñòàâîäàâöÿ) ïåðåä бàíêîì ³ êîìïåíñóю÷è 
ïðîäàâöю òó ñóìó ãðîшîâèх êîшò³â, ÿêó â³í âæå 
âèïëàòèâ бàíêó â ðàхóíîê ïîãàшåííÿ ³ïîòå÷íîãî 
êðåäèòó. Яê бà÷èìî, ó ö³é ñèòóàö³ї ìîæå ìàòè 
ì³ñöå äîñòðîêîâå ïîãàшåííÿ ³ïîòå÷íîї ïîзèêè, щî 
íå зàâæäè є âèã³äíèì äëÿ бàíêó. 

Сë³ä зàзíà÷èòè, щî ïðè ðåàë³зàö³ї îñòàííüîãî 
ñöåíàð³ю ìîæå ìàòè ì³ñöå äåÿêà â³äñòðî÷êà ì³æ 
ïåðшèì ³ äðóãèì ïëàòåæàìè. Òàê, зóñòð³÷àюòüñÿ 
âèïàäêè, êîëè ïîêóïåöü ó ÿêîñò³ зàâäàòêó ïîãàшàє 
бîðã ïðîäàâöÿ (ïîзè÷àëüíèêà-зàñòàâîäàâöÿ) ïåðåä 
бàíêîì, à ðåшòó êîшò³â ïîãîäæóєòüñÿ âèïëàòèòè 
÷åðåз äåÿêèé ÷àñ. Çâè÷àéíî, щî зà òàêèх óìîâ îбè-
äâ³ ñòîðîíè ìîæóòü íàðàзèòèñÿ íà ñóòòєâ³ ðèзèêè, 
îбóìîâëåí³ íåäîбðîñîâ³ñí³ñòю êîíòðàãåíò³â.

Îòæå, äîбðîâ³ëüíà ðåàë³зàö³ÿ зàñòàâíîãî ìàéíà – 
öå фàêòè÷íî êóï³âëÿ ìàéíà бåзïîñåðåäíüî ó âëàñíèêà. 
Пåðåâàãîю òàêîї ñхåìè êóï³âë³ є òå, щî ïîòåíö³éíèé 
ïîêóïåöü ìàє ìîæëèâ³ñòü з äîзâîëó зàñòàâîäàâöÿ 
îãëÿíóòè ìàéíî, âèñòàâëåíå íà ïðîäàæ, âïåâíèòèñÿ 
â òîìó, щî âëàñíèê íå ìàє зàïåðå÷åíü щîäî ïðîäàæó 
äàíîãî ìàéíà. Пðè ñхåì³ äîбðî-
â³ëüíîãî ïðîäàæó ïîêóïåöü ñïëà-
÷óє ãðîшîâ³ êîшòè, ñóìà ÿêèх 
зàзäàëåã³äü óзãîäæåíà з бàíêîì ³ 
ïðîäàâöåì, ó ðàхóíîê ïîãàшåííÿ 
зàбîðãîâàíîñò³ ïî êðåäèòó, ³, â³ä-
ïîâ³äíî, ï³ñëÿ ïîãàшåííÿ êðåäèò-
íîї зàбîðãîâàíîñò³, бàíê âèäàє âñ³ 
íåîбх³äí³ äîêóìåíòè òà àíóëює 
îбòÿæåííÿ зàñòàâíîãî ìàéíà, ï³ñëÿ 
÷îãî ïîêóïåöü âæå ìîæå îфîðìèòè 
íà ñâîє ³ì’ÿ ïðàâî âëàñíîñò³ íà 
äàíå ìàéíî.

Яê âèäíî íà ðèñ. 1, бàíê-
зàñòàâîäåðæàòåëü òàêîæ ìîæå 
³í³ö³юâàòè ïðîöåäóðó ïðîäàæó 
зàñòàâíîãî ìàéíà. Пðè öüîìó 
ïðàâî ïðîäàæó бàíêîì òàêîãî 
ìàéíà ïîâèííî бóòè зàф³êñîâàíî 
ó äîãîâîð³ зàñòàâè (зà зãîäîю 
зàñòàâîäàâöÿ ÷è íàâ³òü ³ бåз éîãî 

зãîäè). Дîñèòü ÷àñòî äëÿ зìåíшåííÿ ð³âíÿ збèòê³â 
â³ä íåïðàöюю÷èх àêòèâ³â, зàбåзïå÷åíèх зàñòàâîю, 
бàíêè óêëàäàюòü óãîäó ïðî ñï³âïðàöю ³з êîëåê-
òîðàìè (фóíêö³ї ÿêèх, зã³äíî â³ò÷èзíÿíîãî зàêî-
íîäàâñòâà, ìîæóòü âèêîíóâàòè, зîêðåìà, фàêòî-
ðèíãîâ³ êîìïàí³ї), ÿê³ ïðàöююòü ³з íåñóìë³ííèìè 
ïîзè÷àëüíèêàìè â³ä ³ìåí³ бàíêó зà äîâ³ðåí³ñòю, àбî 
âèêóïîâóюòü ó бàíêà ³з äèñêîíòîì ïðàâî âèìîãè 
бîðãó, зàбåзïå÷åíîãî ïðåäìåòîì зàñòàâè.

У ñâîю ÷åðãó, ïðèìóñîâèé ñïîñ³б ðåàë³зàö³ї 
ïðåäìåò³â зàñòàâè зàñòîñîâóєòüñÿ â òèх âèïàäêàх, 
êîëè ïîзè÷àëüíèê íå âèêîíóє ñâîї зîбîâ’ÿзàííÿ 
зà êðåäèòíèì äîãîâîðîì ³ â³äìîâëÿєòüñÿ â³ä ïðî-
äàæó ìàéíà íà äîбðîâ³ëüíèх зàñàäàх. У ö³é ñèòóà-
ö³ї êðåäèòîð-зàñòàâîäåðæàòåëü ìîæå ïðîäàòè òàêèé 
êðåäèòíèé àêòèâ ³íш³é ф³íàíñîâî-êðåäèòí³é óñòà-
íîâ³, зîêðåìà, фàêòîðèíãîâ³é êîìïàí³ї. У âèïàäêó 
æ â³äñóòíîñò³ ìîæëèâîñò³ ïðîäàæó êðåäèòíîãî 
àêòèâó äëÿ бàíêó íà ïðèéíÿòíèх óìîâàх, бàíê-
зàñòàâîäåðæàòåëü ìàє ïðàâî ³í³ö³юâàòè ïðîöåäóðó 
зâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò зàñòàâè, ïîäàâшè 
ïîзîâ äî ñóäó. У ïîäàëüшîìó òàêå ìàéíî ðåàë³зó-
єòüñÿ íà ïóбë³÷íèх òîðãàх, îðãàí³зîâàíèх Дåðæàâ-
íîю âèêîíàâ÷îю ñëóæбîю, íà ï³äñòàâ³ ð³шåííÿ 
ñóäó àбî âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íîòàð³óñó. 

Òðèâàëèé ÷àñ ðåàë³зàö³ÿ àðåшòîâàíîãî зàñòàâ-
íîãî ìàéíà â Уêðàїí³ â³äбóâàëàñÿ ó íåïðîзîðèé 
ñïîñ³б, щî бóëî îбóìîâëåíî íàñòóïíèìè ÷èííè-
êàìè [5]:

1) Пîðóшåííÿ ó ñфåð³ îö³íêè àðåшòîâàíîãî 
зàñòàâíîãî ìàéíà:

- зàíèæåííÿ ïî÷àòêîâîї âàðòîñò³ àðåшòîâàíîãî 
зàñòàâíîãî ìàéíà;

- ìàêñèìàëüíà óö³íêà ìàéíà (äî 50%).
2) Пîðóшåííÿ щîäî ðîзãîëîшåííÿ ³íфîðìàö³ї 

ïðî ïðîäàæ àðåшòîâàíîãî ìàéíà ³, ÿê íàñë³äîê, â³ä-
ñóòí³ñòü ³íфîðìàö³ї ïðî òîðãè äëÿ шèðîêîãî зàãàëó 
ïîòåíö³éíèх ïîêóïö³â:

- íåïîâíà ³íфîðìàö³ÿ â îãîëîшåíí³ ïðî ïðîäàæ 
àðåшòîâàíîãî ìàéíà;

- äðóê îãîëîшåííÿ â ìàëîâ³äîìîìó (íåïîïóëÿð-
íîìó) âèäàíí³;

- зíèщåííÿ òèðàæó âèäàííÿ.
3) Пîðóшåííÿ щîäî îñîбëèâîñòåé ïðîâåäåííÿ 

òîðã³â àðåшòîâàíèì зàñòàâíèì ìàéíîì:
- íåïðîзîð³ñòü âèбîðó ÿê îðãàí³зàòîð³â òîðã³â, 

òàê ³ ïðîöåäóðè òîðã³â (зîêðåìà, íåäîñòóïíå äëÿ 
шèðîêîãî зàãàëó ì³ñöå ïðîâåäåííÿ òîðã³â, îбìåæå-
íèé äîïóñê äî òîðã³â ïîòåíö³éíèх ó÷àñíèê³â);

- ìîæëèâ³ñòü зì³íè ïðîöåäóðè òîðã³â їх îðãàí³-
зàòîðîì (ó ò. ÷. шòó÷íå зðèâàííÿ òîðã³â òîщî).

Çà òàêèх óìîâ ìàëè ì³ñöå âèñîê³é ð³âåíü êîðóï-
ö³ї â ñèñòåì³ ðåàë³зàö³ї àðåшòîâàíîãî ìàéíà òà ïðî-

Ðèñ. 1. Ñïîñîáè ðåàë³çàö³ї ïðåäìåò³â çàñòàâè â Óêðàїí³
Джåðåëî: ñêëàäåíî àâòîðîм íà îñíîâ³ [4]
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äàæ àðåшòîâàíèх ïðåäìåò³â зàñòàâè зà зàíèæåíèìè 
ö³íàìè. Òàêà ïðàêòèêà фàêòè÷íî зâîäèëà äî ì³í³-
ìóìó шàíñè бàíê³â ïîêðèòè збèòêè â³ä ïðîбëåìíèх 
êðåäèòíèх бîðã³â, à äëÿ ïîзè÷àëüíèê³â-бàíêðóò³â – 
îòðèìàòè íàäëèшîê âàðòîñò³ ïðåäìåòà зàñòàâè íàä 
ñóìîю їх бîðãó ïåðåä бàíêîì-êðåäèòîðîì ó ðàз³ ïðî-
äàæó äàíîãî ïðåäìåòà зàñòàâè зà ðèíêîâîю ö³íîю. 

Ç îãëÿäó íà öå ð³ê òîìó â Уêðàїí³ бóëî зì³íåíî 
ïðîöåäóðó ðåàë³зàö³ї àðåшòîâàíîãî ìàéíà, â òîìó 
÷èñë³ é ïðîäàæó бàíê³âñüêîãî зàñòàâíîãî êîíф³ñ-
êàòó. Òàê, ó òðàâí³ 2014 ð. Дåïàðòàìåíòîì äåð-
æàâíîї âèêîíàâ÷îї ñëóæбè Ì³í³ñòåðñòâà юñòèö³ї 
Уêðàїíè ðîзïî÷àòî ï³ëîòíèé ïðîåêò ïî ðåàë³зà-
ö³ї êîíф³ñêîâàíîãî ìàéíà зà äîïîìîãîю åëåêòðî-
ííèх îíëàéí-òîðã³â. Дàíèé ïðîåêò îòðèìàâ íàзâó 
СÅÒÀÌ (ñèñòåìà åëåêòðîííèх òîðã³â àðåшòîâàíèì 
ìàéíîì) [6]. 

Íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³ éîãî ðåàë³зàö³ї äî òîðã³â 
äîïóñêàëîñÿ ëèшå ìàéíî, щî зíàхîäèëîñÿ íà òåðè-
òîð³ї ì. Êèїâ, Â³ííèöüêîї, Дí³ïðîïåòðîâñüêîї òà 
Лüâ³âñüêîї îбëàñòåé. Çãîäîì ãåîãðàф³ÿ òîðã³â бóëà 
ðîзшèðåíà щå íà ш³ñòü îбëàñòåé – Çàïîð³зüêó, 
²âàíî-Фðàíê³âñüêó, Êèїâñüêó, Îäåñüêó, Чåðí³ã³â-
ñüêó òà Хàðê³âñüêó.

П³ñëÿ óñï³шíîї ðåàë³зàö³ї ïðîåêòó СÅÒÀÌ 
ïðîòÿãîì 2014 ð. Êàб³íåòîì Ì³í³ñòð³â Уêðàїíè ó 
бåðåзí³ 2015 ð. бóëî ïðèéíÿòî ð³шåííÿ ïåðåâåñòè 
éîãî íà ïîñò³éíó îñíîâó. Òàê, íà ñüîãîäí³ ó ñèñòåì³ 
СÅÒÀÌ â³äбóâàюòüñÿ òîðãè àðåшòîâàíèì ìàéíîì 
ïðàêòè÷íî з óñ³єї òåðèòîð³ї Уêðàїíè, îêð³ì, â ñèëó 
ðÿäó îб’єêòèâíèх ïðè÷èí, ìàéíà з òèì÷àñîâî îêó-
ïîâàíîї Àâòîíîìíîї Ðåñïóбë³êè Êðèì, Дîíåöüêîї 
òà Лóãàíñüêîї îбëàñòåé.

Пðîàíàë³зóєìî îñîбëèâîñò³ òîðã³âë³ àðå-
шòîâàíèì ìàéíîì ó СÅÒÀÌ з 01.05.2014 ð. äî 
25.06.2015 ð. âêëю÷íî (òàбë. 1).

Яê âèäíî з òàбëèö³ 1, íåðóхîìå ìàéíî òà òðàí-
ñïîðòí³ зàñîбè, щî, ïåðåâàæíèì ÷èíîì, âèêîðèñ-
òîâóюòüñÿ ó бàíê³âñüê³é ïðàêòèö³ ÿê ïðåäìåòè 
зàñòàâè, íå êîðèñòóюòüñÿ îñîбëèâîю ïîïóëÿðí³ñòю 
íà òîðãàх СÅÒÀÌ – íà íèх ïðèïàäàëî ïðîòÿãîì 
зàзíà÷åíîãî âèщå ïåð³îäó ëèшå òðåòèíà ïðîâåäå-
íèх àóêö³îí³â. Íàéб³ëüшèé ïîïèò ñïîñòåð³ãàâñÿ íà 
òàêå ìàéíî, ÿê ïîбóòîâ³ ðå÷³ òà ìàëîö³ííå ìàéíî, 
ÿê³ â³äíîñÿòüñÿ â СÅÒÀÌ äî êàòåãîð³ї «³íшå». 
Ç îãëÿäó íà öå ïîëîâèíó ïðîäàíèх ëîò³â ñêëàäàëî 
ìàéíî âàðò³ñòю äî 1 000 ãðí., à âàðò³ñòü 90% ïðî-
äàíèх ëîò³â íå ïåðåâèщóâàëà 100 000 ãðí. 

Òàбëèöÿ 1
Õàðàêòåðèñòèêà òîðã³â, щî â³äáóëèñÿ ó ÑÅÒÀÌ

Îçíàêà
Ê³ëüê³ñòü 
àóêö³îí³â, 

øò.

×àñòêà â³ä 
çàãàëüíîї 

ê³ëüêîñò³, %

1. Зà âèäîм мàéíà
Íåðóхîì³ñòü 1 021 9,6

Òðàíñïîðò 1 983 18,6

²íшå 7 636 71,8

Уñüîãî 10 640 100,0

2. Зà ñòàðòîâîю ц³íîю
1–100 ãðí. 2 698 25,4

101–500 ãðí. 2 328 21,9

501–1 000 ãðí. 792 7,4

1 001–5 000 ãðí. 1 326 12,5

5 001–10 000 ãðí. 475 4,5

10 001–50 000 ãðí. 1 370 12,9

50 001–100 000 ãðí. 608 5,7

100 001–500 000 ãðí. 803 7,5

500 001–1 000 000 ãðí. 121 1,1

ïîíàä 1 000 000 ãðí. 119 1,1
Джåðåëî: ñêëàäåíî àâòîðîм çà äàíèмè СЕТАМ [7]

Сòàíîì íà 25 ÷åðâíÿ 2015 ð. ë³äåðàìè ïðîäàæ³â 
ó СÅÒÀÌ âèñòóïàюòü Дí³ïðîïåòðîâñüêà îбëàñòü 
(10,4% â³ä ïðîâåäåíèх òîðã³â), ì. Êèїâ (7,1%), 
Çàêàðïàòñüêà (5,8%), Ìèêîëàїâñüêà (5,7%), Чåð-
í³ã³âñüêà (5,7%), Хìåëüíèöüêà (5,5%), Çàïîð³зüêà 
(5,2%), Îäåñüêà (4,8%), Хàðê³âñüêà (4,7%) òà 
Âîëèíñüêà (4,6%) îбëàñò³. Çàãàëîì âàðòî зàзíà-
÷èòè, щî òîðãè â СÅÒÀÌ є äîбðå äèâåðñèф³êîâà-
íèìè ïî âñ³é òåðèòîð³ї Уêðàїíè, îñê³ëüêè íà ïåðшó 
äåñÿòêó, àбî ïîëîâèíó óñ³х îбëàñòåé Уêðàїíè, ïðè-
ïàäàє ïðèбëèзíî 60% â³ä зàãàëüíîї ê³ëüêîñò³ ïðî-
âåäåíèх àóêö³îí³â.

Åëåêòðîííà ñèñòåìà òîðã³â СÅÒÀÌ ïðàöює зà 
íàñòóïíèì ïðèíöèïîì: êîæíà ëюäèíà, зàðåєñòðó-
âàâшèñü ³ зðîбèâшè òàê зâàíèé «ãàðàíòîâàíèé âíå-
ñîê» ó ðîзì³ð³ 5% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè ëîòà, ìîæå 
ïðèéíÿòè ó÷àñòü ó òîðãàх. Пåðшî÷åðãîâèé ïëàò³æ 
є îбîâ’ÿзêîâèì, òàê ÿê ï³äâåðåäæóє зàö³êàâëåí³ñòü 
â ïðèäбàíí³ ïåâíîãî òîâàðó. У ðàз³ ïðîãðàшó íà 
òîðãàх, ïî÷àòêîâèé âíåñîê бóäå äàíîìó ó÷àñíèêó 
ïîâåðíåíèé. Сèñòåìà зàбåзïå÷óє íàÿâí³ñòü ó êîæ-
íîãî зàðåєñòðîâàíîãî ó÷àñíèêà îñîбèñòîãî êàб³íåòó, 
äîñòóï äî ÿêîãî зä³éñíюєòüñÿ з âèêîðèñòàííÿì 
³íäèâ³äóàëüíîãî ëîã³íà òà ïàðîëÿ. Â îñîбèñòîìó 
êàб³íåò³ ó÷àñíèêà â³äîбðàæàєòüñÿ ³íфîðìàö³ÿ ïðî 
òîðãè, ó ÿêèх â³í бåðå ó÷àñòü.

Îðãàí³зàòîð ïðîâîäèòü åëåêòðîíí³ òîðãè ïðîòÿ-
ãîì 30 êàëåíäàðíèх äí³â з äàòè âíåñåííÿ ³íфîð-
ìàö³ї ïðî ëîò ó СÅÒÀÌ. Пðèéîì зàÿâîê íà ó÷àñòü 
â åëåêòðîííèх òîðãàх ïî÷èíàєòüñÿ з ìîìåíòó ðîз-
ì³щåííÿ ³íфîðìàö³éíîãî ïîâ³äîìëåííÿ ³ зàê³í÷ó-
єòüñÿ íå ðàí³шå í³æ зà òðè äí³ äî ïî÷àòêó ïðî-
âåäåííÿ åëåêòðîííèх òîðã³â. Âîäíî÷àñ ê³íöåâèé 
ñòðîê ïîäà÷³ зàÿâîê íà ó÷àñòü â åëåêòðîííèх òîð-
ãàх з ðåàë³зàö³ї ïðåäìåòà ³ïîòåêè âèзíà÷àєòüñÿ íå 
ðàí³шå í³æ зà îäíó ãîäèíó äî ïî÷àòêó ïðîâåäåííÿ 
åëåêòðîííèх òîðã³â, ïðè öüîìó зàÿâíèê зàбåзïå-
÷óє ñïëàòó ãàðàíò³éíîãî âíåñêó äëÿ ó÷àñò³ â öèх 
åëåêòðîííèх òîðãàх íå ï³зí³шå í³æ зà îäíó äîбó äî 
ïî÷àòêó ïðîâåäåííÿ åëåêòðîííèх òîðã³â.

Åëåêòðîíí³ òîðãè ïðîâîäÿòüñÿ ïðîòÿãîì îäíîãî 
ðîбî÷îãî äíÿ з 9-ї äî 18-ї ãîäèíè. Яêщî îñòàííÿ 
ö³íîâà ïðîïîзèö³ÿ íàä³éшëà зà ï’ÿòü хâèëèí äî 
18.00, òî åëåêòðîíí³ òîðãè àâòîìàòè÷íî ïðîäîâæó-
юòüñÿ щå íà 30 хâèëèí â³ä ÷àñó ïîäà÷³ îñòàííüîї 
ö³íîâîї ïðîïîзèö³ї. Çàãàëüíà òðèâàë³ñòü òàêîãî ïðî-
äîâæåííÿ íå ìîæå ïåðåâèщóâàòè шåñòè ãîäèí [6].

Уñ³ ó÷àñíèêè, щî бóëè зàðåєñòðîâàí³ îðãàí³зà-
òîðîì òîðã³â, ìàюòü äîñòóï äî хîäó åëåêòðîííèх 
òîðã³â. У÷àñíèêè âèñóâàюòü ñâîї ö³íîâ³ ïðîïîзèö³ї 
ïî ëîòó. Ц³íîâà ïðîïîзèö³ÿ ïîäàєòüñÿ ÷åðåз ñàéò 
СÅÒÀÌ з êðîêîì ï³äâèщåííÿ ñòàâêè, зàзíà÷åíèì ó 
ïîâ³äîìëåíí³ ïðî åëåêòðîíí³ òîðãè. Пåðшà ö³íîâà 
ïðîïîзèö³ÿ ìîæå бóòè ð³âíîю ñòàðòîâ³é ö³í³ ëîòà. 
Êîæíà íàñòóïíà ö³íîâà ïðîïîзèö³ÿ ìàє ì³ñòèòè 
ö³íó, íà âñòàíîâëåíèé îðãàí³зàòîðîì êðîê âèщó зà 
ïîïåðåäíю. Дëÿ ëîò³â ð³зíîї âàðòîñò³ êðîê åëåêòðî-
ííèх òîðã³â є äèфåðåíö³éîâàíèì, à ñàìå [6]:

– 5% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè, ÿêщî âàðò³ñòü ìàéíà 
ñòàíîâèòü 0,01–10 000,00 ãðí.;

– 3% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè, ÿêщî âàðò³ñòü ìàéíà 
ñòàíîâèòü 10 000,01–100 000,00 ãðí.;

– 2% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè, ÿêщî âàðò³ñòü ìàéíà 
ñòàíîâèòü 100 000,01–1 000 000,00 ãðí.;

– 1% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè, ÿêщî âàðò³ñòü ìàéíà 
ñòàíîâèòü â³ä 1 000 000,01 ãðí. òà б³ëüшå.

Çà ðåзóëüòàòàìè фóíêö³îíóâàííÿ СÅÒÀÌ ó 
2014 ð. бóëî ïðèéíÿòî ð³шåííÿ ïåâíèì ÷èíîì âäî-
ñêîíàëèòè ìåхàí³зì äàíèх îíëàéí-òîðã³â. Çîêðåìà, 
бóëî зàïðîâàäæåíî ñïðîщåíó ñèñòåìó òîðã³âë³ 
ìàéíîì, âàðò³ñòü ÿêîãî íå ïåðåâèщóє 10 íåîïî-
äàòêîâàíèх ì³í³ìóì³â (1700 ãðí.) – à öå, ÿê âèäíî 
з òàбëèö³ 1, фàêòè÷íî 50% òîðã³â, щî â³äбóëèñÿ. 
Бóëî ïðèéíÿòî ð³шåííÿ é щîäî ñêîðî÷åííÿ ñòðîê³â 
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âèñòàâëåííÿ òàêèх ëîò³â íà òîðãè з îäíîãî ì³ñÿöÿ 
äî îäíîãî òèæíÿ òà ñêàñóâàííÿ ñïëàòè ãàðàíò³é-
íîãî âíåñêó ïî òàêèì ëîòàì [8]. Òàêîæ бóëî âèð³-
шåíî â³äìîâèòèñÿ â³ä îбîâ’ÿзêîâîãî âèêîðèñòàííÿ 
åëåêòðîííîãî öèфðîâîãî ï³äïèñó.

Îäíàê СÅÒÀÌ – öå íå єäèíèé â³ò÷èзíÿíèé ÅÒÌ, 
äå ìîæíà ðåàë³зóâàòè зàñòàâíå ìàéíî. У ñ³÷í³ 2015 ð. 
з ³í³ö³àòèâè Уêðàїíñüêîї óí³âåðñàëüíîї б³ðæ³ ðîзïî-
÷àëà ñâîю ðîбîòó Б³ðæà бàíê³âñüêîї зàñòàâè (äàë³ – 
ББÇ). Íà â³äì³íó â³ä СÅÒÀÌ íà ñàéò³ ББÇ зàñòàâíå 
ìàéíî бàíê³â ìîæå бóòè ðåàë³зîâàíî ÿê ó ïðèìóñî-
âîìó, òàê ³ â äîбðîâ³ëüíîìó ïîðÿäêó (òàбë. 2).

Пîð³âíÿєìî âàðò³ñòü зàñòàâíîãî ìàéíà íà àóê-
ö³îí³ з її ðèíêîâèìè ö³íàìè íà ïðèêëàä³ êîíêðåò-
íîãî îб’єêòó æèòëîâîї íåðóхîìîñò³. Яê âèäíî з 

òàбëèö³ 3, íà Б³ðæ³ бàíê³âñüêîї зàñòàâè âàðò³ñòü 
1 êâ. ì îäíîê³ìíàòíîї êâàðòèðè ó бàãàòîïîâåðх³âêàх 
ð³зíèх ðàéîí³â ì. Êèїâ є äîðîæ÷îю, í³æ íà ³íфîð-
ìàö³éíî-àíàë³òè÷íîìó ïîðòàë³ «Сòîëè÷íà íåðóхî-
ì³ñòü», ÿêèé ì³ñòèòü îб’ÿâè ïðîâ³äíèх êèїâñüêèх 
àãåíòñòâ íåðóхîìîñò³ òà äàє ìîæëèâ³ñòü âèзíà÷èòè 
ñåðåäíüîðèíêîâèé ð³âåíü ö³í íà àíàëîã³÷í³ îб’єêòè. 

Òàê, ð³зíèöÿ ö³í íà ñàéò³ ББÇ ó ïîð³âíÿíí³ з 
ñåðåäíüî ðèíêîâèìè ñòàíîâèòü â³ä 4,5% äî 33,2%. 
Òàêå ñóòòєâå â³äхèëåííÿ ö³íè ìîæíà ïîÿñíèòè òèì, 
щî íà ñàéò³ ББÇ ð³âåíü ö³í âèзíà÷àє ïîзè÷àëüíèê-
ïðîäàâåöü, ÿêèé зàö³êàâëåíèé ïðîäàòè ñâîю íåðó-
хîì³ñòü ÿêíàéäîðîæ÷å, щîб âèñòà÷àëî êîшò³â íå 
ëèшå ïîêðèòè ñâ³é бîðã ïåðåä бàíêîì, à é îòðèìàòè 
ïåâíèé ñïåêóëÿòèâíèé äîх³ä.

Òàбëèöÿ 2
Ïîð³âíÿëüíà õàðàêòåðèñòèêà óìîâ ðåàë³çàö³ї çàñòàâíîãî ìàéíà  

ó ÑÅÒÀÌ òà íà Á³ðæ³ áàíê³âñüêîї çàñòàâè

№ Îçíàêà ÑÅÒÀÌ Á³ðæà áàíê³âñüêîї çàñòàâè

1. Пîðÿäîê â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ó зàñòà-
âîäàâöÿ

Пðèìóñîâî Пðèìóñîâî / Дîбðîâ³ëüíî

2. У÷àñòü ïîêóïö³â ó òîðãàх Пëàòíà (ãàðàíò³éíèé âíåñîê ó ðîз-
ì³ð³ 5% â³ä ñòàðòîâîї ö³íè)

Бåзêîшòîâíà

3.

Îö³íêà âàðòîñò³ ïðåäìåòà зàñòàâè, 
щî âèñòàâëÿєòüñÿ íà òîðãè

Çä³éñíюєòüñÿ íåзàëåæíèì îö³íюâà-
÷åì, ÿê ïðàâèëî, íèæ÷å ðèíêîâîї 
âàðòîñò³ àíàëîã³÷íîãî ìàéíà

Яêщî îö³íêó âàðòîñò³ ïðåäìåòà 
зàñòàâè зä³éñíює ïîзè÷àëüíèê-зàñòà-
âîäàâåöü, òî âîíà ìîæå бóòè âèщå 
àбî äîð³âíюâàòè ðèíêîâ³é âàðòîñò³ 
àíàëîã³÷íîãî ìàéíà

4.

Ðèзèêè ïîêóïöÿ Ìàéíî êîíф³ñêóєòüñÿ, òîìó â 
ìàéбóòíüîìó êîëèшí³é âëàñíèê 
(зàñòàâîäàâåöü) ìîæå ïîäàòè ïîзîâ 
äî ñóäó щîäî íåзàêîííîñò³ óãîäè 
êóï³âë³-ïðîäàæó äàíîãî ìàéíà ÷åðåз 
àóêö³îí

Яê ïðàâèëî, ìàéíî ïðîäàєòüñÿ зà 
зãîäîю ïîзè÷àëüíèêà, òîìó ðèзèêè 
ì³í³ì³зîâàí³

Джåðåëî: ñêëàäåíî àâòîðîм çà äàíèмè СЕТАМ òà ББЗ [7; 9]

Òàбëèöÿ 3
Ïîð³âíÿëüíà õàðàêòåðèñòèêà ö³í íà êâàðòèðè ó ì. Êèїâ, щî ïðåäñòàâëåí³ íà ñàéò³ ÁÁÇ,  

³ç ñåðåäí³ìè ðèíêîâèìè ö³íàìè íà àíàëîã³÷íó íåðóõîì³ñòü

Àäðåñà êâàðòèðè

Á³ðæà áàíê³âñüêîї çàñòàâè ²íфîðìàö³éíî-àíàë³òè÷íèé 
ïîðòàë «Ñòîëè÷íà íåðóõîì³ñòü»

Â³äõèëåííÿ 
ö³íè, %Ê³ëüê³ñòü 

ê³ìíàò, 
øò.

Ïëîщà, 
êâ. ì

Ö³íà 
êâàðòèðè, 

ãðí.

Ö³íà  
1 êâ. ì, 

ãðí.

Ïëîщà, 
êâ. ì

Ö³íà 
êâàðòèðè, 

ãðí.

Ö³íà  
1 êâ. ì, 

ãðí.

âóë. Жìåðèíñüêà, 22-à 
(Сâÿòîшèíñüêèé ð-í) 1 ê 58,0 1142659 19701 51,0 833000 16333 20,6

âóë. Ю. Êîíäðàòюêà, 4-â 
(Îбîëîíñüêèé ð-í) 1 ê 32,0 809789 25306 47,0 893000 19000 33,2

ïð. Â. Ìàÿêîâñüêîãî, 12-â 
(Дåñíÿíñüêèé ð-í) 1 ê 27,2 713857 26245 28,0 653000 23321 12,5

âóë. Дðàãîìàíîâà, 14-à 
(Дàðíèöüêèé ð-í) 1 ê 41,0 1144800 27922 32,0 855000 26719 4,5

âóë. À. Ìàëèшêî, 11  
(Дí³ïðîâñüêèé ð-í) 1 ê 34,5 1087560 31524 33,0 785000 23788 32,5

Джåðåëî: ñêëàäåíî àâòîðîм çà äàíèмè [9; 10]

Òàбëèöÿ 4
Ïîð³âíÿëüíà õàðàêòåðèñòèêà ö³í íà êâàðòèðè ó ì. Êèїâ, щî ïðåäñòàâëåí³ ó ÑÅÒÀÌ,  

³ç ñåðåäí³ìè ðèíêîâèìè ö³íàìè íà àíàëîã³÷íó íåðóõîì³ñòü

Àäðåñà êâàðòèðè

ÑÅÒÀÌ ²íфîðìàö³éíî-àíàë³òè÷íèé 
ïîðòàë «Ñòîëè÷íà íåðóõîì³ñòü»  

Â³äõèëåííÿ 
ö³íè, %

Ê³ëüê³ñòü 
ê³ìíàò, 

øò.

Ïëîщà, 
êâ. ì

Ö³íà 
êâàðòèðè, 

ãðí.

Ö³íà  
1 êâ. ì, 

ãðí.

Ïëîщà, 
êâ. ì

Ö³íà 
êâàðòèðè, 

ãðí.

Ö³íà  
1 êâ. ì, 

ãðí.

бóë. Лèхà÷îâà  
(Ì. Пðèéìà÷åíêî), 8-б 
(Пå÷åðñüêèé ð-í)

2 ê 44,3 555000 12528 44,3 1305000 29458 -57,5

âóë. Í³æèíñüêà, 29-ã 
(Сîëîì'ÿíñüêèé ð-í) 1 ê 27,3 435503 15952 27,3 675000 24725 -35,5

âóë. Ì. Òèìîшåíêà, 3 
(Ì³íñüêèé ð-í) 2 ê 51,2 903099 17639 51,2 1000000 19531 -9,7

âóë. Ю. Êîöюбèíñüêîãî, 20 
(Шåâ÷åíê³âñüêèé ð-í) 2 ê 58,9 1371781 23290 58,9 2588800 43952 -47,0

Джåðåëî: ñêëàäåíî àâòîðîм çà äàíèмè [7; 10]
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У òîé æå ÷àñ êóï³âëÿ êâàðòèðè íà ñàéò³ êîíф³ñ-
êàòó ìîæå âèÿâèòèñÿ äëÿ ïîêóïöÿ б³ëüш âèã³äíîю, 
í³æ íà ðèíêó (òàбë. 4). Òàê, íà ñàéò³ СÅÒÀÌ ñòàð-
òîâà ö³íà îäíîê³ìíàòíîї êâàðòèðè, ÿê ó íîâîìó, 
òàê ³ â ñòàðîìó бóäèíêàх, â ñåðåäíüîìó є íà 37% 
íèæ÷îю â³ä ñåðåäíüî ðèíêîâîãî ð³âíÿ ö³í.

Бåзóìîâíî, ö³íà êîíф³ñêîâàíîãî ìàéíà ïîâèííà 
бóòè íèæ÷îю â³ä ñåðåäíüîãî ð³âíÿ ö³í íà àíàëî-
ã³÷íå ìàéíî, àäæå, ïî-ïåðшå, òàêå ìàéíî ïîâèííî 
бóòè ðåàë³зîâàíî зà êîðîòшèé ïðîì³æîê ÷àñó, í³æ 
ñòàíäàðòíèé ïåð³îä åêñïîзèö³ї ïîä³бíîãî òîâàðó íà 
ðèíêó. Пî-äðóãå, â ö³é ñèòóàö³ї зíà÷íî âèщèì, ó 
ïîð³âíÿíí³ ³з äîбðîâ³ëüíèì ñöåíàð³єì ïðîäàæó 
ïðåäìåò³â зàñòàâè їх âëàñíèêàìè, є ðèзèê ïîäàííÿ 
ó ìàéбóòíüîìó зàñòàâîäàâöåì ïîзîâó äî ñóäó щîäî 
âèзíàííÿ äàíîї óãîäè êóï³âë³-ïðîäàæó íåä³é-
ñíîю. Îäíàê, íà íàшó äóìêó, â³äхèëåííÿ ó ö³í³ íà 
30–50% є íå зîâñ³ì àäåêâàòíèì ³ ïîòðåбóє ïåðå-
â³ðêè íà êîðóïö³éíó ñêëàäîâó äàíèх óãîä êóï³âë³-
ïðîäàæó бàíê³âñüêîãî зàñòàâíîãî êîíф³ñêàòó.

Âèñíîâêè ³ ïðîïîçèö³ї. Пðîâåäåíå äîñë³äæåííÿ 
ïîêàзàëî, щî íàðàз³ â Уêðàїí³ ðåàë³зàö³ÿ ìàéíà 
бîðæíèê³â бàíê³â ìîæå зä³éñíюâàòèñÿ ÿê íà äîбðî-
â³ëüíèх зàñàäàх, òàê ³ â ïðèìóñîâîìó ïîðÿäêó. Êð³ì 
òîãî, íà ïðîòÿз³ îñòàííüîãî ðîêó бóëî ñïðîщåíî 
ïðîöåäóðó ïðîäàæó ìàéíà ïðîбëåìíèх ïîзè÷àëüíè-
ê³â бàíê³â шëÿхîì зàïðîâàäæåííÿ îíëàéí-àóêö³î-
í³â. Òàê³ зàхîäè äîзâîëèëè зíà÷íî ðîзшèðèòè êîëî 
ïîòåíö³éíèх ïîêóïö³â, ñêîðîòèòè ñòðîêè ðåàë³зà-
ö³ї зàñòàâíîãî ìàéíà ³ â ïîäàëüшîìó ñïðèÿòèìóòü 
зìåíшåííю îбñÿã³â збèòê³â бàíê³â, щî ïîâ’ÿзàí³ з 
фîðìóâàííÿì íàäëèшêîâèх ðåзåðâ³â зà íåä³ю÷èìè 
êðåäèòàìè òà з óòðèìàííÿì ³ збåð³ãàííÿì êîíф³ñ-
êîâàíîãî зàñòàâíîãî ìàéíà. 

Ðàзîì ³з òèì, íà íàш ïîãëÿä, ó ïîäàëüшîìó 
íåîбх³äíî зìåíшèòè ñóòòєâó äèфåðåíö³àö³ю ö³í 

íà зàñòàâíó íåðóхîì³ñòü, щî âèñòàâëåíà äî ïðî-
äàæó íà СÅÒÀÌ, ББÇ ³з ñåðåäíüîðèíêîâèì ð³âíåì 
ö³í. Яêщî ó СÅÒÀÌ ð³âåíü ö³í зíà÷íî зàíèæå-
íèé, òî íà ñàéò³ ББÇ ð³âåíü ö³í є äîñòàòíüî зàâè-
щåíèé. Î÷åâèäíî, щî òàêèé ï³äх³ä íå ñïðèÿòèìå 
ðîзâ’ÿзàííю зàзíà÷åíèх âèщå ïðîбëåì â³ò÷èзíÿ-
íèх бàíê³â òà зб³ëüшåííю ð³âíÿ äîâ³ðè é зàö³êàâ-
ëåíîñò³ ó ñóñï³ëüñòâ³ äî ïðèäбàííÿ бàíê³âñüêîãî 
зàñòàâíîãî êîíф³ñêàòó.

Íà íàшó äóìêó, ïåðñïåêòèâè ïîäàëüшèх äîñë³-
äæåíü ó äàíîìó íàïðÿìêó ñë³ä ïîâ’ÿзàòè ³з ðîзðîб-
êîю ìåхàí³зìó âèзíà÷åííÿ àäåêâàòíîãî ð³âíÿ ö³í 
äëÿ ìàéíà, щî âèñòàâëÿєòüñÿ äî ïðîäàæó ó СÅÒÀÌ 
òà ББÇ. Òàêîæ âàðòî зб³ëüшèòè ð³âåíü ïî³íфîðìî-
âàíîñò³ ñóñï³ëüñòâà щîäî ìîæëèâîñòåé ïðèäбàííÿ 
ìàéíà ÷åðåз îíëàéí-àóêö³îíè шëÿхîì ðîзïîâñю-
äæåííÿ ³íфîðìàö³ї ÷åðåз òàê³ êàíàëè:

- бàíê³âñüê³ êàíàëè (³íфîðìàö³ÿ ïðî ðåàë³зàö³ю 
зàñòàâíîãî ìàéíà ó ñïåö³àëüíîìó ðîзä³ë³ ñàéòó бàíêó; 
³íфîðìàö³éí³ ëèñò³âêè ó фðîíò-îф³ñàх бàíê³â);

- ñïåö³àë³зîâàí³ ф³íàíñîâ³ ³íфîðìàö³éí³ ïîðòàëè 
(íà êшòàëò prostobank.ua, íà ÿêîìó ïðåäñòàâëåíî 
àãðåãîâàíó ³íфîðìàö³ю ïðî бàíê³âñüê³ ïðåäìåòè 
зàñòàâè, щî âèñòàâëåí³ íà ïðîäàæ, ñфîðìîâàí³ â³ä-
ïîâ³äí³ ðåéòèíãè);

- àãåíòñòâà íåðóхîìîñò³ (îб’ÿâè íà ñàéòàх, ³íфîð-
ìàö³éí³ ëèñò³âêè â îф³ñàх, ïðÿìå ³íфîðìóâàííÿ 
ïîòåíö³éíèх ïîêóïö³â);

- ÇÌ² (îб’ÿâè ïðî ïðîäàæ зàñòàâíîãî ìàéíà ó 
äðóêîâàíèх ÇÌ² (ó ò. ÷. ãàëóзåâèх), ñïåö³àë³зîâàí³ 
ïðîãðàìè, ðåïîðòàæ³, ðåêëàìà íà ðàä³î, òåëåбà-
÷åíí³, â ²íòåðíåò³).

Âàæëèâî òàêîæ зàбåзïå÷èòè, щîб ïîòåíö³éíèé 
ïîêóïåöü ÷³òêî óñâ³äîìëюâàâ, щî äî ïðîäàæó ïðî-
ïîíóєòüñÿ бàíê³âñüêèé êîíф³ñêàò, àäæå ð³âåíü 
ф³íàíñîâîї ãðàìîòíîñò³ íàñåëåííÿ є ð³зíèì.
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Дîñë³äæåíî òåîðåòè÷í³ ïèòàííÿ зàñòîñóâàííÿ ïîäàòêîâèх ï³ëüã ïðè ³íâåñòóâàíí³ â åíåðãîåфåêòèâí³ ïðî-
åêòè. Âèзíà÷åíî ì³ñöå ïîäàòêîâèх ³íñòðóìåíò³â â ñèñòåì³ ñòèìóëюâàííÿ åíåðãîåфåêòèâíèх ³íâåñòèö³é. 
Пîêàзàíî ïåðåâàãè ïîäàòêîâîãî ñòèìóëюâàííÿ â ïîð³âíÿíí³ з ³íшèìè âèäàìè ñòèìóëюâàííÿ.
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ìåíòè ñòèìóëюâàííÿ.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Сâ³òîâèé äîñâ³ä зàëó-
÷åííÿ åíåðãîåфåêòèâíèх ³íâåñòèö³é ñâ³ä÷èòü ïðî 
íåîбх³äí³ñòü ñòèìóëюâàííÿ òàêèх ³íâåñòèö³é 
з бîêó äåðæàâè. Цå зóìîâëåíî âèñîêèì ð³âíåì 
âèòðàò íà íàóêîâ³ ðîзðîбêè òà âïðîâàäæåííÿ íîâèх 
òåхíîëîã³é. П³äâèщåííÿ ð³âíÿ åíåðãîåфåêòèâíîñò³ 
òàêîæ ñïðèÿє зìåíшåííю ñïîæèâàííÿ âèêîïíîãî 
ïàëèâà, ïîêðàщåííю åêîëîã³÷íîї îбñòàíîâêè, зíè-
æóє зàëåæí³ñòü êðàїíè â³ä ³ìïîðòó åíåðãîíîñ³їâ òà 
âåäå äî ñòâîðåííÿ íîâèх ðîбî÷èх ì³ñöü. Пîäàòêè 
є ïîòóæíèì òà ãíó÷êèì ³íñòðóìåíòîì, òîìó їх 
шèðîêî âèêîðèñòîâóюòü, îñîбëèâî â ïîєäíàíí³ з 
³íшèìè âèäàìè ñòèìóëюâàííÿ.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ 
ïóáë³êàö³é. Пèòàííÿì ïîäàòêîâîãî 
ñòèìóëюâàííÿ ³íâåñòèö³é ïðèñâÿ-
÷åíî ïðàö³ бàãàòüîх â³ò÷èзíÿíèх 
òà зàðóб³æíèх â÷åíèх, зîêðåìà, 
À.Ì. Сîêîëîâñüêîї, Л.Л. Òàðàí-
ãóë, Â.Л. Àíäðóщåíêà, À.². Дàíè-
ëåíêà, Ю.Б. ²âàíîâà, Ê.². Шâàб³ÿ, 
Д.Ì. Сåðåбðÿíñüêîãî, Дæ. Сò³ãë³öà, 
П. Êàìåðîíà, Í. Ðîб³íñà, Х. Êàí-
ñ³íî, À. Бðåäбðóêà. Пðîòå ïèòàííÿ 
ïîäàòêîâîãî ñòèìóëюâàííÿ åíåðãîå-
фåêòèâíèх ³íâåñòèö³é íå âèñâ³òëåí³ 
äîñòàòíüîю ì³ðîю.

Ìåòîþ ñòàòò³ є âèñâ³òëåííÿ 
íàéб³ëüш ðîзïîâñюäæåíèх ³íñòðó-
ìåíò³â ïîäàòêîâîãî ñòèìóëюâàííÿ 
åíåðãîåфåêòèâíèх ³íâåñòèö³é.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. 
У ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ äëÿ ðåàë³зà-
ö³ї òà äîñÿãíåííÿ ö³ëåé ïîë³òèêè 
åíåðãîåфåêòèâíîñò³ àêòèâíî âèêî-
ðèñòîâóюòü ³íñòðóìåíòè ïîäàòêî-
âîãî ñòèìóëюâàííÿ, зàâäàííÿì 
ÿêèх є ïðÿìî àбî îïîñåðåäêîâàíî 
зàîхî÷óâàòè ñïîæèâà÷³â åíåð-
ãåòè÷íèх ðåñóðñ³â äî зàëó÷åííÿ 
³íâåñòèö³é з ìåòîю ï³äâèщåííÿ 
åíåðãîåфåêòèâíîñò³. Òàê³ ³íñòðó-
ìåíòè óìîâíî ìîæíà ïîä³ëèòè 

 

íà ³íфîðìàö³éí³, åêîíîì³÷í³ òà àäì³í³ñòðàòèâí³. 
У зàãàëüíîìó âèãëÿä³ ³íñòðóìåíòè äåðæàâíîãî ñòè-
ìóëюâàííÿ ïîêàзàí³ íà ðèñ. 1.

Àäì³í³ñòðàòèâí³ ³íñòðóìåíòè ìàюòü ñèëüíèé 
âïëèâ íà ñâîбîäó ³ ìîæëèâîñò³ äîìîãîñïîäàðñòâ ³ 
б³зíåñó. Çàзâè÷àé ³íñòðóìåíòè ö³єї ãðóïè âêëю÷à-
юòü âèìîãè, зàбîðîíè, ë³öåíзóâàííÿ, ñåðòèф³êàö³ї 
(íàïðèêëàä, ñèñòåìà «зåëåíèх ñåðòèф³êàò³â») ðåãó-
ëюâàííÿ òàðèф³â, ë³ì³òè íà åíåðãîíîñ³ї àбî ì³í³-
ìàëüí³ êîåф³ö³єíòè ñïîæèâàííÿ òåïëà äëÿ бóä³-
âåëü. Òàêèé òèï ³íñòðóìåíò³â ïîòðåбóє зíà÷íèх 
зóñèëü â³ä óðÿäó ïî їх ³ìïëåìåíòàö³ї ³ êîíòðîëю.
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PECULIARITIES OF SELLING THE BANK DEBTORS’ PROPERTY IN UKRAINE

Summary
This paper surveys the peculiarities of selling property used as collateral in the Ukrainian banking practice. 
Organizational issues of selling pledge through online auctions are reviewed. The paper proposes a number of 
ways to improve the efficiency of selling borrowers’ property in Ukraine.
Keywords: non-performing loans, losses, collateral (pledge), foreclosure on collateral, electronic trading 
platform (ETP).
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