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Дîñë³äæåíî òåîðåòè÷í³ ï³äхîäè äî ïðîâåäåííÿ àóäèòó бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ. Îïèñàíî îñíîâí³ åòàïè 
àóäèòó ³з âðàхóâàííÿì îñîбëèâîñòåé ä³ÿëüíîñò³ îðãàí³зàö³é. Ðîзãëÿíóòî ïèòàííÿ îö³íêè àóäèòîðàìè ðè-
зèê³â, ïîâ’ÿзàíèх ³з зä³éñíåííÿì ïðîåêòó з бóä³âíèöòâà æèòëîâîãî бóäèíêó.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: åòàïè àóäèòó, äîхîäè, âèòðàòè, ðèзèêè, àêö³ї, äèâ³äåíäè.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Бóä³âíèöòâî íàëåæèòü 
äî ãàëóзåé ìàòåð³àëüíîãî âèðîбíèöòâà, щî äèíà-
ì³÷íî ðîзâèâàєòüñÿ â îñòàíí³ ðîêè. Îñîбëèâîñò³ 
îðãàí³зàö³ї ä³ÿëüíîñò³ бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ 
³ñòîòíî âïëèâàюòü íà ïîðÿäîê âåäåííÿ бóхãàëòåð-
ñüêîãî îбë³êó â бóä³âíèöòâ³, à ïîбóäîâà ñèñòåìè 
óïðàâë³ííÿ âèòðàòàìè – ïðîбëåìà бàãàòüîх бóä³-
âåëüíèх îðãàí³зàö³é, îñîбëèâî з îãëÿäó íà ìîæëè-
â³ ðèзèêè, з ÿêèìè âîíè ñòèêàюòüñÿ ó ñâîїé ä³ÿëü-
íîñò³. Пðè öüîìó ïðîзîðà ä³ÿëüí³ñòü бóä³âåëüíèх 
îðãàí³зàö³é є íåîбх³äíîю óìîâîю зàëó÷åííÿ 
ñóб’єêò³â, êîòð³ ф³íàíñóюòü êàï³òàëüíå бóä³âíè-
öòâî. Сàìå òîìó íåзàëåæíèé àóäèò є íåîбх³äíèì 
äëÿ бóä³âåëüíèх îðãàí³зàö³é.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Òå-
îðåòè÷í³ зàñàäè ïðîâåäåííÿ àóäèòó ï³äïðèєìñòâ 
äîñë³äæóâàëèñü, зîêðåìà, òàêèìè íàóêîâöÿìè, ÿê 
Я.À. Гîí÷àðóê, Г.Ì. Дàâèäîâ. Пèòàííÿ ìåòîäè÷-
íèх ï³äхîä³â àóäèòó â бóä³âåëüí³é ãàëóз³ äîñë³äæó-
âàëè Ì.Ì. Ìåëüíèê, П.Î. Êóöèê, Î.Â. Хàðëàìîâà.

Âèä³ëåííÿ íå âèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çà-
ãàëüíîї ïðîáëåìè. Пðîöåñè ó бóä³âíèöòâ³ ìàюòü 
б³ëüш äèíàì³÷íèé хàðàêòåð, í³æ â ³íшèх ñфåðàх 
âèðîбíèöòâà, à ïðîâîäÿ÷è àóäèò з âèêîðèñòàí-
íÿì äàíèх бóхãàëòåðñüêîãî îбë³êó òà ф³íàíñîâîї 
зâ³òíîñò³, â îñíîâíîìó îòðèìóюòüñÿ ðåзóëüòàòè ó 

ñòàòèö³. У òàê³é ñèòóàö³ї ïîäàëüшîãî ðîзâèòêó ïî-
òðåбóюòü ïèòàííÿ, ïîâ’ÿзàí³ з àäàïòàö³єю ìåòîäè-
êè ïðîâåäåííÿ àóäèòó äî ãàëóзåâèх îñîбëèâîñòåé 
бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ, фîðìóâàííÿ ï³äхîä³â äî 
îö³íêè ф³íàíñîâèх òà íå ф³íàíñîâèх ïîêàзíèê³â 
ä³ÿëüíîñò³, à òàêîæ âèÿâëåííÿ ìîæëèâèх ðèзèê³â 
з ìåòîю їх óíèêíåííÿ àбî ì³í³ì³зàö³ї.

Ìåòîþ ñòàòò³ є àíàë³з ìåòîäè÷íèх ï³äхîä³â äî 
ïðîâåäåííÿ àóäèòó бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ ³з 
âðàхóâàííÿì îñîбëèâîñòåé ãàëóз³.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Бóä³âåëüí³ ï³ä-
ïðèєìñòâà â ñó÷àñíèé ïåð³îä фóíêö³îíóюòü ó бóäü-
ÿêèх фîðìàх âëàñíîñò³ (ïðèâàòí³é, êîìóíàëüí³é, 
äåðæàâí³é, êîëåêòèâí³é) òà ìàюòü ð³зí³ îðãàí³зà-
ö³éíî-ïðàâîâ³ фîðìè. 

Дëÿ бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ, щî ìàюòü îðãà-
í³зàö³éíî-ïðàâîâó фîðìó ãîñïîäàðñüêèх òîâàðèñòâ, 
÷èííèì зàêîíîäàâñòâîì âñòàíîâëåíî âèìîãè щîäî 
îбîâ’ÿзêîâîñò³ ïðîâåäåííÿ àóäèòîðñüêîї ïåðåâ³ðêè.

Пëàí ³ ïðîãðàìà àóäèòó âèзíà÷àюòü хàðàê-
òåð, òèì÷àñîâ³ ðàìêè ³ îб’єì зàïëàíîâàíèх àóäè-
òîðñüêèх ïðîöåäóð, íåîбх³äíèх äëÿ ïðîâåäåííÿ 
îбîâ’ÿзêîâîãî àóäèòó [1, c. 12–14]. Пðîòå àóäèòîð 
ìîæå ñàìîñò³éíî âèëó÷èòè ïèòàííÿ, ÿê³ є íåñóò-
òєâèìè äëÿ ï³äïðèєìñòâà, щî ïåðåâ³ðÿєòüñÿ, à òà-
êîæ ìàє ïðàâî âêëю÷èòè äîäàòêîâ³ ïèòàííÿ, ÿê³, 
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íà éîãî äóìêó, є âàæëèâèìè äëÿ ñêëàäàííÿ âèñíî-
âêó ïðî ðåàëüíèé ф³íàíñîâèé ñòàí [2, c. 265–266].

Àëãîðèòì ïðîâåäåííÿ àóäèòó бóä³âåëüíèх ï³ä-
ïðèєìñòâ ó ðîзð³з³ åòàï³â òà îб’єêò³â ñхåìàòè÷íî 
зîбðàæåíî íà ðèñ. 1.

 

Етап аудиту Напрями здійснення аудиту

Підготовчий етап

Основний етап

Завершальний етап

Ознайомлення з організаційною структурою та 
галузевими особливостями підприємства, 

дослідження установчих документів, вивчення 
системи бухгалтерського обліку та 

внутрішньогосподарського контролю 
підприємства 

Аудит витрат: перевірка витрат, що формують 
собівартість будівельно-монтажних робіт, 

перевірка розрахунків з підрядниками

Аудит доходів, власного капіталу та фінансових 
результатів

Узагальнення отриманих результатів

Аудит та оцінка ризиків діяльності

Ðèñ. 1. Àëãîðèòì ïðîâåäåííÿ àóäèòó  
áóä³âåëüíèõ ï³äïðèºìñòâ

Ðîзãëÿíåìî зîбðàæåí³ íà ðèñóíêó åòàïè àóäèòó 
б³ëüш äåòàëüíî.

Нà ï³äãîòîâчîмó åòàï³ àóäèòîð, ÿêèé îòðèìàâ 
ïîâíîâàæåííÿ, ïîâèíåí:

– ïðîâåñòè зàãàëüíå îзíàéîìëåííÿ з ï³äïðèєì-
ñòâîì;

– з’ÿñóâàòè íàïðÿì éîãî ä³ÿëüíîñò³, ñïåöèф³êó 
ãàëóз³; 

– âèзíà÷èòè îñíîâí³ ãîñïîäàðñüê³ ïðîöåñè òà 
їх ñóòü;

– ïðîâåñòè ïåðåâ³ðêó óñòàíîâ÷èх äîêóìåíò³â;
– ïðîòåñòóâàòè ñèñòåìó âíóòð³шíüîãî êîíòð-

îëю òà âèâ÷èòè ðîбîòó Ðåâ³з³éíîї êîì³ñ³ї.
Дî îñîбëèâèх íàïðÿì³â ïåðåâ³ðêè àêö³îíåðíèх 

òîâàðèñòâ íà ï³äãîòîâ÷îìó åòàï³ ñë³ä â³äíåñòè àó-
äèò óñòàíîâ÷èх äîêóìåíò³â. Çã³äíî з ÷èííèì зà-
êîíîäàâñòâîì Уêðàїíè, äî óñòàíîâ÷èх äîêóìåíò³â 
àêö³îíåðíèх òîâàðèñòâ â³äíîñÿòü óñòàíîâ÷èé äî-
ãîâ³ð òà ñòàòóò. Уñòàíîâ÷èé äîãîâ³ð àêö³îíåðíîãî 
òîâàðèñòâà óêëàäàєòüñÿ ì³æ éîãî зàñíîâíèêàìè з 
ìåòîю ñòâîðåííÿ òîâàðèñòâà ³ ï³ñëÿ äåðæàâíîї ðå-
єñòðàö³ї òîâàðèñòâà є âèêîíàíèì. П³ñëÿ òîãî ÿê 
àêö³îíåðíå òîâàðèñòâî ïðîéшëî äåðæàâíó ðåє-
ñòðàö³ю, бóäü-ÿê³ зì³íè ³ äîïîâíåííÿ ïîâèíí³ âíî-
ñèòèñü ëèшå â éîãî ñòàòóò зà ð³шåííÿì зàãàëüíèх 
збîð³â àêö³îíåð³â, à óñòàíîâ÷èé äîãîâ³ð зàëèшà-
єòüñÿ ïðè öüîìó бåз зì³í.

Оñíîâíèé åòàï àóäèòó ïåðåäбà÷àє ф³зè÷íó òà 
äîêóìåíòàëüíó ïåðåâ³ðêè бóä³âåëüíîãî ï³äïðèєì-
ñòâà. Хàðàêòåðíèìè ðèñàìè åòàïó ф³зè÷íîї ïåðå-
â³ðêè є âñòàíîâëåííÿ ðåàëüíîї íàÿâíîñò³ àêòèâ³â 
ï³äïðèєìñòâà (îñíîâíèх зàñîб³â, зàïàñ³â, ãðîшî-
âèх êîшò³â òà їх åêâ³âàëåíò³â) òà ïåðåâ³ðêà ïðà-
âèëüíîñò³ їх îö³íêè.

Дîêóìåíòàëüíà ïåðåâ³ðêà є îñíîâíèì åòàïîì 
àóäèòó, зàâäàííÿì ÿêîãî є äîñë³äæåííÿ êîæíîї 
ñòàòò³ âñ³х фîðì ð³÷íîї зâ³òíîñò³ зã³äíî з óñòà-
íîâëåíèìè îзíàêàìè ³ êðèòåð³ÿìè, àíàë³òè÷íèé 
îãëÿä зâ³òíîñò³ зà âåñü ïåð³îä ïåðåâ³ðêè, âèзíà-
÷åííÿ äèíàì³êè ðîзâèòêó ï³äïðèєìñòâà, ïîâ³äî-
ìëåííÿ êåð³âíèöòâó ïðî âèÿâëåí³ íåäîë³êè. 

Пðè ïðîâåäåíí³ äîêóìåíòàëüíîї ïåðåâ³ðêè бó-
ä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ, щî фóíêö³îíóюòü ó фîðì³ 
àêö³îíåðíèх òîâàðèñòâ, íåîбх³äíî, з îäíîãî бîêó, 
äîäåðæóâàòèñü зàãàëüíîïðèéíÿòèх ìåòîäè÷íèх 
ïðèéîì³â, à з ³íшîãî – âðàхîâóâàòè ñïåöèф³êó 

ñòâîðåííÿ ³ фóíêö³îíóâàííÿ äàíèх òîâàðèñòâ. 
Пåðш зà âñå öå îñîбëèâîñò³ фîðìóâàííÿ òà ðóхó 
âëàñíîãî êàï³òàëó òîâàðèñòâà, íåîбх³äí³ñòü ïåð-
ñîí³ф³êîâàíîãî îбë³êó àêö³îíåð³â, щî ïîâèííî 
бóòè â³äïîâ³äíî â³äîбðàæåíî â îбë³êó ³ зâ³òíîñò³. 
Íåîбх³äíî òàêîæ âðàхîâóâàòè âèìîãè щîäî âè-
êîðèñòàííÿ ïðèбóòêó íà фîðìóâàííÿ ðåзåðâíîãî 
êàï³òàëó òà âèïëàòè äèâ³äåíä³â, ïðîöåíò³â ïî îб-
ë³ãàö³ÿх, їх åì³ñ³ї òà ïîãàшåííÿ [4]. 

Âðàхîâóю÷è âèщåâêàзàíó îñîбëèâ³ñòü бóä³âåëü-
íèх ï³äïðèєìñòâ, ïîâ’ÿзàíó з îðãàí³зàö³éíî-ïðà-
âîâîю фîðìîю, àóäèò ðîзïî÷èíàєòüñÿ з ïåðåâ³ðêè 
ñòàòóòíîãî êàï³òàëó, ï³ä ÷àñ ÿêîї íåîбх³äíî âèзíà-
÷èòè éîãî ðîзì³ð ÿê ñïëà÷åíèé ³ зàÿâëåíèé, ñêëàä 
³ ñòðóêòóðó (ê³ëüê³ñòü ³ âèäè àêö³é, íîì³íàëüíà 
âàðò³ñòü), ïåðåë³ê âëàñíèê³â, àêö³îíåðà, ÿêèé âî-
ëîä³є êîíòðîëüíèì ïàêåòîì, äîäåðæàííÿ òåðì³í³â 
â³äêðèòîї ïåðåäïëàòè íà àêö³ї òà òåðì³í³â îïëàòè ó 
ðàз³ âèïóñêó ö³ííèх ïàïåð³â íà ïåð³îä ïåðåâ³ðêè.

Íàñòóïíèé íàïðÿì àóäèòó бóä³âåëüíîї îðãàí³-
зàö³ї âêëю÷àє ïåðåâ³ðêó ïðîöåñ³â фîðìóâàííÿ ñî-
б³âàðòîñò³ бóä³âåëüíî-ìîíòàæíèх ðîб³ò, à ñàìå:

– âèêîðèñòàííÿ ìàòåð³àëüíèх ðåñóðñ³â ó бóä³â-
íèöòâ³;

– îïåðàö³ї з бóä³âíèöòâà, åêñïëóàòàö³ї ³ ë³êâ³-
äàö³ї òèì÷àñîâèх бóäèíê³â (ñïîðóä);

– îïåðàö³ї з óòðèìàííÿ é åêñïëóàòàö³ї бóä³-
âåëüíèх ìàшèí ³ ìåхàí³зì³â;

– âèòðàòè íà îïëàòó ïðàö³;
– íàêëàäí³ âèòðàòè;
– îбë³ê зàëèшê³â íåзàâåðшåíîãî âèðîбíèöòâà.
Âàæëèâèì íàïðÿìîì àóäèòó бóä³âåëüíîãî ï³ä-

ïðèєìñòâà є ïåðåâ³ðêà ðîзðàхóíê³â з ãåíï³äðÿä-
íèêàìè ³ ñóбï³äðÿäíèêàìè. Пðè ïåðåâ³ðö³ ñë³ä 
зâåðíóòè óâàãó íà äîãîâîðè ï³äðÿäó íà êàï³òàëüíå 
бóä³âíèöòâî, â³äïîâ³äí³ñòü їх зì³ñòó âèìîãàì зà-
êîíîäàâñòâà. Àíàë³зóю÷è äîãîâîðè ñóбï³äðÿäó, 
àóäèòîðó íåîбх³äíî ñïèðàòèñÿ íà âèìîãè Пîëî-
æåííÿ ïðî âзàєìèíè îðãàí³зàö³é – ãåíåðàëüíèх 
ï³äðÿäíèê³â ³з ñóбï³äðÿäíèìè îðãàí³зàö³ÿìè, зà-
òâåðäæåíîãî Íàóêîâî-òåхí³÷íîю ðàäîю Ì³í³ñòåð-
ñòâà Уêðàїíè ó ñïðàâàх бóä³âíèöòâà é àðх³òåêòó-
ðè, ïðîòîêîë â³ä 14.12.1994 ð. № 4 [7].

Пðîâîäÿ÷è àóäèò âèêîíàííÿ óìîâ äîãîâîðó ï³ä-
ðÿäó â ÷àñòèíí³ зä³éñíåííÿ ðîб³ò ³ ðîзðàхóíê³â, 
àíàë³зóєòüñÿ äîòðèìàííÿ êîшòîðèñó â ö³ëîìó òà â 
÷àñòèí³ âèêîíàííÿ îêðåìèх âèä³â ðîб³ò (зà åòàïà-
ìè їх âèêîíàííÿ) òà òåðì³í³â ðîзðàхóíê³â зà íèìè 
[3, ñ. 120].

Àóäèòîðó íåîбх³äíî ïåðåâ³ðèòè àêòè âèêîíà-
íèх ðîб³ò, îбë³ê äîäàòêîâèх ïîñëóã, íàäàíèх ãåí-
ï³äðÿäíèêîì ñóбï³äðÿäíèêîâ³, âñòàíîâèòè ïðàâî-
ì³ðí³ñòü öèх ðîзðàхóíê³â, їх ñâîє÷àñí³ñòü, à òàêîæ 
äîñòîâ³ðí³ñòü â³äîбðàæåííÿ â îбë³êó ³ зâ³òíîñò³.

Âàæëèâîю ä³ëÿíêîю ïåðåâ³ðêè бóä³âåëüíèх 
îðãàí³зàö³é є àóäèò äîхîä³â ³ фîðìóâàííÿ ф³íàí-
ñîâèх ðåзóëüòàò³â â³ä бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³. Â³-
äîбðàæåííÿ äîхîä³â зà бóä³âåëüíèì êîíòðàêòîì ó 
бóхãàëòåðñüêîìó îбë³êó ìàє ñâ³é îñîбëèâèé ïîðÿ-
äîê, щî îбóìîâëює ñïåöèф³÷í³ àóäèòîðñüê³ ä³ї ó 
öüîìó íàïðÿìêó. Пðè ïåðåâ³ðö³ ñë³ä âïåâíèòèñÿ, 
щî äîхîäè бóä³âåëüíîї îðãàí³зàö³ї â³äîбðàæàюòüñÿ 
â îбë³êó ïîåòàïíî ³ їх âèзíàííÿ зä³éñíюєòüñÿ íà 
äàòó бàëàíñó. Пðè öüîìó íåîбх³äíî âðàхîâóâàòè, 
щî ñóìà âèзíàííÿ òàêîãî äîхîäó зàëåæèòü â³ä íà-
ÿâíîñò³ äîñòîâ³ðíîї îö³íêè ê³íöåâîãî ф³íàíñîâîãî 
ðåзóëüòàòó. Çà óìîâè äîñòîâ³ðíîї îö³íêè äîхîäè 
âèзíà÷àюòüñÿ з óðàхóâàííÿì ñòóïåíÿ зàê³í÷åíîñò³ 
ðîб³ò, à ÿêщî íåìàє äîñòîâ³ðíîї îö³íêè – òî â ñóì³ 
фàêòè÷íèх âèòðàò, â³äíîñíî ÿêèх є éìîâ³ðí³ñòü 
їх â³äшêîäóâàííÿ. Бàæàíî, щîб ñóìà âèзíàíîãî 
äîхîäó ï³äòâåðäæóâàëàñÿ â³äïîâ³äíèì àêòîì. Íà 
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öüîìó åòàï³ àóäèòîð ïîâèíåí äîñë³äèòè ïðîì³æí³ 
ðàхóíêè ³ ïîâíîòó їх îïëàòè [11, ñ. 256].

Дëÿ бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ ó фîðì³ àêö³î-
íåðíèх òîâàðèñòâ îêðåìèì åòàïîì àóäèòó є ïåðå-
â³ðêà ðîзïîä³ëó ïðèбóòêó. Дîñë³äæåííю ïåðåäóñ³ì 
ï³äëÿãàє äîòðèìàííÿ ïîðÿäêó ï³äãîòîâêè ð³шåííÿ 
ïðî ðîзïîä³ë ïðèбóòêó àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà, 
ñâîє÷àñí³ñòü éîãî ïðèéíÿòòÿ.

Пðàâë³ííÿ зîбîâ’ÿзàíå îäíî÷àñíî з ð³÷íèì бà-
ëàíñîì ï³äãîòóâàòè äî зàãàëüíèх збîð³â àêö³îíåð³â 
ð³шåííÿ щîäî ðîзïîä³ëó бàëàíñîâîãî ïðèбóòêó, 
зîêðåìà, âêàзàòè:

– ðîзì³ð бàëàíñîâîãî ïðèбóòêó;
– ðîзïîä³ë ÷èñòîãî ïðèбóòêó ì³æ àêö³îíåðàìè;
– ðîзì³ð â³äðàхóâàíü ó ðåзåðâíèé фîíä òà ³í.;
– ðîзì³ð íåðîзïîä³ëåíîãî ïðèбóòêó òîщî.
Пåðåâ³ðÿю÷è ïðàâèëüí³ñòü íàðàхóâàííÿ ³ âèïëà-

òè äèâ³äåíä³â, àóäèòîð ìóñèòü ïåðåêîíàòèñÿ, щî:
– äèâ³äåíäè íàðàхîâóюòüñÿ з ïðèбóòêó àêö³î-

íåðíîãî òîâàðèñòâà ï³ñëÿ îïîäàòêóâàííÿ;
– äèâ³äåíäè íàðàхîâóюòüñÿ ³ âèïëà÷óюòüñÿ 

àêö³îíåðàì – юðèäè÷íèì îñîбàì-ðåзèäåíòàì бåз 
ñòÿãíåííÿ ïîäàòêó з äæåðåëà âèïëàò;

– äèâ³äåíäè, íàðàхîâàí³ íà àêö³ї, щî íàëåæàòü 
äåðæàâ³, ïåðåðàхîâóюòüñÿ äî äåðæàâíîãî бюäæåòó;

– ÿêщî íàðàхîâàí³ äèâ³äåíäè ф³зè÷íèì îñîбàì-
àêö³îíåðàì, íå îòðèìàí³ îñòàíí³ìè, à ñïðÿìîâàí³ 
íà äîäàòêîâå ïðèäбàííÿ íîâèх àêö³é íà ï³äñòàâ³ 
їх ïèñüìîâîї зàÿâè äî бóхãàëòåð³ї ï³äïðèєìñòâà, òî 
ïîäàòîê з äîхîä³â ф³зè÷íèх îñ³б íå ñòÿãóєòüñÿ; ó 
âñ³х ³íшèх âèïàäêàх ñóìà íàðàхîâàíèх äèâ³äåíä³â 
îбêëàäàєòüñÿ ïîäàòêîì.

Яê âàæëèâèé íàïðÿì àóäèòîðñüêîї ïåðåâ³ðêè 
бóä³âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ âàðòî ðîзãëÿíóòè îö³í-
êó ðèзèê³â, ïîâ’ÿзàíèх ³з зä³éñíåííÿì ïðîåêòó 
з бóä³âíèöòâà æèòëîâîãî бóäèíêó. Îñê³ëüêè бó-
ä³âíèöòâî æèòëîâîãî бóäèíêó є êàï³òàëîì³ñòêèì 
âèäîì ä³ÿëüíîñò³, ÷àñòî з òðèâàëèì îïåðàö³éíèì 
öèêëîì, ³íфîðìàö³ÿ щîäî ìîæëèâèх ф³íàíñîâèх 
ðèзèê³â, ïîâ’ÿзàíèх з ðåàë³зàö³єю ïðîåêòó, ìàє 
бóòè â÷àñíîю, îбґðóíòîâàíîю òà зðîзóì³ëîю êåð³â-
íèöòâó ï³äïðèєìñòâà. Êðèòåð³é щîäî óхâàëåííÿ 
ð³шåííÿ ïî ïðîåêòó ìîæíà ñфîðìóëюâàòè òàê: ³í-
âåñòèö³éíèé ïðîåêò ââàæàюòü åфåêòèâíèì, ÿêщî 
éîãî ïðèбóòêîâ³ñòü ³ ðèзèê збàëàíñîâàí³ â ïðèéíÿ-
ò³é äëÿ ó÷àñíèêà ïðîåêòó ïðîïîзèö³ї [5, ñ. 146]. 

У íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ з ðèзèê-ìåíåäæìåíòó 
[8, c. 46–50; 9] ïðîöåñ àíàë³зó ðèзèêó â³äîбðàæåíî 
зà äîïîìîãîю íàñòóïíîãî àëãîðèòìó:

– åòàï 1 – ³äåíòèф³êàö³ÿ ÷èííèê³â ðèзèêó; 
– åòàï 2 – âèзíà÷åííÿ ÷èñëîâèх зíà÷åíü ÷èí-

íèê³â ðèзèêó; 
– åòàï 3 – ³ì³òàö³éíå ìîäåëюâàííÿ ³íòåãðàëü-

íèх зíà÷åíü ðèзèêó ³ íà їх îñíîâ³ – зíà÷åíü ìîæ-
ëèâèх äîхîä³â ïðè зä³éñíåíí³ ³íâåñòèö³éíî-³ííî-
âàö³éíîãî ïðîåêòó;

– åòàï 4 – ³ì³òàö³ÿ ìîæëèâèх зíà÷åíü åêîíî-
ì³÷íèх âèòðàò ³ äîхîä³â â³ä ðåàë³зàö³ї ïðîåêòó.

– åòàï 5 – ñòàòèñòè÷íèé àíàë³з «âèòðàòè – 
ïðèбóòîê – ðèзèê»; íà îñíîâ³ öüîãî àíàë³зó óхâà-
ëююòü ð³шåííÿ ïðî åфåêòèâí³ñòü ³íâåñòèö³é ó 
â³äïîâ³äí³ âàð³àíòè ³íâåñòèö³éíî-³ííîâàö³éíîãî 
ïðîåêòó [6, c. 254].

²äåíòèф³êàö³ÿ ðèзèê³â зä³éñíюєòüñÿ íà åòàï³ 
ÿê³ñíîãî àíàë³зó òà âêëю÷àє âèзíà÷åííÿ âèä³â ðè-
зèê³â, âèÿâëåííÿ äæåðåë ³ ïðè÷èí їх âèíèêíåííÿ, 
âñòàíîâëåííÿ ïîòåíö³éíèх зîí ðèзèêó. ²äåíòèф³-
êàö³ю ðèзèê³â ïðîåêòó äîö³ëüíî ïðîâîäèòè з âðà-
хóâàííÿì ìîæëèâîñò³ їх ðîзðàхóíêó òà ñòóïåíÿ 
êåðîâàíîñò³, щî äîзâîëèòü б³ëüш òî÷íî âèзíà÷èòè 
ìîæëèâ³ âèãîäè òà âòðàòè â³ä âïðîâàäæåííÿ ïðî-
åêòó. Дëÿ öüîãî ÿê³ñíèé àíàë³з ðèзèê³â ïðîåêòó 

ìîæíà ïðîâîäèòè íà ï³äñòàâ³ íàñòóïíîї êëàñèф³-
êàö³ї ðèзèê³â: 

– ðèзèêè, ïîâ’ÿзàí³ ³з ф³íàíñîâèì зàбåзïå÷åí-
íÿì – ³ìîâ³ðí³ñòü íàñòàííÿ äàíîї ãðóïè ðèзèê³â 
ìîæíà âèзíà÷èòè åêñïåðòíèì ìåòîäîì, шëÿхîì 
àíàë³зó ³ñíóю÷îãî äîñâ³äó âïðîâàäæåííÿ àíàëîã³÷-
íèх ïðîåêò³â òà ñòàòèñòè÷íèх äàíèх щîäî ñòàíó 
åêîíîì³êè òà бàíê³âñüêîї ñфåðè;

– ðèзèêè, ïîâ’ÿзàí³ ³з зä³éñíåííÿì òåхíîëîã³÷íî-
ãî ïðîöåñó – ³ìîâ³ðí³ñòü íàñòàííÿ âêàзàíèх ðèзèê³â 
ìîæíà âèзíà÷èòè зà äîïîìîãîю àíàë³зó ñòàòèñòè÷-
íèх òà ïðîãíîзíèх äàíèх щîäî ïîäîðîæ÷àííÿ бó-
ä³âåëüíèх ìàòåð³àë³â, åíåðãîíîñ³їâ, à òàêîæ з âðà-
хóâàííÿì ³ñíóю÷èх âèìîã äåðæàâíèх ñòàíäàðò³â 
Уêðàїíè щîäî óñåðåäíåíèх ïîêàзíèê³â ðîзì³ðó êî-
шò³â íà ïîêðèòòÿ ðèзèê³â âñ³х ó÷àñíèê³â бóä³âíè-
öòâà, ÿê³ зàñòîñîâóюòüñÿ â зâåäåíîìó êîшòîðèñíîìó 
ðîзðàхóíêó âàðòîñò³ îб'єêòà бóä³âíèöòâà;

– ðèзèêè, ïîâ’ÿзàí³ ³з âèêîíàâöÿìè бóä³âíèöòâà, 
ìîæóòü бóòè ³äåíòèф³êîâàí³ шëÿхîì àíàë³зó äàíèх 
ï³äïðèєìñòâà щîäî ê³ëüêîñò³ òðàâìàòè÷íèх òà ëå-
òàëüíèх âèïàäê³â íà бóä³âíèöòâ³ зà ïåâíèé ïåð³îä, 
âàðò³ñíèх òà ê³ëüê³ñíèх ïîêàзíèê³â зà îïåðàö³ÿìè, 
âèêîíàíèìè ³з зàòðèìêàìè òåðì³í³â òà ³з äåфåêòàìè;

– ðèзèêè, ïîâ’ÿзàí³ ³з ðèíêàìè збóòó, àíàë³-
зóюòüñÿ зà äîïîìîãîю ñòàòèñòè÷íèх äàíèх щîäî 
ïðîäàæó íåðóхîìîñò³ òà ñòàíó ðèíêó бàíê³âñüêîãî 
êðåäèòóâàííÿ òîщî. 

Ê³ëüê³ñíèé àíàë³з îбðàíèх ðèзèê³â ïðè зä³é-
ñíåíí³ àóäèòó äîö³ëüíî зä³éñíюâàòè зà äîïîìîãîю 
ðîзðàхóíêîâî-àíàë³òè÷íèх ìåòîä³â. Âêàзàí³ ìåòîäè 
ïðèзíà÷åí³ äëÿ ðîзðàхóíêó â³äíîñíî òî÷íîãî ê³ëü-
ê³ñíîãî âèðàæåííÿ ð³âíÿ ðèзèêó íà îñíîâ³ âíóòð³ш-
íüîї ³íфîðìàö³éíîї бàзè ñàìîãî ï³äïðèєìñòâà, ÿêà 
äîñòóïíà òà зðîзóì³ëà äëÿ àóäèòîðà [10, ñ. 136–139].

Íà çàâåðшàëüíîмó åòàï³ ïåðåâ³ðêè àóäèòîð 
зä³éñíює óзàãàëüíåííÿ îòðèìàíèх ðåзóëüòàò³â, 
ñêëàäàє ñâ³é зâ³ò ³ âèñíîâîê ïðî äîñòîâ³ðí³ñòü ф³-
íàíñîâîї зâ³òíîñò³, ф³íàíñîâèé ñòàí ï³äïðèєìñòâà 
òà ðèзèêîâàí³ñòü ïðîåêòó, ïåðåäàє éîãî зàìîâíè-
êîâ³, îбãîâîðює ìîæëèâîñò³ ïîäàëüшîї ñï³âïðàö³, 
âèñëîâëює ñâîї ðåêîìåíäàö³ї.

Сåðåä îñîбëèâîñòåé зàâåðшàëüíîãî åòàïó àóäè-
òó äëÿ àêö³îíåðíèх òîâàðèñòâ ìîæíà íàзâàòè òàê³:

– àêö³îíåðí³ òîâàðèñòâà ÷àñòî ìàюòü äî÷³ðí³ 
ï³äïðèєìñòâà, ф³ë³ї, ÿêèх ìîæå ïåðåâ³ðÿòè ³íшèé 
àóäèòîð, òîìó ãîëîâíèé àóäèòîð, â³äïîâ³äàëüíèé 
зà ïåðåâ³ðêó, ïîâèíåí óзàãàëüíèòè з³бðàí³ ³íшèìè 
àóäèòîðàìè äîêàзè, ïåðåêîíàòèñÿ â їх îбґðóíòîâà-
íîñò³ é äîñòîâ³ðíîñò³ ³ зðîбèòè âèñíîâîê, зà ÿêèé 
â³í íåñå â³äïîâ³äàëüí³ñòü;

– ÿêщî àêö³îíåðíå òîâàðèñòâî ñêëàäàє êîíñîë³-
äîâàíó зâ³òí³ñòü, òî àóäèòîð ïåðåâ³ðÿє її â³äïîâ³ä-
í³ñòü âèìîãàì ÍП (С)БÎ 2 «Êîíñîë³äîâàíà ф³íàíñî-
âà зâ³òí³ñòü», зàòâåðäæåíîãî íàêàзîì Ì³í³ñòåðñòâà 
ф³íàíñ³â Уêðàїíè â³ä 27.06.2013 ð. № 628;

– ó ïðèì³òêàх äî ð³÷íîї ф³íàíñîâîї зâ³òíîñò³ 
àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà ñåðåä ³íшîї ³íфîðìàö³ї, 
îбîâ’ÿзêîâîї зã³äíî з âèìîãàìè П (С)БÎ, òà â ³í-
шèх зâ³òàх ñë³ä ðîзêðèâàòè äàí³ щîäî âèïóñêó ö³í-
íèх ïàïåð³â (ê³ëüê³ñòü òà âèäè àêö³é, ïåðåë³ê òà 
ðåзóëüòàòè ïîïåðåäí³х åì³ñ³é, зàïëàíîâàí³ åì³ñ³ї), 
ðåãóëÿðíó òà îñîбëèâó ³íфîðìàö³ю ïðî åì³òåíòà; 
³íфîðìàö³ю ïðî юðèäè÷íèх îñ³б, ïîñëóãàìè ÿêèх 
êîðèñòóєòüñÿ åì³òåíò (ðåєñòðàòîð, збåð³ãà÷ ö³ííèх 
ïàïåð³â, äåïîзèòàð³é, òîðãîâö³ ö³ííèìè ïàïåðàìè, 
àóäèòîðè, юðèñòè); ³íфîðìàö³ю, щî ñòîñóєòüñÿ 
зì³í â àêö³îíåðíîìó òîâàðèñòâ³, ÿê³ ìîæóòü ìàòè 
³ñòîòíèé âïëèâ íà âàðò³ñòü ö³ííèх ïàïåð³â àбî 
ðîзì³ð äîхîäó зà íèìè, зàзíà÷åííÿ ÷àñòèíè ïðè-
бóòêó, ÿêà ñïðÿìîâóєòüñÿ íà âèïëàòó äèâ³äåíä³â, ³ 
óìîâè їх âèïëàòè; ðîзêðèòòÿ ³íфîðìàö³ї ïðî àêö³-
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îíåð³â – âëàñíèê³â ï’ÿòè ³ б³ëüшå â³äñîòê³â àêö³é 
òîâàðèñòâà, à òàêîæ ³íфîðìàö³ÿ ïðî íåïðÿìå âî-
ëîä³ííÿ àêö³ÿìè; ïðî îñ³б, щî зä³éñíююòü êîíòð-
îëü íàä ï³äïðèєìñòâîì ÷åðåз âîëîä³ííÿ ïðÿìî àбî 
îïîñåðåäêîâàíî, îäíîîñ³бíî àбî ðàзîì ³з ñâîїìè 
àф³ë³éîâàíèìè (ïîâ’ÿзàíèìè) îñîбàìè б³ëüш í³æ 
25% ãîëîñ³â ó âèщîìó îðãàí³ ï³äïðèєìñòâà.

Âèñíîâêè ³ ïðîïîçèö³ї. Àóäèò бóä³âåëüíèх îð-
ãàí³зàö³é ïðîâîäèòüñÿ з óðàхóâàííÿì зàãàëüíèх 
ïðèíöèï³â, ïðîòå ìàє ñâîю ñïåöèф³êó, ïîâ’ÿзàíó з 
îðãàí³зàö³éíî-ïðàâîâîю фîðìîю òà îñîбëèâîñòÿìè 

ãàëóз³, äî ÿêèх íàëåæèòü ï³äïðèєìñòâî, à ñàìå: 
íîðìàòèâíå ðåãóëюâàííÿ âàðòîñò³ бóä³âåëüíî-ìîí-
òàæíèх ðîб³ò, îñîбëèâîñò³ âèзíàííÿ ф³íàíñîâîãî 
ðåзóëüòàòó зà бóä³âåëüíèìè êîíòðàêòàìè, íàÿâ-
í³ñòü ðèзèê³â, з ÿêèìè ïîâ’ÿзàíà ä³ÿëüí³ñòü бóä³-
âåëüíèх ï³äïðèєìñòâ. Сàìå îö³íö³ ìîæëèâèх ðè-
зèê³â íà ñòàä³ї ïðîâåäåííÿ àóäèòó ñë³ä ïðèä³ëèòè 
îñîбëèâó óâàãó, îñê³ëüêè ê³ëüê³ñíèé òà ÿê³ñíèé 
àíàë³зè ðèзèê³â äîзâîëèòü êåð³âíèöòâó бóä³âåëü-
íîãî ï³äïðèєìñòâà ïðèéíÿòè îб’єêòèâíå óïðàâë³í-
ñüêå ð³шåííÿ щîäî ðåàë³зàö³ї ïåâíîãî ïðîåêòó.
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Ðåçþìå
Иññëåäîâàíы òåîðåòè÷åñêèå ïîäхîäы ê ïðîâåäåíèю àóäèòà ñòðîèòåëüíых ïðåäïðèÿòèé. Îïèñàíы îñíîâíыå 
эòàïы àóäèòà ñ ó÷åòîì îñîбåííîñòåé äåÿòåëüíîñòè îðãàíèзàöèé. Ðàññìîòðåíы âîïðîñы îöåíêè àóäèòîðà-
ìè ðèñêîâ, ñâÿзàííых ñ îñóщåñòâëåíèåì ïðîåêòà ïî ñòðîèòåëüñòâó æèëîãî äîìà.
Êëþ÷åâыå ñëîâà: эòàïы àóäèòà, äîхîäы, ðàñхîäы, ðèñêè, àêöèè, äèâèäåíäы.
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CONSTRUCTION COMPANIES AUDIT PECULARITIES

Summary
Theoretical approaches to audit of the construction companies have been studied. The basic stages of audit 
with consideration of special aspects of the organization activities have been described. The issue of risks 
assessment by the auditors related to implementation of a project on construction of a residential house has 
been considered.
Keywords: stages of audit, income, costs, risk, shares, dividends.


