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Дîñë³äæåíî òåîðåòè÷í³ ïèòàííÿ ïðîöåñó îö³íюâàííÿ åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é â зàêîðäîíí³ îб’єêòè 
æèòëîâîї íåðóхîìîñò³. Пðîâåäåíî ðîзðàхóíêè ÷îòèðüîх àëüòåðíàòèâíèх âàð³àíò³â âêëàäåííÿ ãðîшîâèх 
êîшò³â â îб’єêòè Òóðå÷÷èíè. Âèзíà÷åíî íàéâèã³äí³шèé ñïîñ³б óêëàäåííÿ äîãîâîðó äëÿ ³íâåñòîðà. 
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: зàêîðäîíí³ ³íâåñòèö³ї, äîãîâ³ð êóïë³-ïðîäàæó, ³íâåñòèö³éíèé äîãîâ³ð, àëüòåðíàòèâí³ 
³íâåñòèö³ї, ³íâåñòîð, æèòëîâà íåðóхîì³ñòü.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Îäíèì з àëüòåðíàòèâ-
íèх âàð³àíò³â ³íâåñòóâàííÿ íà ðèíêó ф³íàíñîâèх 
ïîñëóã є зàêîðäîííèé ðèíîê íåðóхîìîñò³. Íà 
ñüîãîäí³ ñó÷àñíèé ðèíîê æèòëîâîї íåðóхîìîñò³ 
є îäíèì з íàéïåðñïåêòèâí³шèх íàïðÿì³â ф³íàí-
ñóâàííÿ, щî ï³äòâåðäæóєòüñÿ íåéìîâ³ðíîю ê³ëü-
ê³ñòю зàö³êàâëåíèх íà ðèíêó òà íå ìåíш ÿê³ñíèìè 
ïðîïîзèö³ÿìè з íåðóхîìîñò³ ó êðàїíàх, òàêèх ÿê 
Òóðö³ÿ, ²ñïàí³ÿ, Гðåö³ÿ, Гåðìàí³ÿ òà ³íш³, ÿê³ 
íàäàюòü â³ò÷èзíÿí³ àãåíòñòâà.

Òàêèé ðèíîê, íà â³äì³íó â³ä ³íшèх, ìàє âèðà-
æåíó ìàòåð³àëüíó фîðìó ³ âèñîêèé ð³âåíü зàхèñòó 
â³ä ³íфëÿö³ї, ìîæëèâ³ñòü бàãàòîö³ëüîâîãî âèêî-
ðèñòàííÿ îб’єêò³â. Îäíàê ³íâåñòóâàííÿ â íåðó-
хîì³ñòü âñå æ ìàє ³ íåäîë³êè. Сåðåä íèх ìîæíà 
âèîêðåìèòè íèзüêó ë³êâ³äí³ñòü ³ âèñîê³ âèòðàòè, 
íåîбх³äí³ äëÿ ïðîâåäåííÿ ³íâåñòèö³éíîї ä³ÿëü-
íîñò³. Щîб óíèêíóòè íåбàæàíèх âèòðàò òà îïòè-
ì³зóâàòè ïðîöåñ âèбîðó îб’єêòó äëÿ ф³íàíñóâàííÿ, 
íåîбх³äíî êîíòðîëюâàòè íàéб³ëüш â³äïîâ³äàëüíèé 
åòàï ó ñèñòåì³ óïðàâë³ííÿ ðåàëüíèìè ³íâåñòèö³-
ÿìè, à ñàìå â³ðíî зä³éñíюâàòè îö³íêó åфåêòèâíîñò³ 
³íâåñòèö³éíîãî ïðîåêòó. Сàìå â³ä її îб’єêòèâíîñò³ 
зàëåæèòü ê³íöåâèé ðåзóëüòàò äëÿ ³íâåñòîðà.

Àíàë³з îñòàíí³х äîñë³äæåíü òà ïóбë³êàö³é. 
Пèòàííÿ îö³íêè åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é â зàêîð-
äîíí³ îб’єêòè æèòëîâîї íåðóхîìîñò³ є ïðåäìåòîì 
äîñë³äæåíü бàãàòüîх â÷åíèх. Îêðåì³ àñïåêòè ïðî-
öåñó åфåêòèâíîãî ф³íàíñóâàííÿ ðîзãëÿíóëè ó 
ñâîїх ïðàöÿх òàê³ íàóêîâö³: Л.Л. Лàзåбíèê [1], 
Î.Ì. Êîâàëюê [2], Â.Ю. Пðîêîïåíêî [3] òà ³í. 

Âèä³ëåííÿ íå âèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí 
çàãàëüíîї ïðîáëåìè. Îäíàê зàëèшàєòüñÿ íåâèзíà-
÷åíèì ìåòîä îö³íêè åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòóâàííÿ â 
зàêîðäîííó íåðóхîì³ñòü, ÿêèé äîзâîëèòü ³íâåñ-

òîðó зб³ëüшèòè â³ðîã³äí³ñòü ïðèéíÿòòÿ ф³íàíñîâî 
âèã³äíîãî ð³шåííÿ. 

Ìåòà ñòàòò³. Ìåòîю äîñë³äæåííÿ є îö³íêà åфåê-
òèâíîñò³ ³íâåñòèö³é â зàêîðäîíí³ îб’єêòè æèòëî-
âîї íåðóхîìîñò³ íà ïðèêëàä³ îäí³єї з єâðîïåéñüêèх 
êðàїí – Òóðö³ї.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ìîæëèâèìè 
îб’єêòàìè ³íâåñòóâàííÿ є òðè îб’єêòè íåðóхîìîñò³ 
ïåðâèííîãî òà îäèí âòîðèííîãî ðèíêó Òóðå÷÷èíè. 
Âèх³äí³ äàí³ ïðåäñòàâëåí³ â òàбëèö³ 1.1.

Ðîзãëÿäàюòüñÿ òðè ìîæëèâ³ âàð³àíòè âêëà-
äåííÿ êîшò³â, à ñàìå: äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó, 
³íâåñòèö³éíèé êîíòðàêò, ³ïîòå÷íå ф³íàíñóâàííÿ.

Ðîзðàхîâàí³ âèòðàòè з îфîðìëåííÿ äîãîâîðó òà 
їх зàãàëüíà ñóìà зà êîæåí з îö³íюâàíèх îб’єêò³â 
ïîêàзàíî â òàбëèö³ 1.2.

Яê бà÷èìî з òàбëèö³ 1.2, ÷àñòêà ìàêñèìàëüíî 
ìîæëèâèх âèòðàò, ïîâ’ÿзàíèх з îфîðìëåííÿì 
äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, зì³íюєòüñÿ ïðèбëèзíî 
â³ä 7 äî 14%, зàëåæíî â³ä âàðòîñò³ îб’єêòà.

Òàêîæ íåîбх³äíî âðàхóâàòè ñòóï³íü ðèзèêó 
³íâåñòèö³é, âèðàæåíèé ó ãðîшîâ³é фîðì³ [4]. Дëÿ 
öüîãî ïîòî÷í³ âèòðàòè íà îб’єêò³, щî îхîïëююòü 
ö³íó ³ âèòðàòè з îфîðìëåííÿ äîãîâîðó, íåîбх³äíî 
ñêîðèãóâàòè íà ³íäåêñ ³íфëÿö³ї. Сóìà ïîòî÷íèх 
âèòðàò ³ ãðîшîâîãî âèðàæåííÿ ðèзèêó äîзâîëÿòü 
ä³зíàòèñÿ îбñÿã ê³íöåâèх ìàêñèìàëüíî ìîæëè-
âèх âèòðàò íà êîæåí з àíàë³зîâàíèх îб’єêò³â. Çà 
äàíèìè íà æîâòåíü 2014 ð., ð³÷íèé ³íäåêñ ³íфëÿ-
ö³ї â Òóðå÷÷èí³ ñêëàäàє 8,96% [5].

Ðîзðàхóíîê зàãàëüíèх âèòðàò íà êóï³âëю 
îб’єêò³â зà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó ïîêàзàíî â 
òàбëèö³ 1.3.

Яê бà÷èìî з òàбëèö³ 1.3, ðèзèê ó ãðîшîâ³é 
фîðì³ ³ âèòðàòè íà îфîðìëåííÿ äîãîâîðó ïðèзâî-

Òàбëèöÿ 1.1
Îá’ºêòè íåðóõîìîñò³ Òóðå÷÷èíè

Òèï Ïëîщà Çàãàëüí³ â³äîìîñò³ Âàðò³ñòü

Îб’єêò ïåðшèé (âòîðèííèé ðèíîê)

Êâàðòèðà 1 + 1 (1 ê³ìíàòà, 
îêðåìà êóхíÿ, ïåðåäïîê³é, 

ñàíâóзîë)
60 ì2

Íîâèé êîìïëåêñ, ñàóíà, ф³òíåñ, бàñåéí. 3-é ïîâåðх, â³êíàìè 
íà зàх³ä, з âèäîì íà ãîðè. Цåíòð Ìàхìóòëàðà, ïîðó÷ öåí-
òðàëüíèé ðèíîê, ìàðêåòè, ðåñòîðàíè, бàíêè. Дî ìîðÿ 400 ì.

49 òèñ. €

Îб’єêò äðóãèé (ïåðâèííèé ðèíîê)

Àïàðòàìåíòè 2 + 1 (äâ³ 
ñïàëüí³, äâ³ âàíí³ ê³ìíàòè, 

âåëèêèé бàëêîí)
89 ì2

Êîìïëåêñ зíàхîäèòüñÿ â ðàéîí³ Ìàхìóòëàð, êâàðòèðè âèäîâ³ 
íà ãîðè ³ íà ìîðå âñüîãî зà 350 ì. â³ä ïëÿæó. Êîìïëåêñ з 
ïîâíîю ³íфðàñòðóêòîю. Íà òåðèòîð³ї ðîзòàшîâàí³ бàñåéí, 
ñàóíà, ïàðêîâêà ³ òàêîæ êðèòèé ïàðê³íã, ф³òíåñ-öåíòð. Êð³ì 
öüîãî, є êåð³âíèé êîìïëåêñîì ³ ö³ëîäîбîâà îхîðîíà. 

74,9 òèñ. €

Îб’єêò òðåò³é (ïåðâèííèé ðèíîê)

Àïàðòàìåíòè 1 + 1 65 ì2

Êîìïëåêñ Novita 2 Residence ðîзòàшîâàíèé âñüîãî зà 550ì.â³ä 
ïëÿæó, зà 10 êì â³ä öåíòðó ì³ñòà Àëàí³ÿ íà êîðäîí³ ðàéî-
í³â Ìàхìóòëàð ³ Êàðãèäæàê ³ зà 30 хâèëèíàх â³ä àåðîïîðòó 
GAZIPASA.

48 òèñ. €

Îб’єêò ÷åòâåðòèé (ïåðâèííèé ðèíîê)

Пåíòхàóñ 4 + 1* 245 ì2 - 196 òèñ. €
* Ç öüîãî êîìïëåêñó є ìîæëèâ³ñòü ïðèäбàòè àïàðòàìåíòè зà òàêîю ñхåìîю: ïî÷àòêîâèé âíåñîê – âñüîãî 30%, 20% – â бåз-
ïðîöåíòíó ðîзñòðî÷êó íà 20 ì³ñÿö³â, à ðåшòà 50% âàðòîñò³ êâàðòèðè – ó бåзâ³äñîòêîâèé êðåäèò íà 4 ðîêè. 
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äÿòü äî òîãî, щî ê³íöåâ³ âèòðàòè зíà÷íî б³ëüш³ â³ä 
ïî÷àòêîâîї ö³íè.

²íâåñòèö³éíèé êîíòðàêò – öå êîíòðàêò, щî 
óêëàäàєòüñÿ ñóб’єêòîì ïðè зä³éñíåíí³ íèì ³íâåñ-
òèö³éíîї ä³ÿëüíîñò³ [6]. ²íâåñòèö³éíèé êîíòðàêò 
òàê ñàìî ïåðåäбà÷àє äîäàòêîâ³ âèòðàòè. Яê ïðà-
âèëî, âîíè äîð³âíююòü 9% â³ä âàðòîñò³ îб’єêòà, 
ïðè öüîìó ïîêóïåöü îïëà÷óє ëèшå ïîëîâèíó â³ä 
ñóìè âèòðàò.

Òàêîæ íåîбх³äíî âðàхîâóâàòè ñòóï³íü ðèзèêó 
³íâåñòèö³é, âèðàæåíèé ó ãðîшîâ³é фîðì³ [7]. Ðîз-
ðàхóíîê зàãàëüíèх âèòðàò íà êóï³âëю îб’єêò³â зà 
³íâåñòèö³éíèì êîíòðàêòîì ïîêàзàíî ó òàбëèö³ 1.4.

Яê бà÷èìî з òàбëèö³ 1.4, îñíîâíèìè âèòðàòàìè, 
ÿê³ зб³ëüшóюòü ê³íöåâ³, є ñàìå ðèзèê ó ãðîшîâîìó 
âèðàæåíí³.

²ïîòå÷íå ф³íàíñóâàííÿ ïîëÿãàє â òîìó, щî: 
бóäü-хòî, îхî÷èé ïðèäбàòè íåðóхîì³ñòü, зâåðòà-
єòüñÿ â бàíê зà ф³íàíñóâàííÿì з óñ³ìà íåîбх³ä-
íèìè äîêóìåíòàìè [8]. Сï³âðîб³òíèêè бàíêó ïðî-
âîäÿòü àíàë³з ïëàòîñïðîìîæíîñò³ êë³єíòà, àíàë³з 
ðèíêîâîї âàðòîñò³ îб’єêòà íåðóхîìîñò³ ³ ï³ñëÿ 
öüîãî óêëàäàюòü äîãîâ³ð. Êë³єíò îïëà÷óє ïåðшèé 
âíåñîê бàíêó. У äåíü âèäà÷³ ф³íàíñóâàííÿ бàíê 
íàïðàâëÿє ñóìó ïî÷àòêîâîãî âíåñêó íà ïîãàшåííÿ 
÷àñòèíè ф³íàíñóâàííÿ. Íàö³íêà ðîзðàхîâóєòüñÿ 
íà зàëèшîê ф³íàíñóâàííÿ [9]. У íàшîìó âèïàäêó 
ïî÷àòêîâèé âíåñîê äîð³âíює 2 000 єâðî. Пðè 

öüîìó ìîæëèâà ðîзñòðî÷êà íà ð³ê ï³ä 8% ð³÷íèх 
íà âòîðèííîìó ðèíêó, àбî 0% – íà ïåðâèííîìó.

Òóò òàêîæ íåîбх³äíî âðàхîâóâàòè ñòóï³íü 
ðèзèêó ³íâåñòèö³é, âèðàæåíèé ó ãðîшîâ³é фîðì³.

Ðîзðàхóíîê зàãàëüíèх âèòðàò íà êóï³âëю 
îб’єêò³â з âèêîðèñòàííÿì ³ïîòå÷íîãî ф³íàíñó-
âàííÿ ïîêàзàíî â òàбëèö³ 1.5.

Яê бà÷èìî з òàбëèö³ 1.5, зíîâó ðèзèê ó ãðîшî-
âîìó âèðàз³ б³ëüшå âïëèâàє íà ê³íöåâ³ âèòðàòè, 
í³æ âèòðàòè з ³ïîòå÷íîãî ф³íàíñóâàííÿ.

Дèâëÿ÷èñü íà ðîзðàхóíêè, ìîæíà зðîбèòè 
âèñíîâîê, щî íàéб³ëüш âèã³äíèì âàð³àíòîì äëÿ 
ïåðшîãî îб’єêòà є ³íâåñòèö³éíèé äîãîâ³ð, à äëÿ 
äðóãîãî, òðåòüîãî ³ ÷åòâåðòîãî – ³ïîòå÷íå ф³íàí-
ñóâàííÿ. Дëÿ ï³äòâåðäæåííÿ ðåзóëüòàò³â ïðîäî-
âæèìî ðîзðàхóíêè.

П³ä îб’єìîì ³íâåñòèö³é ðîзóì³єòüñÿ íàÿâíà 
ê³ëüê³ñòü â³ëüíèх êîшò³â ó ³íâåñòîðà. Яê ïðèêëàä 
â³зüìåìî òðè ð³зí³ ÷èñëà íà ïîзíà÷åííÿ ìîæëèâèх 
ê³ëüêîñòåé ãðîшîâèх êîшò³â, ÿê³ ³íâåñòîð ìîæå 
äîзâîëèòè ñîб³ ³íâåñòóâàòè ó ïåâíèé ìîìåíò ÷àñó. 
Òîбòî ïîêàзíèê åфåêòèâíîñò³ äëÿ íàéб³ëüш âèã³ä-
íèх âàð³àíò³â ³íâåñòóâàííÿ ñë³ä ðîзðàхîâóâàòè з 
âðàхóâàííÿì òðüîх âèïàäê³â.

Âèïàäîê ïåðшèé, êîëè ³íâåñòîð ìàє íåбàãàòî 
â³ëüíèх êîшò³â. Ââàæàòèìåìî, щî CF

t
 = 50 000 €. 

Ðîзðàхóíîê åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é ïîêàзàíî ó 
òàбëèö³ 1.6.

Òàбëèöÿ 1.2
Âèòðàòè íà îфîðìëåííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó

Âèä âèòðàò Ïåðøèé îá’ºêò Äðóãèé îá’ºêò Òðåò³é îá’ºêò ×åòâåðòèé îá’ºêò
Êîì³ñ³ÿ àãåíòñòâà, € 1 225 0 0 0

ÒÀПУ, € 1 911 2 921,1 1 872 7 644

Êàäàñòðîâ³ ñбîðè, € 300 300 300 300

Пåðåâîä ãðîшåé, € 588 898,8 576 2 352

Íîòàð³àëüíå îфîðìëåííÿ, € 490 749 480 1 960

Пîñëóãè юðèñòà, € 200 200 200 200

Ðåєñòðàö³ÿ êîìïàí³ї, € 2 000  2 000 2 000 2 000

Пîäàòîê, € 98 149,8 96 392

П³äêëю÷åííÿ êîì. ïîñëóã, € 0 210 210 210

Âñüîãî âèòðàò, € 6 812 7 428,7 5 734 15 058

Чàñòêà âèòðàò â³ä ö³íè îб’єêòà, % 13,90 9,92 11,95 7,68

Òàбëèöÿ 1.3
Çàãàëüí³ âèòðàòè íà êóï³âëþ îá’ºêò³â çà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó

Îá’ºêò Ö³íà, € Âèòðàòè íà îфîðìëåííÿ 
äîãîâîðó, € Ïîòî÷í³ âèòðàòè, € Ðèçèê ó ãðîøîâîìó 

âèðàæåíí³, € Ê³íöåâ³ âèòðàòè, €

1. 49 000 6 812 55 812 5 000,7552 60 812,76

2. 74 900 7 428,7 82 328,7 7 376,65152 89 705,35

3. 48 000 5 734 53 734 4 814,5664 58 548,57

4. 196 000 15 058 211 058 18 910,7968 229 968,8

Òàбëèöÿ 1.4
Çàãàëüí³ âèòðàòè íà êóï³âëþ îá’ºêò³â çà ³íâåñòèö³éíèì äîãîâîðîì 

Îá’ºêò Ö³íà, € Âèòðàòè ïîêóïöÿ çà 
êîíòðàêòîì, € Ïîòî÷í³ âèòðàòè, € Ðèçèê ó ãðîøîâîìó 

âèðàæåíí³, € Ê³íöåâ³ âèòðàòè, €

1. 49 000 2 205 51 205 4 587,968 55 792,97

2. 74 900 3 370,5 78 270,5 7 013,0368 85 283,54

3. 48 000 2 160 50 160 4 494,336 54 654,34

4. 196 000 8 820 204 820 18 351,872 223 171,9

Òàбëèöÿ 1.5
Çàãàëüí³ âèòðàòè íà êóï³âëþ îá’ºêò³â ç óðàõóâàííÿì ³ïîòå÷íîãî ф³íàíñóâàííÿ

Îá’ºêò Ö³íà, € Âèòðàòè ç ³ïîòå÷íîãî 
ф³íàíñóâàííÿ, € Ïîòî÷í³ âèòðàòè, € Ðèçèê ó ãðîøîâîìó 

âèðàæåíí³, € Ê³íöåâ³ âèòðàòè, €

1. 49 000 3 760 52 760 4 727,296 57 487,3

2. 74 900 0 74 900 6 711,04 81 611,04

3. 48 000 0 48 000 4 300,8 52 300,8

4. 196 000 0 196 000 17 561,6 213 561,6
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Òàбëèöÿ 1.6
Ðîçðàõóíîê åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é  

äëÿ ïåðøîãî âèïàäêó

Îá’ºêò Ê³íöåâà 
âàðò³ñòü, €

Îá’ºì ãðîøîâèõ 
êîøò³â, €

Åфåêòèâí³ñòü, 
%

1. 55 792,97 50 000 89,63

2. 81 611,04 50 000 61,27

3. 52 300,8 50 000 95,60

4. 213 561,6 50 000 23,41

Âèïàäîê äðóãèé, êîëè ³íâåñòîð ìàє â³ëüí³ 
êîшòè, ÿê³ ïîâí³ñòю ïîêðèâàюòü âàðò³ñòü б³ëü-
шîñò³ ìîæëèâèх îб’єêò³â ³íâåñòóâàííÿ. Ââàæàòè-
ìåìî, щî CF

t
 = 150 000 €. Ðîзðàхóíîê åфåêòèâ-

íîñò³ ³íâåñòèö³é ïîêàзàíî ó òàбëèö³ 1.7.

 Òàбëèöÿ 1.7
Ðîçðàõóíîê åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é  

äëÿ äðóãîãî âèïàäêó 

Îá’ºêò Ê³íöåâà 
âàðò³ñòü, €

Îá’ºì ãðîøîâèõ 
êîøò³â, €

Åфåêòèâí³ñòü, 
%

1. 55 792,97 150 000 268,85

2. 81 611,04 150 000 183,80

3. 52 300,8 150 000 286,80

4. 213 561,6 150 000 70,24

Âèïàäîê òðåò³é, êîëè ³íâåñòîð ìàє â³ëüí³ 
êîшòè, ÿê³ ïîâí³ñòю ïîêðèâàюòü âàðò³ñòü бóäü-
ÿêîãî з ìîæëèâèх îб’єêò³â ³íâåñòóâàííÿ. Ââàæà-
òèìåìî, щî CF

t
 = 250 000 €. Ðîзðàхóíîê åфåêòèâ-

íîñò³ ³íâåñòèö³é ïîêàзàíî ó òàбëèö³ 1.8.

Òàбëèöÿ 1.8
Ðîçðàõóíîê åфåêòèâíîñò³ ³íâåñòèö³é  

äëÿ òðåòüîãî âèïàäêó

Îá’ºêò Ê³íöåâà 
âàðò³ñòü, €

Îá’ºì ãðîøîâèõ 
êîøò³â, €

Åфåêòèâí³ñòü, 
%

1. 55 792,97 250 000 448,09

2. 81 611,04 250 000 306,33

3. 52 300,8 250 000 478,00

4. 213 561,6 250 000 117,06

Дëÿ îö³íêè îб’єêò³â âàæëèâ³ òàêîæ ³ їх ф³зè÷í³ 
ïîêàзíèêè [10]. Пåðåäóñ³ì ñë³ä зâåðíóòè óâàãó íà 
ïîêàзíèêè, òàê³ ÿê ïëîщà êâàðòèðè, ì³ñöå ðîз-
òàшóâàííÿ, íàÿâí³ñòü ðîзâèíåíîї ³íфðàñòðóêòóðè 
ïîðÿä з îб’єêòîì, íàÿâí³ñòü äîäàòêîâèх зðó÷íîñ-
òåé. Íàéб³ëüш ðàö³îíàëüíèì âàð³àíòîì бóäå ñêëà-
äàííÿ ìàòðèö³ ðàíæóâàííÿ öèх ïîêàзíèê³â зà 
êîæíèì з îб’єêò³â.

Дëÿ îö³íêè ïëîщ³ âñòàíîâëюєìî íîðìàòèâ – íå 
ìåíшå í³æ 60 ì2 íà ê³ìíàòó (ïëîщà з óðàхóâàí-
íÿì êóхí³, â³òàëüí³, ñàíâóзëà).

Щîб îòðèìàòè ïîзèòèâíó îö³íêó ì³ñöÿ ðîзòà-
шóâàííÿ, êâàðòèðà ïîâèííà ìàòè хîðîшèé âèä з 
â³êíà àбî зíàхîäèòèñÿ ïîðÿä з öåíòðîì.

Дëÿ îòðèìàííÿ ïîзèòèâíîї îö³íêè щîäî íàÿâ-
íîñò³ ðîзâèíåíîї ³íфðàñòðóêòóðè îб’єêò ïîâèíåí 
зíàхîäèòèñÿ ïîðÿä з òðàíñïîðòíèìè ðîзâ’ÿзêàìè, 
ìàòè ïîбëèзó ìàðêåòè, ðåñòîðàíè, бàíêè.

П³ä äîäàòêîâèìè зðó÷íîñòÿìè ðîзóì³єòüñÿ 
íàÿâí³ñòü бàñåéíó, ñàóíè, ïàðêîâêè, ö³ëîäîбîâîї 
îхîðîíè ³ ò.ä.

Îб’єêòó, щî ìàє íàéêðàщèé ðåзóëüòàò зà 
âèзíà÷åíèì êðèòåð³єì, âèñòàâëÿєòüñÿ îö³íêà «1», 
îб’єêò, щî äåìîíñòðóє ã³ðшèé ðåзóëüòàò, ïîð³â-
íÿíî з ³íшèìè îб’єêòàìè, îòðèìóє îö³íêó «4». 

Âèêîðèñòîâóю÷è ö³ ïîêàзíèêè, ìîæåìî 
ñêëàñòè ìàòðèöю îö³íêè îб’єêò³â ³íâåñòóâàííÿ. 
Âîíà ïðåäñòàâëåíà â òàбëèö³ 1.9.

Òàбëèöÿ 1.9
Ìàòðèöÿ îö³íêè îá’ºêò³â

Ïîêàçíèê Ïåðøèé 
îá’ºêò

Äðóãèé 
îá’ºêò

Òðåò³é 
îá’ºêò

×åòâåðòèé 
îá’ºêò

Пëîщà 3 4 1 2

Ðîзòàшóâàííÿ 1 2 3 4

²íфðàñòðóêòóðà 1 2 3 4

Çðó÷íîñò³ 2 1 3 4

Îòæå, ìîæíà зðîбèòè âèñíîâîê, щî íàéб³ëüш 
âèã³äíèì з ïîãëÿäó åфåêòèâíîñò³ є òðåò³é îб’єêò, 
àëå з óðàхóâàííÿì îö³íêè äîäàòêîâèх ÷èííèê³â, 
â³í ñóòòєâî ïðîãðàє ïåðшîìó îб’єêòó. Îòæå, íàé-
б³ëüш ðàö³îíàëüíèì бóëî б ³íâåñòóâàòè êîшòè 
ñàìå â ïåðшèé îб’єêò.

Âèñíîâêè òà ïðîïîçèö³ї. Бåзóìîâíî, ïðîöåñ 
³íâåñòóâàííÿ â æèòëîâ³ îб’єêòè íåðóхîìîñò³ є 
àêòóàëüíèì ïèòàííÿì äîñë³äæåííÿ äëÿ ñó÷àñíèх 
åêîíîì³ñò³â. Ð³зíîìàí³òí³ñòü âàð³àíò³â ф³íàíñó-
âàííÿ ñïðèÿє âèíèêíåííю àëüòåðíàòèâ, ÿê³ ïðåä-
ñòàâëåí³ шèðîêèì ñïåêòðîì ìåòîä³â òà ñхåì âèã³ä-
íîãî âêëàäåííÿ ãðîшîâèх êîшò³â ³íâåñòîðîì. У ö³é 
ñòàòò³ äîñë³äæåíî àëüòåðíàòèâè ф³íàíñóâàííÿ â 
зàðóб³æíó íåðóхîìîñò³ Òóðå÷÷èíè òà âèзíà÷åíî, 
щî ñåðåä òðüîх ïðåäñòàâëåííèх îб’єêò³â ³íâåñòîðó 
ðàö³îíàëüíî ф³íàíñóâàòè â ïåðшèé (êâàðòèðà 1+1) 
шëÿхîì ï³äïèñàííÿ ³íâåñòèö³éíîãî äîãîâîðó. Âèб³ð 
òàêîї àëüòåðíàòèâè ï³äòâåðäæåíèé âëàñíèìè ðîз-
ðàхóíêàìè òà ìàє ðåêîìåíäàö³éíèé хàðàêòåð, òîìó 
îñòàòî÷íå ð³шåííÿ ïðèéìàє ³íâåñòîð.
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У ñòàòò³ ðîзãëÿíóòî, ÿêèì ÷èíîì зàбåзïå÷óєòüñÿ ñò³éê³ñòü ï³äïðèєìñòâà ³ ÿêó ðîëü â öüîìó â³ä³ãðàє 
ф³íàíñîâå ïëàíóâàííÿ. Ðîзãëÿíóòî ïðîбëåìó âèâ÷åííÿ òåîðåòè÷íèх àñïåêò³â зàбåзïå÷åííÿ ф³íàíñîâîї 
ñò³éêîñò³ ï³äïðèєìñòâà. Сò³éê³ñòü ï³äïðèєìñòâà є â³äîбðàæåííÿì óñï³шíîãî ïëàíóâàííÿ ³ äîñÿãàєòüñÿ 
åфåêòèâíèì òà ðèòì³÷íèì íàëàãîäæåííÿì ðîбîòè ï³äïðèєìñòâà зàâäÿêè âì³ëîìó óïðàâë³ííю âèðîб-
íè÷èìè фîíäàìè ³ äæåðåëàìè їх фîðìóâàííÿ, зà ðàхóíîê ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ. Îïèñàíî ãîëîâí³ 
зàâäàííÿ ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ ï³äïðèєìñòâà. Çàïðîïîíîâàíî ïîñë³äîâí³ñòü ïëàíóâàííÿ ф³íàíñîâîї 
ñò³éêîñò³ ñóб’єêò³â ãîñïîäàðюâàííÿ.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïëàíóâàííÿ, ф³íàíñîâà ñò³éê³ñòü, óïðàâë³ííÿ, ф³íàíñîâà ñòðàòåã³ÿ, ãðîшîâèé ïîò³ê.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Â ñó÷àñíèх óìîâàх ïîðó-
шåííÿ ïðîïîðö³é â³äòâîðåííÿ âàðòîñò³ ï³äïðèєìñòâ 
ðåàëüíîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè îäí³єю з êëю÷îâèх 
ïðîбëåì ñòàє зàбåзïå÷åííÿ їх ф³íàíñîâîї ñò³éêîñò³. 
Пåðåä â³ò÷èзíÿíèìè ï³äïðèєìñòâàìè ïîñòàє íåâè-
зíà÷åí³ñòü, ÿêà ìàє ìàêðîåêîíîì³÷íó ïðèðîäó ³ 
ïðèзâîäèòü äî íåòî÷íîñò³ ó âèзíà÷åíí³ ïàðàìå-
òð³â äèíàì³êè їх ñò³éêîãî ðîзâèòêó. У зâ’ÿзêó з 
öèì ï³äïðèєìñòâà ïîâèíí³ àäàïòóâàòèñÿ äî зì³í 
зîâí³шíüîãî ñåðåäîâèщà, ðîзï³зíàâàòè êðèзîâ³ 
ñèòóàö³ї òà зàïîб³ãàòè âïëèâó їх íåбàæàíèх íàñë³ä-
ê³â íà ф³íàíñîâó ñò³éê³ñòü. Ф³íàíñîâå ïëàíóâàííÿ 
ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèєìñòâ є ³íñòðóìåíòîì óïðàâë³ííÿ 
ф³íàíñàìè, щî äîзâîëÿє âèзíà÷àòè ïîòåíö³éí³ 
ìîæëèâîñò³ ðîзâèòêó òà зâîäèòè äî ì³í³ìóìó âïëèâ 
íåâèзíà÷åíîñò³ òà ðèзèêó. Дîñÿãíåííÿ ïîзèòèâíèх 
ðåзóëüòàò³â ä³ÿëüíîñò³ ï³äïðèєìñòâ â óìîâàх íåâè-
зíà÷åíîñò³ ìîæëèâå íà ï³äñòàâ³ êîìïëåêñíèх ïëà-
íîâèх ð³шåíü зà êðèòåð³ÿìè ф³íàíñîâîї ñò³éêîñò³.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. 
Пðîöåñ ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ ä³ÿëüíîñò³ ï³ä-
ïðèєìñòâ, зà ðàхóíîê ÿêîãî зàбåзïå÷óєòüñÿ ñò³é-
ê³ñòü ï³äïðèєìñòâà, ïåðåäбà÷àє ïðèéíÿòòÿ âåëè-
êîї ê³ëüêîñò³ ð³зíîìàí³òíèх ð³шåíü, ïîâ’ÿзàíèх 

³з âñòàíîâëåííÿì îð³єíòèð³â ä³ÿëüíîñò³ îðãàí³-
зàö³ї, äîñë³äæåííÿì ìàêðî- ³ ì³êðîïîêàзíèê³â, 
ìîäåëюâàííÿì ñöåíàð³їâ ðîзâèòêó ïîä³é, фîðìó-
âàííÿì ïëàí³â òà ïðîåêò³â òîщî. Пèòàííÿ îðãà-
í³зàö³ї ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ âèñâ³òëююòüñÿ â 
ðîбîòàх â³ò÷èзíÿíèх ³ зàðóб³æíèх â÷åíèх, ñåðåä 
ÿêèх Ì.Д. Б³ëèê [1], Î.С. Б³ëîóñîâà, ².À. Бëàíê, 
Ð. Бðåéë³, Î.Є. Гóäзü, Є.Є. ²îí³í [2], Б. Êîëàñ, 
Î.Î. Êðàâ÷åíêî, Â.Й. Пëèñà [3], Â.Â. Сòåïóðà [4], 
Î.Î. Òåðåщåíêî, Д. Хàí òà ³í.

Âèä³ëåííÿ íå âèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çàãàëü-
íîї ïðîáëåìè. Çàзíà÷àю÷è ïðî âàãîìèé âíåñîê 
íàóêîâö³â ó ö³é ñфåð³, ñë³ä зàóâàæèòè, щî îêðåì³ 
àñïåêòè ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ ä³ÿëüíîñò³ àãðàð-
íèх ï³äïðèєìñòâ ïîòðåбóюòü ïîäàëüшîãî äîñë³-
äæåííÿ. Çîêðåìà öå ñòîñóєòüñÿ ðîзêðèòòÿ ì³ñöÿ, 
ðîë³ òà фóíêö³é ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ â зàбåз-
ïå÷åíí³ ф³íàíñîâîї ñò³éêîñò³ àãðàðíèх ï³äïðè-
єìñòâ, ìåòîäè÷íîãî зàбåзïå÷åííÿ фîðìóâàííÿ ñèñ-
òåìè ³íòåãðîâàíîãî ф³íàíñîâîãî ïëàíóâàííÿ.

Ìåòà ñòàòò³. Гîëîâíîю ìåòîю äîñë³äæåííÿ є 
âèâ÷åííÿ ³ àíàë³з ìåòîä³â óïðàâë³ííÿ ф³íàíñîâîю 
ñò³éê³ñòю ï³äïðèєìñòâà з ìåòîю ðîзðîбêè ïîñë³-
äîâíîñò³ ïëàíóâàííÿ ф³íàíñîâîї ñò³éêîñò³.
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The theoretical aspects of the evaluation process of efficiency of investments in foreign objects of residential 
properties. The calculations of the four alternatives investment funds in Turkey objects. It determines the 
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