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Дîñë³äæåíî ïèòàííÿ зì³í ïðàâîâèх òà ìåòîäîëîã³÷íèх ïîëîæåíü îö³íî÷íîãî ïðîöåñó íà зåìëÿх 
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Пðîàíàë³зîâàíî ïîòî÷íå âèêîðèñòàííÿ âêàзàíèх зåìåëü òà âñòàíîâëåíî їх ïîòåíö³éí³ òåðèòîð³àëüí³ óìî-
âè. Пîäàíî ïðîïîзèö³ї щîäî óäîñêîíàëåííÿ îö³íî÷íîãî ïðîöåñó.
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îïîäàòêóâàííÿ зåìåëü.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Åêîíîì³÷íèé зèñê â³ä 
âîëîä³ííÿ зåìåëüíèìè ðåñóðñàìè ïîëÿãàє ó їх 
зäàòíîñò³ ïðèíîñèòè ïðèбóòîê, êîòðèé â зàëåæ-
íîñò³ â³ä òèïó âèêîðèñòàííÿ, óí³êàëüíîñò³ âëàñòè-
âîñòåé, òåðèòîð³àëüíî-ïðîñòîðîâîãî ðîзòàшóâàííÿ 
ìàє ð³зí³ фîðìè â³äîбðàæåííÿ. Îòðèìàííÿ òàêî-
ãî äîхîäó äëÿ äåðæàâíèх ö³ëåé ó ñèñòåì³ îïîäàò-
êóâàííÿ є ïîòóæíèì äåðæàâíèì ðåãóëÿòîðîì òà 
ìîòèâàòîðîì ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ ³ збåðå-
æåííÿ ïðèðîäíèх ðåñóðñ³â. Îñîбëèâîãî зíà÷åííÿ 
öå ïèòàííÿ íàбóâàє ó êîíòåêñò³ éîãî àäàïòàö³ї äî 
îб’єêò³â, ÿê³ ìàюòü ñòàòóñ åêîíîì³÷íî ö³ííèх ïðè-
ðîäíèх òåðèòîð³é, äî ÿêèх â³äíåñåíî зåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ. Ðåãóëюâàííÿ 
ïèòàííÿ îö³íêè зåìåëü äëÿ ö³ëåé îïîäàòêóâàííÿ 
зä³éñíюєòüñÿ ó êîíòåêñò³ âèêîíàííÿ ïðîöåäóðè 
їх íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè. Пèòàííÿ íîðìà-
òèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè, ïîïðè їх äîñèòü òðèâàëèé 
òåðì³í âèêîðèñòàííÿ òà ïðàêòè÷íîãî зàñòîñóâàí-
íÿ, ìàюòü íåäîîïðàöüîâàí³ ïîëîæåííÿ, ïîòðåбó-
юòü ðîз’ÿñíåííÿ òà óäîñêîíàëåííÿ.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Íîð-
ìàòèâíà ãðîшîâà îö³íêà зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ, äî ñêëàäó ÿêîї âхîäèòü ³ 
îö³íêà зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ïåðåбó-
âàє ó êîë³ íàóêîâèх äîñë³äæåíü бàãàòüîх íàóêîâ-
ö³â. Пðîбëåìàòèêà óäîñêîíàëåííÿ ìåòîäîëîã³÷íèх 
îñíîâ îö³íî÷íîãî ïðîöåñó âèñâ³òëåíà ó ðîбîòàх Дà-
íèëèшèíà Б.Ì., Дåхòÿðåíêà Ю.Ф., Жóéêîâà Г.Є., 
Ìàíöåâè÷à Ю.Ì., Ìàðòèíà À.Г., Пàëåхè Ю.Ì., 
С³÷êî С.Ì., Òðåòÿêà À.Ì., Хâåñèêà Ì.À òà ³íшèх 
íàóêîâö³â, àëå ïðàêòè÷íå âïðîâàäæåííÿ ³ñíóю÷èх 
ïîëîæåíü íà ðåàëüí³ óìîâè ïðîñòîðîâèх îб’єêò³â 
âêàзóюòü íà ìåòîäîëîã³÷í³ ïðîðàхóíêè òà ï³äòâåð-
äæóюòü íåîбх³äí³ñòü óäîñêîíàëåííÿ íîðìàòèâíî-
ìåòîäîëîã³÷íèх ïèòàíü òà їх âзàєìîóзãîäæåí³ñòü ó 
ñòðóêòóð³ ãå³íфîðìàö³éíîãî ïðîñòîðó.

Âèä³ëåííÿ íåâèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çàãàëü-
íîї ïðîáëåìè. Âðàхîâóю÷è óí³êàëüí³ âëàñòèâîñò³ 
зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ ÿê 
ãàðìîí³éíî ñфîðìîâàíîї ïðèðîäíîї åêîñèñòåìè, 
щî âèñòóïàє îб’єêòîì ñàìîâ³äíîâëåííÿ ïðèðîäè 
òà æèòòєâèх ñèë ëюäèíè, їх åêîíîì³÷íèé âèì³ð 
âèìàãàє â³ä ³ñíóю÷èх ìåòîäîëîã³÷íèх ï³äхîä³â 
óðàхóâàííÿ íàÿâíèх óí³êàëüíèх ³íäèâ³äóàëüíèх 
îñîбëèâîñòåé êîæíîãî îб’єêòó. Сó÷àñí³ æ âèìîãè 
³íфîðìàö³éíî-òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó òà àâòîìàòèзà-
ö³ї âèðîбíè÷èх ä³é зâîäÿòü äî âòðàòè òàêèх ³íäè-
â³äóàëüíèх âëàñòèâîñòåé òà ïðèзâîäÿòü äî óñåðåä-
íåííÿ ïîêàзíèê³â.

Ìåòà ñòàòò³. Гîëîâíîю ìåòîю äàíîї ðîбîòè є 
âñòàíîâëåííÿ ïåðåâàã òà íåäîë³ê³â ä³ю÷èх ìåòîäî-
ëîã³÷íèх ïîëîæåíü íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè 
зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ äëÿ 

зåìåëüíèх ä³ëÿíîê зà ìåæàìè íàñåëåíèх ïóíêò³â 
з â³äîбðàæåííÿì íà фàêòè÷íèх îб’єêòàх ðåêðåà-
ö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ ó ìåæàх Хàðê³âñüêîї îбëàñ-
ò³, òà âñòàíîâëåííÿ àëüòåðíàòèâíèх âàð³àíò³â ð³-
шåííÿ âèзíà÷åíèх ïðîбëåì.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Îб’єêòîì äîñë³-
äæåíü âèñòóïàюòü зåìë³ ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà-
÷åííÿ, ÿê³ äëÿ ñóñï³ëüñòâà òà îêðåìîї ëюäèíè 
íåñóòü ïåâí³ бëàãà, ö³íí³ñòü ÿêèх ïîâ’ÿзàíà, ó ïå-
ðåâàæí³é б³ëüшîñò³ з íå ðåñóðñíèìè фóíêö³ÿìè. 
Òàêèìè бëàãàìè (зèñêàìè) є ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ 
ðåêðåàö³ї, îзäîðîâëåííÿ, â³äíîâëåííÿ ïðèðîäíîї 
ð³âíîâàãè, òîщî. Яê ïðàâèëî, òàê³ фóíêö³ї íå зíà-
хîäÿòü â³äîбðàæåííÿ ó ïðîäóêö³ї, щî îòðèìàíà 
бåзïîñåðåäíüî ÿê зàñîбó âèðîбíèöòâà, àäæå зíà-
÷åííÿ зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ ïîëÿãàє 
ó їх зäàòíîñò³ бëàãîòâîðíî âïëèâàòè íà зäîðîâ’ÿ 
ëюäèíè òà ìîæëèâîñò³ їх êîìïëåêñíîãî âèêîðèñ-
òàííÿ äëÿ îðãàí³зàö³ї â³äïî÷èíêó, äîзâ³ëëÿ, òó-
ðèñòè÷íîї ä³ÿëüíîñò³ òîщî.

Òîìó ïðèíöèïîâî âàæëèâîю зàäà÷åю ñòàє íà-
äàííÿ ñïåö³àëüíîãî ñòàòóñó зåìëÿì ðåêðåàö³éíî-
ãî ïðèзíà÷åííÿ – ÿê îñîбëèâî ö³ííèì òåðèòîð³-
ÿì, íà ÿêèх ðîзì³щåí³ íåâ³äíîâëюâàí³ ïðèðîäí³ 
ðåêðåàö³éí³ ðåñóðñè, óí³êàëüí³ ó ãåîãðàф³÷íîìó, 
³ñòîðè÷íîìó, åòíîãðàф³÷íîìó é êóëüòóðíîìó â³ä-
íîшåííÿх òåðèòîð³ї. Çàзíà÷åí³ ïîëîæåííÿ зàòâåð-
äæåí³ ó ñò. 60 зàêîíó Уêðàїíè «Пðî îхîðîíó íà-
âêîëèшíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèщà», â³äïîâ³äíî 
äî ÿêîãî зàзíà÷åíî, щî «îñîбëèâ³é îхîðîí³ ï³ä-
ëÿãàюòü ïðèðîäí³ òåðèòîð³ї òà îб’єêòè, щî ìàюòü 
âåëèêó åêîëîã³÷íó ö³íí³ñòü ÿê óí³êàëüí³ òà òèïîâ³ 
ïðèðîäí³ êîìïëåêñè, äëÿ збåðåæåííÿ ñïðèÿòëèâîї 
åêîëîã³÷íîї îбñòàíîâêè, ïîïåðåäæåííÿ òà ñòàб³ë³-
зàö³ї íåãàòèâíèх ïðèðîäíèх ïðîöåñ³â ³ ÿâèщ.

Пðèðîäí³ òåðèòîð³ї òà îб’єêòè, щî ï³äëÿãàюòü 
îñîбëèâ³é îхîðîí³, óòâîðююòü єäèíó òåðèòîð³àëü-
íó ñèñòåìó ³ âêëю÷àюòü òåðèòîð³ї òà îб’єêòè ïðè-
ðîäíî-зàïîâ³äíîãî фîíäó, êóðîðòí³ òà ë³êóâàëüíî-
îзäîðîâ÷³, ðåêðåàö³éí³, âîäîзàхèñí³, ïîëåзàхèñí³ 
òà ³íш³ òèïè òåðèòîð³é òà îб’єêò³â, щî âèзíà÷à-
юòüñÿ зàêîíîäàâñòâîì Уêðàїíè» [1].

Уêðàїíà âîëîä³є зíà÷íèì ïðèðîäíî-ðåñóðñíèì 
êîìïëåêñîì, ³ ÷àñòêà ðåêðåàö³éíèх ðåñóðñ³â â 
íüîìó є äîñèòü âàãîìîю. Çà äàíèìè äåðæàâíîãî 
зåìåëüíîãî êàäàñòðó Уêðàїíè ñòàíîì íà 2008 ð³ê 
ïëîщà зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ ñòàíî-
âèëà 108,2 òèñ. ãà, щî ñêëàäàє ëèшå 0,18% â³ä 
зàãàëüíîї ïëîщ³ äåðæàâè. Îäíàê ³ñíóє òåíäåíö³ÿ 
щîäî щîð³÷íîãî зб³ëüшåííÿ ïëîщ öèх зåìåëü (äëÿ 
ïîð³âíÿííÿ: ñòàíîì íà 01.01.1999 – 94,4 òèñ. ãà, 
íà 01.01.2005 ð. – 104,6 òèñ. ãà, 2007 ð. – 107,8 
òèñ. ãà). У ñòðóêòóð³ âëàñíèê³â зåìë³ òà зåìëå-
êîðèñòóâà÷³â зåìë³ ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ 
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íàéб³ëüш³ ïëîщ³ ïðèïàäàюòü íà ë³ñîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèєìñòâà – 46,1 òèñ. ãà (42,6% â³ä зàãàëü-
íîї ïëîщ³), îðãàí³зàö³ї, ï³äïðèєìñòâà ³ óñòàíîâè 
ïðèðîäîîхîðîííîãî, îзäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî 
òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèзíà÷åííÿ – 1,5 òèñ. 
ãà (29,1%) òà ãðîìàäÿí, ÿêèì íàäàí³ зåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè ó âëàñí³ñòü ³ êîðèñòóâàííÿ – 15,1 òèñ. ãà 
(14,0%). Íàéб³ëüшå зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà-
÷åííÿ ïåðåбóâàє ó âëàñíîñò³ ³ êîðèñòóâàíí³ îðãàí³-
зàö³é, ï³äïðèєìñòâ ³ óñòàíîâ ïðèðîäîîхîðîííîãî, 
îзäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóð-
íîãî ïðèзíà÷åííÿ ²âàíî-Фðàíê³âñüêîї îбëàñò³ – 
11,4 òèñ. ãà (39,2 % â³ä їх зàãàëüíîї ê³ëüêîñò³) òà 
ÀÐ Êðèì – 2,4 òèñ. ãà (8,2%). У Дîíåöüê³é, Îäåñü-
ê³é, Хàðê³âñüê³é, Хåðñîíñüê³é òà Чåðí³ã³âñüê³é ö³ 
ïëîщ³ êîëèâàюòüñÿ â ìåæàх 1,6-1,8 òèñ. ãà (5,3-
6,0%). Â ³íшèх ðåã³îíàх ïëîщ³ зåìåëü ðåêðåàö³é-
íîãî ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ зíàхîäÿòüñÿ ó âëàñíîñò³ ³ 
êîðèñòóâàíí³ îðãàí³зàö³é, ï³äïðèєìñòâ ³ óñòàíîâ 
ïðèðîäîîхîðîííîãî, îзäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî 
òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèзíà÷åííÿ, є ïîð³âíÿ-
íî íåзíà÷íèìè (â³ä 0,1 äî 1,2 òèñ. ãà) [2].

Сòàíîì íà 2011-2012 ðîêè ó Хàðê³âñüê³é îбëàñò³ 
ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â зåìë³ íà зåìëÿх ðåêðåàö³éíî-
ãî ïðèзíà÷åííÿ ñòàíîâèëà 308 îñ³б. Пëîщà зåìåëü 
ïðîòÿãîì âñüîãî äîñë³äæóâàíîãî ïåð³îäó ÷àñó ñêëà-
äàëà 1,2 òèñ. ãà, à ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â íà ïî÷àòîê 
2013 ð. зðîñëà äî 311 ñóб’єêò³â (òàбë. 1).

У Хàðê³âñüê³é îбëàñò³ зåìë³ ðåêðåàö³éíîãî 
ïðèзíà÷åííÿ ïåðåâàæíî ïðåäñòàâëåí³ зàбóäîâàíè-
ìè зåìëÿìè – 1,0 òèñ. ãà, äî ÿêèх âхîäÿòü зåìë³ 
ãðîìàäñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ ïëîщåю 0,2 òèñ. ãà òà 
³íш³ â³äêðèò³ зåìë³ ïëîщåю 0,8 òèñ. ãà; à òàêîæ 
ë³ñàìè òà ³íшèìè ë³ñîâêðèòèìè ïëîщàìè 0,1 òèñ. 
ãà ³ âíóòð³шí³ìè âîäàìè ïëîщåю 0,1 òèñ. ãà.

У Бîð³âñüêîìó ðàéîí³ Хàðê³âñüêîї îбëàñò³ (ì³ñ-
öå ðîзòàшóâàííÿ ëîêàëüíîãî îб’єêòó äîñë³äæåíü) 
ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â зåìë³ òà зåìëåêîðèñòóâà÷³â зà 
2011-2013 ðð. íà зåìëÿх ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà-
÷åííÿ ñòàíîâèëà 11 îñ³б, ó â³ääàí³ ÿêèх ïåðåбóâàє 
25,34 ãà зåìåëü.

Пåðåâàæíà ê³ëüê³ñòü îб’єêò³â ðåêðåàö³ї Хàðê³â-
ñüêîї îбëàñò³, ìàéæå 7 òèñ. ãà (58,3%), ðîзòàшî-
âàíà зà ìåæàìè íàñåëåíèх ïóíêò³â, à íà òåðèòîð³ї 
Бîð³âñüêîãî ðàéîíó öå 100% îб’єêò³â. Îòæå, äëÿ 
âñòàíîâëåííÿ ïëàòíîãî хàðàêòåðó âèêîðèñòàííÿ äà-
íîãî ðåñóðñó îбëàñò³ є ïîòðåбà зàñòîñóâàííÿ íîâèх 
ïîëîæåíü ìåòîäèêè íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè 
зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ.

Пëàòà зà ðåêðåàö³éí³ ðåñóðñè – îäèí ³з ñïî-
ñîб³â âèëó÷åííÿ äèфåðåíö³àëüíîї ðåíòè. Â³äîìî, 
щî óìîâà óòâîðåííÿ äèфåðåíö³àëüíîї ðåíòè ð³зíà, 
щî ïîâ’ÿзàíî ³з ð³зíîð³äí³ñòю âëàñòèâîñòåé ä³-
ëÿíîê ïðèðîäè. Êð³ì òîãî, äèфåðåíö³àëüíà ðåíòà 
ä³ëèòüñÿ íà äâà âèäè. У ðàìêàх äèфåðåíö³àëüíîї 
ðåíòè I, ÿêà фàêòè÷íî ³ âèñòóïàє îñíîâîю îö³íêè 
ïîòåíö³éíèх ìîæëèâîñòåé òåðèòîð³ї, äîäàòêîâèé 
÷èñòèé äîх³ä âèíèêàє â³ä б³ëüшîї ïðîäóêòèâíîñò³ 
ïðèðîäíèх ðåñóðñ³â ³ їх б³ëüш зðó÷íîãî ì³ñöÿ ðîз-
òàшóâàííÿ. Íà ïðàêòèö³ ö³ äâ³ âëàñòèâîñò³ ÷àñòî 
ïåðåïë³òàюòüñÿ, òîбòî êðàщ³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè ìî-
æóòü ïåðåбóâàòè ó òåðèòîð³àëüíî íåâèã³äíèх óìî-
âàх ³ íàâïàêè. Îñê³ëüêè â бóäü-ÿêîìó âèïàäêó äè-
фåðåíö³àëüíà ðåíòà I ñòâîðюєòüñÿ б³ëüш âèñîêèìè 
óìîâàìè îбóìîâëåíèìè ïðèðîäíèìè фàêòîðàì, 
âîíà ïîâèííà íàäхîäèòè â ðîзïîðÿäæåííÿ âñüîãî 
ñóñï³ëüñòâà. Ðåíòíèé äîх³ä íà зåìëÿх ðåêðåàö³é-
íîãî ïðèзíà÷åííÿ âèíèêàє â³ä âèêîðèñòàííÿ зåì-
ë³ ÿê åêîëîã³÷íîãî ñåðåäîâèщà, òîìó äàíó ðåíòó 
ìîæíà âèзíà÷èòè ÿê ïðèðîäíî-ðåñóðñíó [3].

Òàбëèöÿ 1
Ôàêòè÷íèé ñòàí âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèçíà÷åííÿ

ó ìåæàõ Õàðê³âñüêîї îáëàñò³ òà Áîð³âñüêîãî ðàéîíó çà ïåð³îä 2011-2013 ðð.

Íàçâè çåìåëüíèõ óã³äü, 
фîðì âëàñíîñò³ òà âèä³â êîðèñòóâàííÿ

Õàðê³âñüêà îáëàñòü Áîð³âñüêèé ðàéîí

2011 2012 2013 2011 2012 2013

Ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â зåìë³ òà зåìëåêîðèñòóâà÷³â 308 308 311 11 11 11

Ïëîщà çåìåëü, òèñ. ãà 1200 1200 1200 25.34 25.34 25.34

Л³ñè òà ³íш³ ë³ñîâêðèò³ ïëîщ³ 100 100 100

ó òîìó ÷èñë³ ³íш³ ë³ñîâ³ зåìë³ 100 100 100

³з íèх äëÿ зàхèñíîї, б³îëîã³÷íîї 
òà ïðèðîäîîхîðîííîї ìåòè 100 100 100

Çàбóäîâàí³ зåìë³ 1000.0 1000.0 1000.0 25.34 25.34 25.34

зåìë³ ãðîìàäñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ 200 200 200

зåìë³, ÿê³ âèêîðèñòîâóюòüñÿ äëÿ â³äïî÷èíêó òà ³íш³ 
â³äêðèò³ зåìë³ 800 800 800 25.34 25.34 25.34

ó ò.÷. зåëåíèх íàñàäæåíü зàãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ 100 100 100

êåìï³íã³â, бóäèíê³â äëÿ â³äïî÷èíêó àбî äëÿ ïðîâåäåí-
íÿ â³äïóñòîê 700 700 700 25.34 25.34 25.34

Âîäè 100 100 100

ó òîìó ÷èñë³ ï³ä шòó÷íèìè âîäîñхîâèщàìè 100 100 100

Äåðæàâíà âëàñí³ñòü

ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â 126 125 125 2 2 2

ïëîщà 600 600 700 6.58 6.58 6.58

Ïðèâàòíà âëàñí³ñòü

ê³ëüê³ñòü âëàñíèê³â 13 14 13

ïëîщà 100 100 100

Зåмë³, щî ïåðåбóâàюòü íà óмîâàх êîðèñòóâàííя
ê³ëüê³ñòü êîðèñòóâà÷³â 174 174 179 9 9 9

ïëîщà 500 500 500 18.76 18.76 18.76

ó ò.÷. íà óìîâàх îðåíäè

ê³ëüê³ñòü îðåíäàð³â 125 127 128 9 9 9

ïëîщà 500 500 500 18.76 18.76 18.76
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Пðèðîäíî-ðåñóðñíà ðåíòà – êàòåãîð³ÿ ðåíòíîãî 
äîхîäó, ÿêèé âèíèêàє â ðåзóëüòàò³ ãîñïîäàðñüêîї 
ä³ÿëüíîñò³, ïîâ’ÿзàíîї з âèêîðèñòàííÿì ó ñóñï³ëü-
íîìó âèðîбíèöòâ³ зàñîб³â âèðîбíèöòâà ïðèðîäíèх 
ðåñóðñ³â, ê³ëüê³ñòü ÿêèх îбìåæåíà ³ ÿê³ хàðàêòå-
ðèзóюòüñÿ âè÷åðïí³ñòю ÷è â³äíîâëюâàí³ñòю. Цåé 
ðåíòíèé äîх³ä ðîзïîä³ëÿєòüñÿ ì³æ âëàñíèêîì 
ïðèðîäíîãî ðåñóðñó – äåðæàâîю (її îðãàíàìè) ÷è 
ïåâíèì ñóб’єêòîì, íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ (âîëîä³ííÿ) 
ÿêîãî ïåðåбóâàє ïðèðîäíèé ðåñóðñ, òà êîðèñòóâà-
÷åì öüîãî ðåñóðñó – ñóб’єêòîì ãîñïîäàðюâàííÿ, 
щî â³äïîâ³äíî äî зàêîíîäàâñòâà є âëàñíèêîì ïðî-
äóêö³ї (ïîñëóã), âèðîбëåíîї ó ïðîöåñ³ êîðèñòóâàí-
íÿ ïðèðîäíèìè ðåñóðñàìè [3].

У ðåêðåàö³ї, ÿê ³ â ³íшèх ðåñóðñîєìíèх ãàëóзÿх, 
ïðèðîäí³ ðåñóðñè є îñíîâíèì «зàñîбîì âèðîбíèöòâà», 
òîбòî â³äíîâëåííÿ æèòòєâèх ñèë â³äбóâàєòüñÿ íà бàз³ 
âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèх ðåñóðñ³â. Îòæå, зà ðåêðåà-
ö³éí³ ðåñóðñè ïîâèííà бóòè âñòàíîâëåíà ïëàòà, àíà-
ëîã³÷íà ä³ю÷³é â ³íшèх ñфåðàх ãîñïîäàðюâàííÿ.

Яê ïðàâèëî, ñóêóïíà ö³íí³ñòü òàêè òåðèòîð³é 
зíà÷íî â³щà їх ðèíêîâîї âàðòîñò³, àäæå âêëю÷àє â 
ñåбå щå é íå îö³íюâàí³ ïðèðîäí³ фóíêö³ї, òàê³ ÿê 
ìîæëèâ³ñòü îðãàí³зàö³ї â³äïî÷èíêó íà ïðèðîä³, à 
òàêîæ фóíêö³ї ðåãóëюâàííÿ åêîñèñòåì, ï³äòðèì-
êè âîäíîãî бàëàíñó ë³ñàìè, àêóìóëюâàííÿ âîëî-
ãè âîäíî-бîëîòíèìè îб’єêòàìè. Îêð³ì âèзíà÷åííÿ 
âàðòîñò³ ïðèðîäíîãî ðåñóðñó, ÿê ìàòåð³àëüíî-ф³-
зè÷íîãî, ³ñíóє îб’єêòèâíà êàòåãîð³ÿ ö³ííîñò³ ðå-
ñóðñó, êîòðà â³äîбðàæàє зàãàëüíó êîðèñí³ñòü, щî 
є ïåðåâàæàю÷îю ïî â³äíîшåííю з ³íшèìè ìîæëè-
âèìè ö³ëüîâèìè íàïðÿìàìè âèêîðèñòàííÿ. 

Дëÿ Уêðàїíè, îñíîâîю òàêîãî ïëàòíîãî âè-
êîðèñòàííÿ ïðèðîäíîãî ðåñóðñó, ÿêèé âèзíà÷àє 
ïîòåíö³éíó ö³ëüîâó êîðèñí³ñòü îб’єêòó, зã³äíî з 
Пîäàòêîâèì êîäåêñîì, âèñòóïàє ïîêàзíèê íîðìà-
òèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè (ÍГÎ).

Âèзíà÷åííÿ íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè зå-
ìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ зà ìåæàìè íà-
ñåëåíèх ïóíêò³â зä³éñíюєòüñÿ â³äïîâ³äíî äî 
зàòâåðäæåíèх зàêîíîäàâñòâîì Ìåòîäèêè òà Пî-
ðÿäêó. Чèíí³ ïîëîæåííÿ Ìåòîäèêè íîðìàòèâíîї 
ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî 
ïðèзíà÷åííÿ (êð³ì зåìåëü íàñåëåíèх ïóíêò³â) зà-
òâåðäæåíî ïîñòàíîâîю Êàб³íåòó ì³í³ñòð³â Уêðàїíè 
â³ä 23.11.2011 ð. № 1278. Цå äðóãà ìåòîäèêà, ÿêà 
ä³є íà òåðåíàх íåзàëåæíîї Уêðàїíè. Îäíîéìåííèé 
Пîðÿäîê íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëü íå-
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ (êð³ì зåìåëü 
íàñåëåíèх ïóíêò³â) зàòâåðäæåíî íàêàзîì Ì³í³ñòåð-
ñòâà àãðàðíîї ïîë³òèêè òà ïðîäîâîëüñòâà Уêðàїíè 
â³ä 22.08.2013 ð. зà № 508 [4] (Пîðÿäîê 2013 ð.). 
Цå òðåò³é ä³ю÷èé ïîðÿäîê, ïîïåðåäí³é бóëî зà-
òâåðäæåíî â îíîâëåí³é ðåäàêö³ї зà ñï³ëüíèì Íà-
êàзîì Дåðæêîìзåì, Ì³íàãðîïîë³òèêè, Ì³íбóäó, 
Ì³íë³ñãîñïó, Ì³íâîäãîñïó òà УÀÀÍ â³ä 27.01.2006 
№ 19/16/22/11/17/12 (Пîðÿäîê 2006 ð.).

Ìåòîäîëîã³÷í³ зì³íè, ÿê³ â³äбóëèñÿ зã³äíî 
ïðèéíÿòèх íîðìàòèâíèх äîêóìåíò³â äîñë³äæåíî 
íà ïðèêëàä³ зåìåëüíîї ä³ëÿíêè бàзè â³äïî÷èíêó 
«Чàéêà» Бîð³âñüêîãî ðàéîíó Хàðê³âñüêîї îбëàñ-
ò³. Çà Òåхí³÷íîю äîêóìåíòàö³єю ³з зåìëåóñòðîю 
щîäî âñòàíîâëåííÿ (â íàòóð³) íà ì³ñöåâîñò³ ìåæ 
зåìåëüíîї ä³ëÿíêè îб’єêò ìàє ïëîщó 1,5395 ãà. Çà 
äàíèìè Пîзåìåëüíîї êíèãè â³ä 11.06.2013 ð. êà-
äàñòðîâèé íîìåð – 6321084000:01:001:0255. Â³ä-
ïîâ³äíî äî ñò. 51 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Уêðàїíè ä³-
ëÿíêà íàäàíà äëÿ îбñëóãîâóâàííÿ бàзè â³äïî÷èíêó 
«Чàéêà» íàëåæèòü äî зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðè-
зíà÷åííÿ. Д³ëÿíêà ðîзòàшîâàíà íà â³äñòàí³ 9,2 êì 
â³ä ñåëèщà Бîðîâà, íà 2,4 êì â³ä àâòîìîб³ëüíîї 
äîðîãè Êèїâ-Хàðê³â-Дîâæàíñüêèé. Ìåæà êàäà-

ñòðîâîãî êâàðòàëó (ó ìåæàх ÿêîãî ðîзòàшîâàíà ä³-
ëÿíêà) äî зàзíà÷åíîї àâòîìàã³ñòðàë³ ïðîхîäèòü íà 
â³äñòàí³ 1,17 êì.

Сèñòåìó зì³í бóëî ïðîàíàë³зîâàíî зã³äíî з Пî-
ðÿäêàìè 2006 òà 2013 ðð.

Пåðшîю â³äì³íí³ñòю є âèзíà÷åííÿ îб’єêòó 
îö³íêè. Òàê Пîðÿäîê 2013 ð. ïåðåäбà÷àє зä³éñíю-
âàòè îñíîâí³ ðîзðàхóíêè äëÿ òåðèòîð³ї êàäàñòðî-
âèх êâàðòàë³â ó ñêëàä³ àäì³í³ñòðàòèâíèх ðàéîí³â 
³ ëèшå íà îñíîâ³ âêàзàíèх ðîзðàхóíê³â ïðîâîäèòè 
âèзíà÷åííÿ ÍГÎ äëÿ îêðåìîї зåìåëüíîї ä³ëÿíêè. 
Çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïðèéìàєòüñÿ ÿê ö³ë³ñíà òåðèòî-
ð³àëüíà îäèíèöÿ зà îñíîâíèì ö³ëüîâèì íàïðÿìêîì 
її âèêîðèñòàííÿ, à íàÿâí³ ó її ìåæàх ³íш³ фóíêö³ї 
âèêîðèñòàííÿì (âèзíà÷åí³ ñòðóêòóðîю зåìåëüíèх 
óã³ëü) ëèшå óòî÷íююòü äèфåðåíö³àö³ю îñíîâíîї 
фóíêö³ї, щî є â³äì³ííèì â³ä Пîðÿäêó 2006 ð., äå 
äèфåðåíö³àö³ÿ ðîзðàхóíê³â ÍГÎ òà зàñòîñóâàííÿ 
â³äïîâ³äíèх Ìåòîäèê зä³éñíюâàëàñÿ âæå íà åòàï³ 
âèзíà÷åííÿ ñòðóêòóðíîãî ñêëàäó зåìåëüíîї ä³ëÿí-
êè. Òàê ïðè íàÿâíîñò³ ó ñêëàä³ зåìåëüíîї ä³ëÿíêè 
ïëîщ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх óã³äü їх îö³íêà зä³é-
ñíюâàëàñÿ â³äïîâ³äíî äî Ìåòîäèêè òà Пîðÿäêó 
íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëü ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ òà íàñåëåíèх ïóíêò³â. 
Пî-äðóãå, îñíîâó ðîзðàхóíêó íîðìàòèâíîї ãðîшî-
âîї îö³íêè зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ зã³ä-
íî Пîðÿäêó 2013 ð. ñòàíîâèòü âåëè÷èíà ðåíòíîãî 
äîхîäó, щî фîðìóєòüñÿ íà âêàзàíèх зåìëÿх, зà 
Пîðÿäêîì 2006 ð – íîðìàòèâíèé ñåðåäíüîð³÷íèé 
åêîíîì³÷íèé åфåêò, хî÷à зà зì³ñòîì ö³ âåëè÷èíè 
³äåíòè÷í³. Íàñòóïíà â³äì³íí³ñòü ó ìåòîäîëîã³ї ðîз-
ðàхóíêó, ÿêà, íà â³äì³íó â³ä ïîïåðåäíüîї, äîзâî-
ëÿє зàñòîñóâàòè ñó÷àñí³ ïðîãðàìí³ ïðîäóêòè, äëÿ 
àâòîìàòèзàö³ї îфîðìëåííÿ åëåêòðîííîãî äîêóìåí-
òó â³äïîâ³äíî äî âèìîã Пîðÿäêó âåäåííÿ Дåðæàâ-
íîãî зåìåëüíîãî êàäàñòðó, зàòâåðäæåíîãî ïîñòàíî-
âîю Êàб³íåòó Ì³í³ñòð³â Уêðàїíè â³ä 17.10.2012 ð. 
№ 1051. Êð³ì òîãî, âðàхîâóю÷è ïîëîæåííÿ ïóíê-
òó 22 Пîñòàíîâè № 1051 òà ïóíêòó 3.2 Пîðÿäêó 
2013 òî÷í³ñòü ïîäàííÿ ³íфîðìàö³ї щîäî íàÿâíèх 
ó ìåæàх êâàðòàë³â ëîêàëüíèх фàêòîð³â òà бåзïî-
ñåðåäíє âñòàíîâëåííÿ ìåæ êàäàñòðîâèх êâàðòàë³â 
ïîâèíí³ ìàòè ÷³òêå ãåîäåзè÷íå îбґðóíòóâàííÿ (êî-
îðäèíàòè òà óñ³ íåîбх³äí³ ïðîì³ðè з â³äîбðàæåí-
íÿì íà ïëàíîâî-êàðòîãðàф³÷íîìó ìàòåð³àë³).

П³äòâåðäæåííÿì зì³í, щî â³äбóëèñÿ є äàí³ òàб- 
ëèö³ 2, щî äàє ñï³âñòàâëåííÿ ìåòîäîëîã³÷íèх ïî-
ëîæåíü òà âèзíà÷åííÿ ÍГÎ зà Пîðÿäêàìè 2006 òà 
2013 ðð.

Íåâêëю÷åííÿ äî ïåðåë³êó îбìåæåíü ï. 2.5 Пî-
ðÿäêó 2013 зåìåëü ðåêðåàö³éíîãî ïðèзíà÷åííÿ 
ñòâîðює ï³äñòàâè âèзíà÷åííÿ âåëè÷èíè Êð1, щî 
âèñòóïàє ñêëàäîâîю êîåф³ö³єíòà ì³ñöÿ ðîзòàшó-
âàííÿ Êì. Çã³äíî з óìîâàìè ðîзòàшóâàííÿ êàäà-
ñòðîâîãî êâàðòàëó, â³í ïåðåбóâàє ó зîí³ âïëèâó 
ñåë. Бîðîâà, щî фîðìóє âåëè÷èíó Êð1 íà ð³âí³ –  
16,1258. Òàêå íàäâåëèêå зíà÷åííÿ ïîâ’ÿзàíî ³з 
äîñèòü ìàëîю âåëè÷èíîю ðåíòíîãî äîхîäó ðåêðå-
àö³éíèх зåìåëü, щî íå â³äîбðàæàє ³äåíòè÷íîї зà-
ëåæíîñò³ ³з зåìëÿìè ïðîìèñëîâîñò³, äå âåëè÷èíà 
ðåíòíîãî äîхîäó ó 10,58 ðàз³â âèщà. Òîìó â ðå-
зóëüòàò³ âèêîíàíèх ðîзðàхóíê³â (äàí³ òàбë. 2) ìà-
єìî ïåðåâèщåííÿ âåëè÷èíè íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї 
îö³íêè зà Пîðÿäêîì 2013 ð. äî ðåзóëüòàò³â Пî-
ðÿäêó 2006 ð. â 8,15 ðàзè àбî íà 364,49 òèñ. ãðí., 
щî íå â³äïîâ³äàє óìîâàì фîðìóâàííÿ ðåíòíîãî 
äîхîäó íà àíàëîã³÷íèх зà ïðèíöèïîì їх ñòâîðåí-
íÿ íà зåìëÿх îзäîðîâ÷îãî ÷è ïðèðîäîîхîðîííîãî 
ïðèзíà÷åííÿ. Пðè ïðèð³âíÿí³ âåëè÷èíè Êð1 äî 1, 
ïîêàзíèê ÍГÎ ñòàíîâèòèìå ó ðîзðàхóíêó íà 1 ì2 –  
2.15 ãðí., à äëÿ óñ³єї ä³ëÿíêè – 33127.95 ãðí.
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Дàí³ ðèñ. 1 â³зóàëüíî â³äîбðàæàюòü êðèòè÷í³ 
â³äì³ííîñò³ ó íàâåäåíèх ðîзðàхóíêàх.
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Ðèñ. 1. Ïîêàçíèêè ÍÃÎ çåìåëüíîї ä³ëÿíêè 
áàçè â³äïî÷èíêó «×àéêà» Áîð³âñüêîãî ðàéîíó 

Õàðê³âñüêîї îáëàñò³ ñòàíîì íà 01.01.2014 ð., ãðí./ì2 

Îòæå ïðîâåäåíèé àíàë³з òà âèêîíàí³ ðîзðà-
хóíêè бåзïåðå÷íî äîâîäÿòü íåîбх³äí³ñòü âíåñåííÿ 
óòî÷íåíü äî ïîëîæåíü ÷èííîãî ïîðÿäêó íîðìà-
òèâíîї ãðîшîâîї îö³íêè зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèзíà÷åííÿ, àäæå íàÿâí³ íåêîðåêòí³ 
ðîзðàхóíêè ïðèзâîäÿòü äî íåîбґðóíòîâàíèх зàâè-
щåíèх âåëè÷èí, íîðìàòèâíèх зíà÷åíü, ÿê³ ìàюòü 
ïðÿìèé âïëèâ íà ïîäàòêîâ³ ìåхàí³зìè. Дàí³ òàбë. 
3 â³ääзåðêàëююòü фàêòè÷í³ òâåðäæåííÿ.

Пëàòí³ óìîâè äîñë³äæóâàíîї зåìåëüíîї ä³ëÿí-
êè бóëè ñфîðìîâàí³ зã³äíî ïîëîæåíü (íà òîé ÷àñ 
2006 ð.) Çàêîíó «Пðî ïëàòó зà зåìëю», à íà ñüî-
ãîäí³ öå ïîëîæåííÿ ñò. 279 òà 288 Пîäàòêîâîãî 

êîäåêñó, êîëè зà óìîâè â³äñóòíîñò³ ÍГÎ ñèñòå-
ìà ïëàòåæ³â âèзíà÷àєòüñÿ зà ïîêàзíèêàìè ÍГÎ 
îðíèх зåìåëü îбëàñò³. Пðè âèзíà÷åíí³ ÍГÎ зå-
ìåëüíîї ä³ëÿíêè ïèòàííÿ ïëàòè зà âèêîðèñòàííÿ 
зåìåëüíèх ðåñóðñ³â òà îðåíäíèх íàðàхóâàíü ðå-
ãëàìåíòîâàíî ñò. 274 òà 288 Пîäàòêîâîãî êîäåê-
ñó. Òîìó íàÿâí³ñòü ìåòîäîëîã³÷íî íåêîðåêòíèх 
ïîëîæåíü âèзíà÷åííÿ ÍГÎ ïðèзâîäèòü äî зб³ëü-
шåííÿ îðåíäíèх ïëàòåæ³â äî фàêòè÷íî ³ñíóю÷èх 
íà 18791,34 ãðí. Дëÿ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìî-
âðÿäóâàííÿ öå, бåзóìîâíî, ïîзèòèâí³ зì³íè, àëå 
äëÿ êîðèñòóâà÷à, ÿêèé ³ íåñå â³äïîâ³äàëüí³ñòü зà 
збåðåæåííÿ êîðèñíèх, íåïîâòîðíèх âëàñòèâîñ-
òåé îб’єêòó, – öå äîäàòêîâ³ âèòðàòè, ÿê³ ìîæëè-
âî бóëî б îñâîїòè íà ïîòðåбè ïðèðîäî-ðåñóðñíîãî 
збåðåæåííÿ.

Âèñíîâêè ³ ïðîïîçèö³ї. Îòæå, íîðìàòèâíà ãðî-
шîâà îö³íêà зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ðåêðåàö³éíîãî 
ïðèзíà÷åííÿ ïîâèííà бàзóâàòèñÿ íà âåëè÷èí³ ïðè-
ðîäíî-ðåñóðñíîї ðåíòè, щî âêëю÷àє ó ñåбå íå ëèшå 
âàðò³ñòü бåзïîñåðåäíüî íàÿâíèх íà зåìåëüí³é ä³-
ëÿíö³ ïðèðîäíèх ðåñóðñ³â, à òàêîæ зàëó÷àє ñó-
êóïí³ñòü äîäàòêîâèх íåìàòåð³àëüíèх фóíêö³é, щî 
ïðîÿâëÿєòüñÿ ó б³îëîã³÷íî-â³äíîâëюâàëüíèх âëàñ-
òèâîñòÿх. Çàïðîâàäæåííÿ íîâèх ïîëîæåíü Ìåòî-
äèêè (2011 ð) òà Пîðÿäêó íîðìàòèâíîї ãðîшîâîї 
îö³íêè зåìåëü íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèзíà-
÷åííÿ (2013 ð.) ìàє âàæëèâ³ ïåðåâàãè з ïèòàíü 
àâòîìàòèзàö³ї ïðîöåñó ìàñîâîї îö³íêè îб’єêò³â, 
щî äîзâîëÿє зàïðîâàäèòè ïðîãðàìí³ ïðîäóêòè òà 
óíèêàòè ³íäèâ³äóàëüíîãî òëóìà÷åííÿ îö³íюâà÷à з 
ïðèâîäó â³äбîðó òîãî ÷è ³íшîãî ïîêàзíèêà з îб-
ґðóíòóâàííÿ зîíàëüíèх òà ëîêàëüíèх фàêòîð³â 
îö³íêè îб’єêòó. Àëå ó òîé æå ÷àñ òàêà îö³íêà ìàє 

Òàбëèöÿ 2
Îñíîâí³ ïîêàçíèêè ðîçðàõóíêó ÍÃÎ çåìåëüíîї ä³ëÿíêè áàçè â³äïî÷èíêó «×àéêà»

Áîð³âñüêîãî ðàéîíó Õàðê³âñüêîї îáëàñò³, ñòàíîì íà 2014 ð. 

№ Ïîêàçíèê
Çíà÷åííÿ ïîêàçíèêà

Ïîðÿäîê 2006 ð. Ïîðÿäîê 2013 ð.

1 Ìåòîäèêà (фîðìóëà) Цí=Е×Тê×Кмц×Пä×К³ Цí=Пä×Рä×Сê×Км×Кâ×Кмц×К³
2 Пëîщà зåìåëüíîї ä³ëÿíêè, ì2 15395 15395

3 Ðåíòíèé äîх³ä (Ðä) àбî íîðìàòèâíèé ñåðåäíüî-
ð³÷íèé åêîíîì³÷íèé åфåêò (Å), ãðí./ì2 Å = 0,050 Ðä = 0,0627

4 Òåðì³í êàï³òàë³зàö³ї, ðîê³â Òê = 33 Сê = 33

5 Êîåф³ö³єíò, ÿêèé âðàхîâóє ì³ñöå ðîзòàшóâàííÿ 
òà ö³íí³ñòü зåìåëüíîї ä³ëÿíêè Êìö = 1,755х 0,8= 1,404 Êìö = 0,8

6 Êîåф³ö³єíò, ÿêèé âðàхîâóє ì³ñöå ðîзòàшóâàííÿ 
зåìåëü – Êì = 16,0584

7 Êîåф³ö³єíò, ÿêèé âðàхîâóє âèä âèêîðèñòàííÿ 
ä³ëÿíêè – Êâ = 1,0

8 Êîåф³ö³єíò ³íäåêñàö³ї Ê³ = 1,254 Ê³ = 1,0

9 ÍГÎ, ãðí./ì2 Цí = 2,905 Цí = 26,5811

10 Çàãàëüíà ÍГÎ зåìåëüíîї ä³ëÿíêè, ãðí. 44722,48 409216,04

Òàбëèöÿ 3
Ïîêàçíèêè ïëàòè çà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîї ä³ëÿíêè áàçè â³äïî÷èíêó «×àéêà», ñòàíîì íà 2014 ð. 
Íîðìàòèâíèé äîêóìåíò, â³äïîâ³äíî 

äî ÿêîãî çä³éñíåíî ðîçðàõóíîê 
Äîãîâ³ð îðåíäè 
â³ä 06.11.2006 ð. Ïîðÿäîê 2006 ð. Ïîðÿäîê 2013 ð. Ïîðÿäîê 2013 ð. 

(Êð=1)

ÍГÎ зåìåëüíîї ä³ëÿíêè, ãðí./ì2 (äëÿ 
ð³ëë³ ãðí./ãà).

Íå ïðîâåäåíî (ÍГÎ ð³ëë³ 
ïî Хàðê³âñüê³é îбëàñò³ 

21688,40)
2.905 26.5811 2.1519

Сòàâêà зåìåëüíîãî ïîäàòêó, % 5 (ñò. 279) 1 (ñò. 274) 1 (ñò. 274) 1 (ñò. 274)

Ðîзì³ð зåìåëüíîãî ïîäàòêó, ãðí./ì2 0,11 0,03 0,27 0.02

Çàãàëüíèé ðîзì³ð зåìåëüíîãî ïîäàò-
êó, ãðí. íà ð³ê 1669.46 447.22 4092.16 331.29

Сòàâêà îðåíäíîї ïëàòè, % 5 (фàêòè÷íà) 5 5 5

Îðåíäíà ïëàòà, ãðí./ì2 0,11 0.15 1.33 0.11

Çàãàëüíèé ðîзì³ð îðåíäíîї ïëàòè, ãðí. 1669.46 2236.12 20460.80 1656.43
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äîñèòü âåëèêå óñåðåäíåííÿ з ïðèâîäó óðàхóâàííÿ 
³íäèâ³äóàëüíèх óí³êàëüíèх âëàñòèâîñòåé êîæíîї 
ä³ëÿíêè, à íàÿâí³ ìåòîäîëîã³÷í³ ïðîðàхóíêè ïî-

ñèëююòü íåòî÷íîñò³ âèзíà÷åííÿ ïîòåíö³àëó ïðè-
ðîäíîãî îб’єêòó òà íåîбґðóíòîâàíî зàâèщåíèх ïî-
äàòêîâèх íàâàíòàæåíü.
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Ðåçþìå
Иññëåäîâàíы âîïðîñы èзìåíåíèé ïðàâîâых è ìåòîäîëîãè÷åñêèх ïîëîæåíèé îöåíî÷íîãî ïðîöåññà íà зåì-
ëÿх ðåêðåàöèîííîãî íàзíà÷åíèÿ, ðàñïîëîæåííых зà ãðàíèöàìè íàñåëåííых ïóíêòîâ äëÿ öåëåé íàëî-
ãîîбëîæåíèÿ. Пðîàíàëèзèðîâàíî фàêòè÷åñêîå èñïîëüзîâàíèå óêàзàííых зåìåëü è îïðåäåëåíы èх ïî-
òåíöèàëüíыå òåððèòîðèàëüíыå óñëîâèÿ. Пðèâåäåíы ïðåäëîæåíèÿ ïî óñîâåðшåíñòâîâàíèю îöåíî÷íîãî 
ïðîöåññà.
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ESTABLISHMENT OF A REGULATORY PECUNIARY VALUATION OF LAND 
RECREATIONAL PURPOSE AND ITS PRACTICAL APPLICATION

Summary
The legal changes and methodological aspects of the assessment process for recreational land (located outside 
settlements) for tax purposes were investigated. The actual use of these lands and determination their 
potential territorial conditions were analyzed. Improving the assessment process was proposed.
Key words: normative monetary evaluation, the evaluation process, recreational land, rent, land taxation.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Дîñÿãíåííÿ ñó÷àñíî-
ãî ð³âíÿ ãëîбàë³зàö³ї åêîíîì³÷íèх ïðîöåñ³â òà 
åêîëîã³÷íèх ïðîбëåì ïðèзâåëî äî òîãî, щî зä³é-
ñíåííÿ ïðèéíÿòòÿ åêîëîã³÷íî îð³єíòîâàíèх óïðàâ-
ë³íñüêèх ð³шåíü (ÅÎУÐ) íà íàö³îíàëüíîìó ð³âí³, 
зîêðåìà, ³ â Уêðàїí³, ïåðåбóâàє ï³ä âïëèâîì íèзêè 
ì³æíàðîäíèх фàêòîð³â.

Бåз âðàхóâàííÿ öèх фàêòîð³â âèäàюòüñÿ íåìîæëè-
âèìè ÿê ñï³âïðàöÿ â åêîëîã³÷í³é ñфåð³ íà ì³æíàðîäíî-
ìó ð³âí³, äîñÿãíåííÿ åêîíîì³÷íèх óñï³х³â íà зîâí³ш-
í³х ðèíêàх òà зîâí³шí³х ïîë³òè÷íèх ïð³îðèòåò³â, òàê ³ 
óñï³шíå âèð³шåííÿ åêîëîãî-åêîíîì³÷íèх ïðîбëåì âñå-
ðåäèí³ äåðæàâè. Òîìó зàзíà÷åí³ ÷èííèêè ì³æíàðîäíî-
ãî ð³âíÿ ïîòðåбóюòü ðåòåëüíîãî äîñë³äæåííÿ.


