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Îäåñüêà äåðæàâíà àêàäåì³ÿ бóä³âíèöòâà òà àðх³òåêòóðè

ÊÎÍÖÅпÒÓÀËÜÍ² ÎÑÍÎÂÈ ÐÎзÂÈÒÊÓ пÐÎмÈÑËÎÂÎÃÎ 
ÒÀ ÖÈÂ²ËÜÍÎÃÎ БÓÄ²ÂÍÈÖÒÂÀ Â Ñ²ËÜÑÜÊ²Й м²ÑÖÅÂÎÑÒ²

Âèзíà÷åí³ îñíîâí³ ñóб’єêòè, зàö³êàâëåí³ â ñòàб³ëüíîìó ðîзâèòêó ïðîìèñëîâîãî òà öèâ³ëüíîãî 
бóä³âíèöòâà ÿê îäíîãî з ÷èííèê³â ðîзâèòêó ñ³ëüñüêèх òåðèòîð³é. Сфîðìîâàí³ óìîâè, íà îñíîâ³ ÿêèх 
ïðîïîíóєòüñÿ зä³éñíюâàòè ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà íà ñåë³. Çàïðîïîíîâàíî äëÿ íàéб³ëüш ïîâíîãî зàäîâî-
ëåííÿ ³íäèâ³äóàëüíèх зàïèò³â îêðåìèх ñ³ëüñüêèх ìåшêàíö³â, ãîñïîäàðюю÷èх ñóб’єêò³â íà ñåë³ (âðàхî-
âóю÷è їх îñîбèñò³ óïîäîбàííÿ, ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íèé ð³âåíü ðîзâèòêó, ³íòåðåñè, ö³ë³ òà ³íшå) ðîзâèòîê 
бóä³âíèöòâà зä³éñíюâàòè, âèêîðèñòîâóю÷è îñíîâí³ ïîëîæåííÿ òåîð³ї ïîòðåб À. Ìàñëîó. Îбґðóíòîâàíà 
íåîбх³äí³ñòü âèêîðèñòàííÿ ñîö³àëüíî-åòè÷íîї ³ ³ííîâàö³éíîї êîíöåïö³é ìàðêåòèíãó щîäî âèзíà÷åííÿ 
íàïðÿìê³â ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà íà ñåë³, щî äîзâîëèòü фîðìóâàòè íîâ³ òà зàäîâîëüíÿòè ³ñíóю÷³ ïîòðå-
бè ñïîæèâà÷³â â îб’єêòàх бóä³âíèöòâà ïðè îäíî÷àñíîìó âðàхóâàíí³ ñîö³àëüíèх ³ åêîëîã³÷íèх íàñë³äê³â 
бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³ òà зðîñòàíí³ äîбðîбóòó ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðîìèñëîâå бóä³âíèöòâî, öèâ³ëüíå бóä³âíèöòâî, ñ³ëüñüêà ì³ñöåâ³ñòü, ïîòðåбè, êîíöåïö³ї 
ìàðêåòèíãó, ñîö³àëüíî-åòè÷íèé ìàðêåòèíã, ³ííîâàö³éíèé ìàðêåòèíã.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ðîзâèòîê ïðîìèñëîâîãî 
òà öèâ³ëüíîãî бóä³âíèöòâà íà ñåë³ є îäíèì з ìåхà-
í³зì³â зàбåзïå÷åííÿ äîâãîñòðîêîâîї ïðèâàбëèâîñò³ 
ñ³ëüñüêîї ì³ñöåâîñò³ äëÿ ïðîæèâàííÿ òà âåäåííÿ 
б³зíåñó, зîêðåìà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîб-
íèöòâà. Òàêå бóä³âíèöòâî ìàє зä³éñíюâàòèñÿ з 
âðàхóâàííÿì ïîòðåб ³íäèâ³äóàëüíèх зàбóäîâíèê³â 
щîäî ö³ëåé âèêîðèñòàííÿ ñïîðóä, їх òåхíîëîã³÷-
íîñò³, зðó÷íîñò³ òà åêîíîì³÷íîñò³ â åêñïëóàòàö³ї, 
îñîбëèâîñòåé àðх³òåêòóðíèх ³ äèзàéíåðñüêèх ð³-
шåíü. Òàêîæ âîíî ïîâèííî â³äïîâ³äàòè îбìåæåí-
íÿì щîäî ñîö³àëüíîї ³ åêîëîã³÷íîї бåзïåêè бóä³-
âåëü òà ñïîðóä, ñïðèÿòè зàäîâîëåííю ñóñï³ëüíèх 
ïîòðåб. У зâ’ÿзêó з öèì âèíèêàє îб’єêòèâíà íåîб-
х³äí³ñòü ïîшóêó ï³äхîä³â, êîíöåïö³é, ÿê³ äîзâî-
ëÿòü âèð³шèòè òàê³ зàäà÷³ ³ ñïðèÿòèìóòü ðîзâèòêó 
бóä³âíèöòâà íà зàñàäàх зàäîâîëåííÿ ñóñï³ëüíèх ³ 
³íäèâ³äóàëüíèх ïîòðåб íà îñíîâ³ âèêîðèñòàííÿ ñó-
÷àñíèх ³ííîâàö³éíèх äîñÿãíåíü â ãàëóз³.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Íà 
ñó÷àñíîìó åòàï³ â êðàїí³ ä³є ðÿä зàêîíîäàâ÷î-íîð-
ìàòèâíèх äîêóìåíò³â, ÿê³ íàïðàâëåí³ íà ðåã³î-
íàëüíèé ðîзâèòîê, ï³äòðèìàííÿ òà ñòèìóëюâàííÿ 
àãðàðíîї ñфåðè åêîíîì³êè, æèòëîâîãî бóä³âíè-
öòâà íà ñåë³. Дî òàêèх äîêóìåíò³â â³äíîñÿòüñÿ: 
Çàêîí Уêðàїíè «Пðî ïð³îðèòåòí³ñòü ñîö³àëüíîãî 
ðîзâèòêó ñåëà òà àãðîïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó â 
íàðîäíîìó ãîñïîäàðñòâ³», Уêàз Пðåзèäåíòà Уêðà-
їíè «Пðî Êîíöåïö³ю äåðæàâíîї ðåã³îíàëüíîї ïî-
ë³òèêè», Уêàзó Пðåзèäåíòà Уêðàїíè «Пðî зàхîäè 
щîäî ï³äòðèìêè ³íäèâ³äóàëüíîãî æèòëîâîãî бóä³â-
íèöòâà íà ñåë³», Íàêàз Ì³í³ñòåðñòâà àãðàðíîї ïî-
ë³òèêè Уêðàїíè «Пðî зàòâåðäæåííÿ ãàëóзåâîї ïðî-
ãðàìè ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðîзâèòêó ñ³ëüñüêèх 
òåðèòîð³àëüíèх ãðîìàä», Пîñòàíîâà Êàб³íåòó Ì³-
í³ñòð³â Уêðàїíè «Пðî зàòâåðäæåííÿ Дåðæàâíîї 
ö³ëüîâîї ïðîãðàìè ðîзâèòêó óêðàїíñüêîãî ñåëà íà 
ïåð³îä äî 2015 ðîêó», Уêàз Пðåзèäåíòà Уêðàїíè 
«Пðî îñíîâí³ зàñàäè ðîзâèòêó ñîö³àëüíîї ñфåðè 
ñåëà» òà ³íш³ [1-6].

Ðåзóëüòàòè äîñë³äæåííÿ âèðîбíè÷îї ³ æèòëî-
âîї ³íфðàñòðóêòóðè íà ñåë³ ïðåäñòàâëåí³ â ðîбîòàх 

Îíèñüêî С., Гðóб³íêè ²., Ìàì÷èíà Ì., Жàãàëÿêà ².,  
Дîбóшà Ю., Êëîêàðà Î. [7-9].

Âèä³ëåííÿ íåâèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çàãàëü-
íîї ïðîáëåìè. Çâàæàю÷è íà âàãîì³ñòü îòðèìàíèх 
ðåзóëüòàò³â щîäî ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà â âèðîб-
íè÷³é, æèòëîâ³é, ñîö³àëüíî-êóëüòóðí³é ñфåðàх, 
íåîбх³äíî зàóâàæèòè, щî â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ íå 
âèзíà÷åí³ ï³äхîäè, ÿê³ ñïðèÿòèìóòü ðîзâèòêó ïðî-
ìèñëîâîãî òà öèâ³ëüíîãî бóä³âíèöòâà â ñ³ëüñüê³é 
ì³ñöåâîñò³ äëÿ зàäîâîëåííÿ ³íäèâ³äóàëüíèх ³ ñóñ-
ï³ëüíèх ïîòðåб íà ³ííîâàö³éíèх зàñàäàх.

Ìåòà ñòàòò³. Гîëîâíîю ìåòîю ö³єї ðîбîòè є âè-
зíà÷åííÿ êîíöåïòóàëüíèх зàñàä щîäî ðîзâèòêó 
ïðîìèñëîâîãî ³ öèâ³ëüíîãî бóä³âíèöòâà â ñ³ëüñüê³é 
ì³ñöåâîñò³ äëÿ зàäîâîëåííÿ ³íäèâ³äóàëüíèх òà ñóñ-
ï³ëüíèх ïîòðåб íà îñíîâ³ âèêîðèñòàííÿ äîñÿãíåíü 
íàóêîâî-òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó â ãàëóз³.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ðîзâèòîê ñ³ëü-
ñüêèх òåðèòîð³é є ñêëàäíèì òà бàãàòîàñïåêòíèì 
ïèòàííÿì, âèð³шåííÿ ÿêîãî ïîòðåбóє îäíî÷àñíî-
ãî âðàхóâàííÿ ïîòðåб ÿê ñòîð³í, ÿê³ зíàхîäÿòüñÿ 
(ìåшêàюòü) íà íèх, òàê ³ òèх, щî ïðåäñòàâëÿюòü 
³íòåðåñè ñóñï³ëüñòâà, ðåã³îíó â ö³ëîìó. Çà òàêèх 
óìîâ ³ñíóє îб’єêòèâíà íåîбх³äí³ñòü âèзíà÷åííÿ бà-
зèñíîї êîíöåïö³ї, ÿêà ³ бóäå ïîêëàäåíà â îñíîâó 
ðîзâèòêó ñ³ëüñüêîї ì³ñöåâîñò³.

Îñíîâíèì ñóб’єêòîì, зàö³êàâëåíèì â ðîзâèòêó 
ñ³ëüñüêèх òåðèòîð³é, є ñ³ëüñüê³ æèòåë³ – ãðîìà-
äà, ÿêà ïîòðåбóє ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ її æèòòÿ òà 
òðóäîâîї ä³ÿëüíîñò³. Â³äïîâ³äíî äî öüîãî, ðîзâèòîê 
бóä³âíèöòâà ïîâèíåí бóòè íàïðàâëåíèé íà îíîâ-
ëåííÿ òà ñòâîðåííÿ ñîö³àëüíî-êóëüòóðíèх óìîâ 
íà ñåë³, ðîзбóäîâó ³íфðàñòðóêòóðè, зîêðåìà ³íæå-
íåðíî-òåхí³÷íèх ñïîðóä (äîðîæíє ãîñïîäàðñòâî, 
âîäî, ãàзîзàбåзïå÷åííÿ òà ³íшå). Íå ìåíш âàæëè-
âèì ïèòàííÿì є зàбåзïå÷åííÿ ñ³ëüñüêèх ìåшêàí-
ö³â ðîбî÷èìè ì³ñöÿìè – â³äïîâ³äíî є íåîбх³äí³ñòü 
â ïðîìèñëîâîìó бóä³âíèöòâ³, ïðîäóêòîì ÿêîãî є 
ñïîðóäè äëÿ îðãàí³зàö³ї âèðîбíè÷î-збóòîâîї ä³-
ÿëüíîñò³ â àãðàðí³é ñфåð³, ïåðåðîбíîї òà хàð÷îâîї 
ïðîìèñëîâîñò³ òîщî. Îäíî÷àñíî, зâàæàю÷è íà ñå-
зîíí³ñòü àãðàðíîї ãàëóз³, зîêðåìà ðîñëèííèöòâà, 
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íåîбх³äíî ðîзâèâàòè «äîïîì³æí³» ãàëóз³, ÿê³ äî-
зâîëÿòü ïðàöåâëàшòîâóâàòè ñ³ëüñüêå íàñåëåííÿ â 
ì³æñåзîííèé ïåð³îä.

²íшèé ñóб’єêò, ÿêèé є зàö³êàâëåíèì â ðîзâè-
òêó ñ³ëüñüêèх òåðèòîð³é, öå ì³ñöåâ³ îðãàíè âëàäè 
òà äåðæàâà â ö³ëîìó. Ç ìåòîю зìåíшåííÿ ì³ãðà-
ö³éíèх ïðîöåñ³â äî ì³ñòà, âèìèðàííÿ ñ³ë, зàбåз-
ïå÷åííÿ ð³âíîì³ðíîãî ðîзâèòêó âñ³х òåðèòîð³é, 
ïðîäîâîëü÷îї бåзïåêè äåðæàâè, ï³äâèщåííÿ ð³âíÿ 
äîбðîбóòó ãðîìàäÿí, фîðìóâàííÿ òà ï³äâèщåííÿ 
³ì³äæó êðàїíè ÿê ðîзâèíóòîї єâðîïåéñüêîї äåðæà-
âè, îðãàíè âëàäè ïîâèíí³ ñïðèÿòè ñòâîðåííю óìîâ 
äëÿ æèòòÿ ³ âèðîбíè÷îї ä³ÿëüíîñò³ â ñ³ëüñüê³é ì³ñ-
öåâîñò³, ÿê³ бóäóòü â³äïîâ³äàòè ñó÷àñíèì ñòàíäàð-
òàì ÿêîñò³.

Â³äïîâ³äíî äî зàзíà÷åíîãî, ðîзâèòîê бóä³âíè-
öòâà íà ñåë³ ÿê îäíîãî з ìåхàí³зì³â ðåàë³зàö³ї зà-
äà÷ щîäî ðîзâèòêó ñ³ëüñüêîї ì³ñöåâîñò³ бà÷èòüñÿ 
íà îñíîâ³ äîòðèìàííÿ òàêèх óìîâ:

– ñòâîðåííÿ ìîæëèâîñòåé äî зàäîâîëåííÿ ïî-
òðåб êîæíîãî îêðåìîãî ñ³ëüñüêîãî ìåшêàíöÿ, ãîñ-
ïîäàðюю÷îãî ñóб’єêòà, âðàхîâóю÷è їх îñîбëèâîñ-
ò³ òà ³íäèâ³äóàëüí³ âèìîãè. Пðè ðåàë³зàö³ї äàíîї 
óìîâè íàìè ïðîïîíóєòüñÿ â ÿêîñò³ бàзèñó âèêî-
ðèñòîâóâàòè òåîð³ю ïîòðåб Àбðàхàìà Ìàñëîó.

Â³äïîâ³äíî äî äîñë³äæåíü àâòîðà, âñ³ ïîòðåбè 
ëюäèíè ìîæíà â³äîбðàзèòè ó âèãëÿä³ ï³ðàì³äè. Íà 
ïåðшîìó ð³âí³ зíàхîäÿòüñÿ ф³з³îëîã³÷í³ ïîòðåбè, 
ïîâ’ÿзàí³ з «б³îëîã³÷íîю» ñòîðîíîю ëюäèíè – ïî-
òðåбè â âîä³, їæ³ òîщî. Â ðàìêàх äàíîї ïîòðåбè 
îäí³єю з îñíîâíèх зàäà÷ äåðæàâè є зàбåзïå÷åííÿ 
ïðîäîâîëü÷îї бåзïåêè. Дàíå ìîæëèâî зà ðàхóíîê 
ðîзâèòêó ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, àãðîïðîäîâîëü-
÷à ïðîäóêö³ÿ ÿêîãî âèñòóïàє â ÿêîñò³ ê³íöåâîї, 
ïðèäàòíîї äëÿ ñïîæèâàííÿ, ñèðîâèíè äëÿ хàð-
÷îâîї ïðîìèñëîâîñò³ òà ³íшèх ãàëóзåé íàðîäíîãî 
ãîñïîäàðñòâà. Â ðàìêàх ðåàë³зàö³ї òàêîãî зàâäàí-
íÿ âàæëèâèì є ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà âèðîбíè÷èх, 
äîïîì³æíèх òà îбñëóãîâóю÷èх ñïîðóä äëÿ зàбåзïå-
÷åííÿ åфåêòèâíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîб-
íèöòâà òà ³íæåíåðíî-òåхí³÷íîї ³íфðàñòðóêòóðè, 
зîêðåìà äîðîæíüîãî ãîñïîäàðñòâà, â³ä íàÿâíîñò³ 
òà ÿêîñò³ ÿêîãî зàëåæèòü шâèäê³ñòü ïåðåâåзåíü, 
ÿê³ñòü ïðîäóêö³ї, åфåêòèâí³ñòü збóòîâîї ä³ÿëüíîñò³ 
òîщî.

Íàñòóïíèé ð³âåíü – ïîòðåбà â бåзïåö³. Дàíà 
ïîòðåбà бåзïîñåðåäíüî ïîâ’ÿзàíà з æèòëîâèì бó-
ä³âíèöòâîì òà ñòâîðåííÿì êîìфîðòíèх óìîâ æèò-
òÿ. Дàíèé ð³âåíü ïîòðåб íàìè ïðîïîíóєòüñÿ ðîз-
ãëÿäàòè ÿê ì³í³ìàëüíî-äîïóñòèìèé äëÿ ñ³ëüñüêîї 
ì³ñöåâîñò³. Òîбòî ñ³ëüñüêèé ìåшêàíåöü ìàє ìàòè 
ã³äí³ æèòëîâ³ óìîâè, зäàòí³ зàäîâîëüíÿòè ïîòðåбè 
ñó÷àñíîї ëюäèíè – æèòëî ïîâèííî бóäè îбëàäíàíå 
åëåêòðî-, âîäî-, ãàзîïîñòà÷àííÿì, îïàëåííÿì, êà-
íàë³зàö³єю, зàñîбàìè зâ’ÿзêó òà ²íòåðíåòó. Â ìåæ-
àх ãðîìàäè – äî íàñåëåíîãî ïóíêòó ïîâèíí³ ïðî-
хîäè àâòîäîðîæí³ шëÿхè.

Íàñòóïíèé ð³âåíü – ñîö³àëüí³ ïîòðåбè – ïî-
òðåбà â ñï³ëêóâàíí³, ñîö³àëüíî-êóëüòóðíîìó збà-
ãà÷åíí³, ïðèíàëåæíîñò³ òîщî. Â ðàìêàх äàíîãî 
ð³âíÿ â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ íåîбх³äíî ðîзâèâàòè 
ìåðåæó зàêëàä³â êóëüòóðè, ñïîðòó, îñâ³òè òîщî.

Сòàòèñòè÷í³ äàí³ ïî êðàїí³ ñâ³ä÷àòü, щî äâ³ òðå-
òèíè íàñåëåííÿ â Уêðàїí³ ìåшêàє â ì³ñòàх. Êð³ì 
öüîãî, хàðàêòåðíèìè є ïðîöåñè òðóäîâîї ì³ãðàö³ї 
òà ì³ãðàö³ї з ìåòîю ïðîæèâàííÿ äî ì³ñò. Îäí³єю з 
ïðè÷èí òàêîãî ÿâèщà є ñàìå óìîâè æèòòÿ, ñîö³-
àëüíî-êóëüòóðíîãî зàбåзïå÷åííÿ íà ñåë³. Â³äïîâ³ä-
íî äî öüîãî, îäí³єю з ïð³îðèòåòíèх зàäà÷ ì³ñöåâèх 
îðãàí³â, ñ³ëüñüêèх ãðîìàä ìàє бóòè ðîзбóäîâà ñî-
ö³àëüíî-êóëüòóðíîї ³íфðàñòðóêòóðè ñ³ëüñüêîї ì³ñ-
öåâîñò³.

Чåòâåðòèé ð³âåíü â³äîбðàæàє òàê зâàí³ «ïðå-
ñòèæí³» ïîòðåбè – à ñàìå ïîòðåбó ó ñàìîïîâàз³, 
ñëóæбîâîìó зðîñòàíí³, ïðèзíàíí³ òà ïîâàз³ îòî÷ó-
ю÷èх. Îäíèì з шëÿх³â зàäîâîëåííÿ òàêèх ïîòðåб є 
³íäèâ³äóàëüíå æèòëîâå бóä³âíèöòâî, ÿêå ÷åðåз àð-
х³òåêòóðí³ åëåìåíòè, äèзàéíåðñüê³ ð³шåííÿ ìîæå 
ñòàòè ñïîñîбîì âèзíàííÿ ëюäèíè, її îñîбèñòîñò³. 
Êð³ì òîãî, ðîзâèòîê ïðîìèñëîâîãî бóä³âíèöòâà ³ 
òèì ñàìèì ïîòåíö³éíå ðîзшèðåííÿ ìåðåæ³ ï³äïðè-
єìñòâ ³ зб³ëüшåííÿ ê³ëüêîñò³ ðîбî÷èх ì³ñöü ñòàє 
ï³äґðóíòÿì äëÿ ãîðèзîíòàëüíîãî òà âåðòèêàëüíîãî 
êàð’єðíîãî ðîñòó îñîбè.

П’ÿòèé ð³âåíü – ïåðåäбà÷àє ïîòðåбè â ñàìî-
àêòóàë³зàö³ї, ñàìîâèðàæåíí³ îñîбèñòîñò³. Çã³äíî 
з òâåðäæåííÿì Бàíäóðà Î., ñàìîàêòóàë³зàö³ÿ – є 
ïðîöåñîì àêòóàë³зàö³ї ëюäèíîю âëàñíèх ïîòåíö³-
àë³â ³ ïîäàëüшå їх âèêîðèñòàííÿ â ÿêîñò³ зàñîб³â 
ðåàë³зàö³ї ñåíñó æèòòÿ. Àâòîð â³äì³÷àє, щî ïðî-
öåñ ñàìîàêòóàë³зàö³ї ò³ñíî ïåðåïë³òàєòüñÿ з ïðîöå-
ñîì æèòòєòâîð÷îñò³. У ðåзóëüòàò³ òàêîãî ïðîöåñó 
«…óñâ³äîìëюєòüñÿ ñïåöèф³÷íà ñèñòåìà ö³íí³ñíèх 
îð³єíòàö³é, …ðîзâèâàєòüñÿ ñîö³àëüíî-êîíñòðóê-
òèâíà æèòòєâà ïîзèö³ÿ…» [10].

Â³äïîâ³äíî äî âêàзàíîãî, зàäîâîëåííÿ ïîòðåб 
щîäî ñàìîàêòóàë³зàö³ї ³ ñàìîâèðàæåííÿ îñîбèñ-
òîñò³ â êîíòåêñò³ ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà íàìè бà-
÷èòüñÿ ÷åðåз ðåàë³зàö³ю ³íäèâ³äóàëüíîñò³ ëюäèíè 
ïðè ïðîåêòóâàíí³ бóä³âåëü ³ ñïîðóä (âêëю÷àю÷è їх 
ðîзì³ð, ïîâåðхîâ³ñòü, ì³ñöå ðîзòàшóâàííÿ, ìàòå-
ð³àë ³ òåхíîëîã³ї, ÿê³ âèêîðèñòîâóюòüñÿ â ïðîöå-
ñ³ зâåäåííÿ, àðх³òåêòóðí³ ³ äèзàéíåðñüê³ ð³шåííÿ 
òîщî).

Îòæå, ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà ïîâèíåí зàбåз-
ïå÷èòè ìîæëèâîñò³ äëÿ зàäîâîëåííÿ ïîòðåб ÿê â 
ö³ëîìó ãðîìàäè, òàê ³ îêðåìèх ïîòðåб êîæíîãî з 
ñ³ëüñüêèх ñóб’єêò³â, âðàхîâóю÷è éîãî ³íäèâ³äóàëü-
í³ зàïèòè, óïîäîбàííÿ, ³íòåðåñè òà ö³ë³. Дëÿ öüî-
ãî âàæëèâèì є âïðîâàäæåííÿ â ïðàêòèêó бóä³â-
íèöòâà òåîðåòè÷íèх ³ííîâàö³éíèх íàïðàöюâàíü 
щîäî òåхíîëîã³ї, òåхí³êè, ìàòåð³àë³â òîщî.

– ñ³ëüñüêà ì³ñöåâ³ñòü є ñêëàäíîю ñèñòåìîю, ðîз-
âèòîê ÿêîї âèìàãàє âðàхóâàííÿ ïîòðåб ÿê îêðåìèх 
ñ³ëüñüêèх ñóб’єêò³â, òàê ³ ñóñï³ëüíèх â ö³ëîìó. 
Â зâ’ÿзêó з öèì бóä³âë³ òà ñïîðóäè ïîâèíí³ â³äïî-
â³äàòè зàïèòàì, щî âèñóâàюòüñÿ їх зàìîâíèêàìè ³ 
êîðèñòóâà÷àìè òà îäíî÷àñíî âðàхîâóâàòè зàãàëü-
íîñóñï³ëüí³ âèìîãè, òîбòî ïåðåäбà÷àòè äîñë³äæåí-
íÿ ³ îбë³ê ó ïîäàëüшîìó ðîзâèòêó ñîö³àëüíèх ³ 
åêîëîã³÷íèх íàñë³äê³â бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³.

– íåîбх³äí³ñòü âåäåííÿ бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³ ó 
â³äïîâ³äíîñò³ âèìîãàì ñó÷àñíîãî åòàïó ÍÒП. Дàíà 
óìîâà ïîÿñíюєòüñÿ òèì, щî íàóêîâî-òåхí³÷í³ äî-
ñÿãíåííÿ â ãàëóз³ бóä³âíèöòâà ñòâîðююòü ìîæëè-
âîñò³ äëÿ ï³äâèщåííÿ ÿê³ñíèх òà åêñïëóàòàö³éíèх 
хàðàêòåðèñòèê ñïîðóä, зìåíшåííÿ ñòðîê³â зâåäåí-
íÿ îб’єêò³â ³ зб³ëüшåííÿ ÷àñó їх åêñïëóàòàö³éíîї 
ïðèäàòíîñò³. Сó÷àñí³ òåхíîëîã³ї äîзâîëÿюòü зìåí-
шèòè íåãàòèâíèé âïëèâ íà îòî÷óю÷å ñåðåäîâèщå, 
âèòðàòè íà óòðèìàííÿ ñïîðóä, ï³äâèщóюòü їх åêî-
íîì³÷í³ñòü, åðãîíîì³÷í³ñòü òîщî.

Дëÿ äîòðèìàííÿ âêàзàíèх âèщå óìîâ íàìè 
ïðîïîíóєòüñÿ ðîзâèòîê ïðîìèñëîâîãî òà öèâ³ëü-
íîãî бóä³âíèöòâà â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ âåñòè íà 
îñíîâ³ ìàðêåòèíãîâîãî ï³äхîäó.

Пðè âèзíà÷åíí³ êîíöåïö³é ìàðêåòèíãó, ÿê³ 
бóäóòü íàéб³ëüш ïðèäàòí³ äëÿ зàбåзïå÷åííÿ ñòà-
б³ëüíîãî ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà, ìè ââàæàєìî зà 
íåîбх³äíå âðàхóâàòè îñíîâíó òåзó Ì³æíàðîäíîї 
êîì³ñ³ї з íàâêîëèшíüîãî ñåðåäîâèщà òà ðîзâèòêó 
(ÌÊÍСÐ), ÿêà ó 1987 ðîö³ â äîïîâ³ä³ «Íàшå ñï³ëü-
íå ìàéбóòíє» âèзíà÷èëà íåîбх³äí³ñòü «ñò³éêîãî 
ðîзâèòêó» òà зàóâàæèëà, щî «зàäîâîëåííÿ ïîòðåб 
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ñó÷àñíîñò³ íå ìàє ï³äðèâàòè зäàòíîñò³ ìàéбóòí³х 
ïîêîë³íü зàäîâîëüíÿòè ñâîї âëàñí³ ïîòðåбè» [11].

Â³äïîâ³äíî äî âêàзàíîãî âèщå, íàìè ïðîïîíó-
єòüñÿ ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà ïðîâîäèòè íà îñíîâ³ 
êîíöåïö³ї ñîö³àëüíî-åòè÷íîãî ìàðêåòèíãó. À âðà-
хîâóю÷è ð³âåíü êîíêóðåíö³ї, щî фîðìóє íåîбх³ä-
í³ñòü âèêîðèñòàííÿ íîâ³òí³х òåхíîëîã³é ³ ìàòåð³-
àë³â, âïðîâàäæåííÿ íîâèх ìåòîä³â äîñë³äæåííÿ 
ñïîæèâà÷³â ³ їх ïîòðåб, íà íàшó äóìêó âàãîìå зíà-
÷åííÿ òàêîæ ìàє êîíöåïö³ÿ ³ííîâàö³éíîãî ìàðêå-
òèíãó.

Êîíöåïö³ÿ ñîö³àëüíî-åòè÷íîãî ìàðêåòèíãó, 
зã³äíî з Ф. Êîòëåðîì, ґðóíòóєòüñÿ íà àíàë³з³ ïî-
òðåб ³ зàïèò³â ñïîæèâà÷³â ³ зàäîâîëåíí³ їх êðà-
щèì, à í³æ êîíêóðåíòè, ñïîñîбîì ïðè îäíî÷àñíî-
ìó зðîñòàíí³ äîбðîбóòó ñóñï³ëüñòâà. Â³äì³íí³ñòю 
äàíîї êîíöåïö³ї òàêîæ є íåîбх³äí³ñòü óðàхóâàííÿ 
äîâãîñòðîêîâèх ³íòåðåñ³â òà ñïðèÿííÿ фîðìóâàí-
íю бëàã ñóñï³ëüñòâà íà ïåðñïåêòèâó.

Щîäî êîíöåïö³ї ³ííîâàö³éíîãî ìàðêåòèíãó, òî 
â ñó÷àñí³é íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ íå âèзíà÷åíî ÷³òêî 
її ì³ñöå. Òàê, Îâå÷ê³íà Î.À. äàòóє її äðóãîю ïîëî-
âèíîю 90-х ðîê³â òà âèзíà÷àє ÿê íàñòóïíèé ï³ñëÿ 
ñîö³àëüíî-åòè÷íîãî åòàïó ðîзâèòêó ìàðêåòèíãó. 
Â ìîíîãðàф³ї ²ëëÿшåíêî С.Ì. ³ííîâàö³éíà êîí-
öåïö³ÿ ðîзãëÿäàєòüñÿ ÿê ïðîì³æíà ì³æ êîíöåïö³-
ÿìè ìàðêåòèíãó òà ñîö³àëüíî-åòè÷íîãî ìàðêåòèí-
ãó. Àâòîð âèзíà÷àє ³ííîâàö³éíèé ìàðêåòèíã ÿê  
«…êîíöåïö³ю âåäåííÿ б³зíåñó, ÿêà ïåðåäбà÷àє 
ñòâîðåííÿ âäîñêîíàëåíîї àбî ïðèíöèïîâî íîâîї 
ïðîäóêö³ї (âèðîбó, òåхíîëîã³ї, ïîñëóãè, óïðàâë³í-
ñüêîãî ð³шåííÿ) – ³ííîâàö³ї – ³ âèêîðèñòàííÿ â 
ïðîöåñ³ її ñòâîðåííÿ òà ðîзïîâñюäæåííÿ âäîñêîíà-
ëåíèх ÷è ïðèíöèïîâî íîâèх – ³ííîâàö³éíèх – ³í-
ñòðóìåíò³â, фîðì òà ìåòîä³â ìàðêåòèíãó з ìåòîю 
б³ëüш åфåêòèâíîãî зàäîâîëåííÿ ïîòðåб ÿê ñïîæè-
âà÷³â, òàê ³ âèðîбíèê³â» [12; 13].

Пîєäíàííÿ êîíöåïö³é ñîö³àëüíî-åòè÷íîãî ³ ³í-
íîâàö³éíîãî ìàðêåòèíãó äî ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà 
â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ ñïðèÿòèìå:

– зàäîâîëåííю ñóñï³ëüíèх ïîòðåб щîäî ð³âíî-
ì³ðíîãî ðîзâèòêó ñ³ëüñüêèх òåðèòîð³é â íàïðÿìêó 
ï³äâèщåííÿ äîбðîбóòó, ñîö³àëüíî-êóëüòóðíîãî зà-
бåзïå÷åííÿ ñ³ëüñüêèх ìåшêàíö³â íà ð³âí³, щî є íå 
íèæ÷èì í³æ â ì³ñüêèх ïîñåëåííÿх òà ÿêèé â³äïî-
â³äàє ñó÷àñíèì ñâ³òîâèì ñòàíäàðòàì;

– âïðîâàäæåííю äîñÿãíåíü íàóêîâî-òåхí³÷íîãî 
ïðîãðåñó â ãàëóз³, щî äîзâîëèòü фîðìóâàòè ³ зà-
äîâîëüíÿòè зðîñòàю÷³ ³íäèâ³äóàëüí³ ïîòðåбè ñ³ëü-
ñüêèх зàбóäîâíèê³â щîäî ÿê³ñíèх хàðàêòåðèñòèê 
îб’єêò³â бóä³âíèöòâà, їх ìàñшòàб³â, îñîбëèâîñòåé 
òåхíîëîã³÷íèх, àðх³òåêòóðíèх ³ äèзàéíåðñüêèх ð³-
шåíü;

– âåäåííю бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³ зà óìîâ: ì³-
í³ì³зàö³ї íåãàòèâíîãî âïëèâó íà åêîëîã³÷íèé ñòàí 
îòî÷óю÷îãî ñåðåäîâèщà; ìàêñèìàëüíî-ìîæëèâîãî 
збåðåæåííÿ ïðèðîäíîãî ëàíäшàфòó, ³ñòîðè÷íèх 
ïàì’ÿòîê àðх³òåêòóðè òà ³íшîãî з ìåòîю зàбåз-
ïå÷åííÿ ö³ë³ñíîñò³ êóëüòóðíîї ñïàäщèíè ³ íàö³î-
íàëüíèх òðàäèö³é äëÿ ìàéбóòí³х ïîêîë³íü;

– фîðìóâàííю ïîзèòèâíîãî ³ì³äæó ñ³ëüñüêîї 
ì³ñöåâîñò³ ÿê òåðèòîð³é, ÿê³ є ïðèâàбëèâèìè äëÿ 

ïðîæèâàííÿ òà âåäåííÿ б³зíåñó. Дëÿ öüîãî îñî-
бëèâå зíà÷åííÿ ìàє ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà ³íæå-
íåðíî-òåхí³÷íèх ñïîðóä, à ñàìå àâòîäîðîæíüîãî 
ãîñïîäàðñòâà, âîäî-, ãàзîïîñòà÷àííÿ, ðîзшèðåííÿ 
ìåðåæ зâ’ÿзêó òîщî;

– ï³äâèщåííÿ ³ì³äæó êðàїíè â ö³ëîìó, ÿê òàêîї 
щî äбàє ïðî ñòàб³ëüíèé ³ ð³âíîì³ðíèé ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íèé ðîзâèòîê âñ³х òåðèòîð³é òà ðåã³îí³â, 
ï³äâèщåííÿ ð³âíÿ æèòòÿ ³ äîбðîбóòó ìåшêàíö³â.

Â³äì³òèìî, щî зàбåзïå÷åííÿ ðîзâèòêó ïðî-
ìèñëîâîãî òà öèâ³ëüíîãî бóä³âíèöòâà â ñ³ëüñüê³é 
ì³ñöåâîñò³ íà îñíîâ³ êîíöåïö³é ³ííîâàö³éíîãî ³ ñî-
ö³àëüíî-åòè÷íîãî ìàðêåòèíãó ìàє зä³éñíюâàòèñÿ 
íà ð³âí³ â³ä äåðæàâíîãî äî îêðåìèх юðèäè÷íèх ³ 
ф³зè÷íèх îñ³б, ÿê³ є зàбóäîâíèêàìè, зàìîâíèêàìè 
бóä³âåëüíèх ïðîåêò³â íà ñåë³. Òàê, íà äåðæàâíîìó 
ð³âí³ íåîбх³äíî ñòâîðåííÿ ä³ю÷îї íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâîї бàзè, ÿêà ñïðèÿòèìå ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà 
щî ìàє ñóñï³ëüíå (зâåäåííÿ ñïîðóä, ÿê³ ìàюòü 
ñóñï³ëüíå зíà÷åííÿ – äîð³ã, ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷, 
àãðîëîã³ñòè÷íèх öåíòð³â òà ³íшå) ³ ³íäèâ³äóàëüíå 
зíà÷åííÿ (æèòëîâå бóä³âíèöòâî) з âèêîðèñòàííÿì 
ñó÷àñíèх ³ííîâàö³éíèх òåхíîëîã³é ³ ìàòåð³àë³â.

Íà ð³âí³ ì³ñöåâèх îðãàí³â âëàäè ïîâèííà бóòè 
ïîбóäîâàíà ÷³òêà ñèñòåìà ðåєñòðàö³ї äîзâ³ëüíèх 
äîêóìåíò³â щîäî бóä³âíèöòâà ïðîìèñëîâèх ³ öè-
â³ëüíèх îб’єêò³â â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³. Пðîзîð³ñòü 
³ îïåðàòèâí³ñòü â ðîзãëÿä³ ïîäàíü òà ïðèéíÿòò³ 
ð³шåíü щîäî бóä³âíèöòâà ñïîðóä є îäíèì з êðî-
ê³â äî àêòèâ³зàö³ї бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³ íà ñåë³. 
Òàêîæ íà ì³ñöåâîìó ð³âí³ êîæíèé з ïîòåíö³éíèх 
зàбóäîâíèê³â ïîâèíåí íåñòè ³íäèâ³äóàëüíó â³äïî-
â³äàëüí³ñòü щîäî зàбåзïå÷åííÿ бåзïåêè ñïîðóä, їх 
â³äïîâ³äíîñò³ (ñóì³ñíîñò³) з ³ñíóю÷èìè бóäîâàìè 
òà îòî÷óю÷èì ñåðåäîâèщåì.

Âèñíîâêè ³ ïðîïîçèö³ї. У ðåзóëüòàò³ ïðîâåäå-
íèх äîñë³äæåíü бóëî âèзíà÷åíî îñíîâí³ ñóб’єêòè 
зàö³êàâëåí³ â ñòàб³ëüíîìó ðîзâèòêó ïðîìèñëîâîãî 
òà öèâ³ëüíîãî бóä³âíèöòâà â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³. 
Сфîðìîâàí³ óìîâè, íà îñíîâ³ ÿêèх ïðîïîíóєòüñÿ 
зä³éñíюâàòè ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà íà ñåë³. Çàïðî-
ïîíîâàíî äëÿ зàäîâîëåííÿ ³íäèâ³äóàëüíèх ïîòðåб 
ñ³ëüñüêèх ìåшêàíö³â, ãîñïîäàðюю÷èх ñóб’єêò³â 
íà ñåë³ ðîзâèòîê бóä³âíèöòâà зä³éñíюâàòè âèêî-
ðèñòîâóю÷è îñíîâí³ ïîëîæåííÿ òåîð³ї ïîòðåб À. 
Ìàñëîó. Âêàзàíå äîзâîëèòü âñòàíîâèòè ÷³òêó âзà-
єìîзàëåæí³ñòü зàïèò³â êîíêðåòíîãî зàбóäîâíè-
êà (â³äïîâ³äíî äî ð³âíÿ ðîзâèòêó éîãî ïîòðåб) з 
îб’єêòîì бóä³âíèöòâà, à îòæå îñòàíí³é бóäå â³ä-
ïîâ³äàòè âèìîãàì щîäî âàðòîñò³, ðîзì³ð³â, âè-
êîðèñòîâóâàíèх ìàòåð³àë³â ³ òåхíîëîã³é, ³íшèх 
ÿê³ñíèх ³ ê³ëüê³ñíèх хàðàêòåðèñòèê. Îбґðóíòîâà-
íà íåîбх³äí³ñòü âèêîðèñòàííÿ ñîö³àëüíî-åòè÷íîї ³ 
³ííîâàö³éíîї êîíöåïö³é ìàðêåòèíãó щîäî âèзíà-
÷åííÿ íàïðÿìê³â ðîзâèòêó бóä³âíèöòâà íà ñåë³ – 
äîзâîëèòü фîðìóâàòè íîâ³ òà зàäîâîëüíÿòè ³ñíóю-
÷³ ïîòðåбè ñïîæèâà÷³â â îб’єêòàх бóä³âíèöòâà ïðè 
îäíî÷àñíîìó âðàхóâàíí³ ñîö³àëüíèх ³ åêîëîã³÷íèх 
íàñë³äê³â бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³ òà зðîñòàíí³ äî-
бðîбóòó ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó. Âèзíà÷åí³ îñíîâí³ 
ïåðåâàãè âèêîðèñòàííÿ зàïðîïîíîâàíèх êîíöåï-
ö³é â ïðàêòèêó бóä³âåëüíîї ä³ÿëüíîñò³.
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Îäåññêàÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ àêàäåìèÿ ñòðîèòåëüñòâà è àðхèòåêòóðы

ÊÎÍÖÅпÒÓÀËÜÍЫÅ ÎÑÍÎÂЫ ÐÀзÂÈÒÈя пÐÎмЫШËÅÍÍÎÃÎ 
È ÃÐÀЖÄÀÍÑÊÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ Â ÑÅËÜÑÊÎЙ мÅÑÒÍÎÑÒÈ

Ðåçþìå
Îïðåäåëåíы îñíîâíыå ñóбъåêòы, зàèíòåðåñîâàííыå â ñòàбèëüíîì ðàзâèòèè ïðîìышëåííîãî è ãðàæäàí-
ñêîãî ñòðîèòåëüñòâà êàê îäíîãî èз фàêòîðîâ ðàзâèòèÿ ñåëüñêèх òåððèòîðèé. Îïðåäåëåíы óñëîâèÿ, íà îñ-
íîâå êîòîðых ïðåäëàãàåòñÿ îñóщåñòâëÿòü ðàзâèòèå ñòðîèòåëüñòâà íà ñåëå. Пðåäëîæåíî äëÿ íàèбîëåå ïîë-
íîãî óäîâëåòâîðåíèÿ èíäèâèäóàëüíых зàïðîñîâ îòäåëüíых ñåëüñêèх æèòåëåé, хîзÿéñòâóющèх ñóбъåêòîâ 
íà ñåëå (ó÷èòыâàÿ èх ëè÷íыå ïðåäïî÷òåíèÿ, ñîöèàëüíî-эêîíîìè÷åñêèé óðîâåíü ðàзâèòèÿ, èíòåðåñы, 
öåëè è äð.) ðàзâèòèå ñòðîèòåëüñòâà îñóщåñòâëÿòü, èñïîëüзóÿ îñíîâíыå ïîëîæåíèÿ òåîðèè ïîòðåбíîñòåé 
À. Ìàñëîó. Îбîñíîâàíà íåîбхîäèìîñòü èñïîëüзîâàíèÿ ñîöèàëüíî-эòè÷åñêîé è èííîâàöèîííîé êîíöåïöèé 
ìàðêåòèíãà äëÿ îïðåäåëåíèÿ íàïðàâëåíèé ðàзâèòèÿ ñòðîèòåëüñòâà íà ñåëå, ÷òî ïîзâîëèò фîðìèðîâàòü 
íîâыå è óäîâëåòâîðÿòü ñóщåñòâóющèå ïîòðåбíîñòè ïîòðåбèòåëåé â îбъåêòàх ñòðîèòåëüñòâà ïðè îäíî-
âðåìåííîì ó÷åòå ñîöèàëüíых è эêîëîãè÷åñêèх ïîñëåäñòâèé ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè è ðîñòå бëàãîñî-
ñòîÿíèÿ îбщåñòâà â öåëîì.
Êëþ÷åâыå ñëîâà: ïðîìышëåííîå ñòðîèòåëüñòâî, ãðàæäàíñêîå ñòðîèòåëüñòâî, ñåëüñêàÿ ìåñòíîñòü, ïîòðåб-
íîñòè, êîíöåïöèè ìàðêåòèíãà, ñîöèàëüíî-эòè÷åñêèé ìàðêåòèíã, èííîâàöèîííыé ìàðêåòèíã.
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CONCEPTUAL BASES OF DEVELOPMENT INDUSTRIAL AND CIVIL BUILDING IN RURAL AREAS

Summary
Key actors interested in sustainable development of industrial and civil building, as one of the factors in the 
development of rural areas have been identified. Conditions on which the development is proposed to carry 
out construction in rural areas are formed. Proposed to best meet individual needs of individual villagers, 
economic entities in rural areas (including their personal preferences, socio-economic development level, 
interests, goals, etc.) to carry out the construction of the development of the theory using the basic needs 
of Maslow. The need to use social – ethical and innovative marketing concepts to guide the development of 
construction in rural areas determined. This will enable create new and meet the needs of existing customers 
in construction projects while taking into account social and environmental impacts of construction activities 
and the wellbeing of society as a whole.
Key words: industrial engineering, civil building, rural areas, needs, marketing concepts, socio-ethical 
marketing, innovative marketing.


